Stadt Altentreptow

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24
,An der Tonkuhle”

/

(e]

/

¥
N o/
’/
! [
i P
{ /

/
/

ALTEVTREP

Begrindung

Juli 2019
3( BAUKONZEPT o (0399) 425 920
BrGhIKTen - Ingenjeure o



Seite | 2

INHALTSVERZEICHNIS

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND PLANUNGSANLASS 3
2. GRUNDLAGEN DER PLANUNG 4
2.1 Rechtsgrundlagen 4
2.2 Planungsgrundlagen 4
3. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 4
4. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN 5
5. BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES 8
6. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES 9
6.1 Stadtebauliches Konzept 9
6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung 9
6.3 Ortliche Bauvorschriften 10
6.4 Umweltprifung 11
6.5 Verkehrskonzept 11
7. IMMISSIONSSCHUTZ 12
8. WIRTSCHAFTLICHE INFRASTRUKTUR 12
8.1 Energie-, Wasserver- und Entsorgung 12
8.2 Gewasser 13
8.3 Telekommunikation 13
8.4 Abfallentsorgung/Altlasten 13
8.5 Brandschutz 14
9. DENKMALSCHUTZ 14
9.1 Baudenkmale 14
9.2 Bodendenkmale 14
10. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS 15
11. EINGRIFFSREGELUNG 15
12. UMWELTBERICHT als gesonderter Teil der Begrindung
Bearbeitungsstand: Juli 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24

der Stadt Altentreptow ,An der Tonkuhle™

Begriindung



Seite |3

1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow hat in ihrer Sitzung am
20.02.2018 beschlossen, flir das Gebiet im Norden der Fritz-Peters-StraBe
den Bebauungsplan Nr. 24 ,An der Tonkuhle™ aufzustellen.

Zunachst war die Ausweisung eines urbanen Gebietes gemaB § 6a BauNVO
vorgesehen. Nach der Vorentwurfsbeteiligung fand jedoch eine Prazisie-
rung der Planungsabsichten statt.

Die Entwicklungsabsichten fir den Planungsraum zielen vornehmlich auf
die Bestandssicherung der Bauschlosserei in seiner derzeitigen Auspragung
ab. Die Ansiedlung weiterer gewerblicher Nutzungen im Sinne des § 6a
BauNVO ist nicht erforderlich. Der Schwerpunkt der Planungsabsichten
liegt somit auf der Entwicklung von bis zu fiunf Wohngrundstlicken flr Ein-
familienhduser. Das Planungsziel wird demnach an die Darstellungen des
Flachennutzungsplans der Stadt Altentreptow angepasst. Der Flachennut-
zungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbaufla-
che (W) dar. Um das Entwicklungsgebot und die prazisierten Anforderun-
gen fur den Planungsraum zu berlcksichtigen, wird ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

Zudem soll der Bebauungsplan Nr. 24 ,An der Tonkuhle" der Stadt Alten-
treptow als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaB § 12 BauGB fortge-
fuhrt werden.

Ganz im Sinne der Reduzierung der Flacheninanspruchnahme beziehen sich
die Planungen auf die bereits versiegelten und stark anthropogen vorge-
pragten Bereiche. Hochwertige und unbeeintrachtigte Flachen werden nicht
in Anspruch genommen.
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2. Grundlagen der Planung
2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. I. S 3634)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

o Planzeichenverordnung (PlanzZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.
Juli 2011

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.
344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI.M-V S. 221, 228)

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. September 2017 (BGBI. I S. 3434)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiithrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

Lage- und Héhenplan des Vermessungsbliro Torsten Sy

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)17039 Zirzow vom April 2018
Hohensystem: ortlich, naherungsweise NHN; Lagesystem: ETRS 89 UTM

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
im Plan im MaBstab 1:750 dargestellt und belauft sich auf eine Flache von
ca. 1,97 ha. Er erstreckt sich auf das Flurstick 76/22 und einer Teilflache
des Flursticks 54/7 der Flur 4 in der Gemarkung Altentreptow.
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4, Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundesldander gebunden, Ubergeordnete
und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vor-
gaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raums. Flir gemeindliche Bauleitplanverfahren
besteht eine Anpassungspflicht. Bei den Grundsdtzen der Raumordnung
handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben fiir nach-
folgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.

Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berlcksichtigungs-
pflicht. Fir Planungen und MaBnahmen der Stadt Altentreptow ergeben
sich die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.
Dezember 2008, zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 15 des Geset-
zes vom 20. Juli 2017 (BGBI. S. 2808)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS-LVO-M-V) vom 15. Juni 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 362)

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsdtzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierflr
sind § 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Ent-
wicklung und Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu
beurteilen. In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des
Baugebietes, die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren
Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.
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Folgende Ziele der Raumordnung sind fur den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan zu bericksichtigen (Berucksichtigungspflicht):

Ziel 4.1 LEP M-V: In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenzia-
le sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern
dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Ausnahmen davon sind
nur moéglich, wenn das Vorhaben nachweislich

- immissionsschutzrechtlich nur auBerhalb der Ortslage zuldssig ist oder

- aufgrund seiner spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruk-

tur

nicht in Innenlagen bzw. Ortsrandlagen realisiert werden kann.

Ziel 3.2.3 (1) RREP MS: Die Stadt Altentreptow ist ein Grundzentrum der
Planungsregion.

Ziel 4.1 (1) RREP MS: Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die Zentra-
len Orte und Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren.

Die Festlegungskarte des LEP M-V sowie das RREP MS enthalt flir den vor-
gesehenen Geltungsbereich keine Festlegungen in Form von Vorranggebie-
ten.

Grundsatze der Raumordnung unterliegen dem planerischen Abwagungs-
gebot. Sie sind fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans zu beachten.

Grundsatz 4.1 (2) RREP MS: Der Nutzung erschlossener Standortreser-
ven, der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete ist in
der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdu-
men.

Innerhalb des RREP MS wird der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und innerhalb des LEP
M-V als Vorbehaltsgebiet Tourismus dargestellt.

Grundsatz 3.1.4 (1) RREP MS: In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft
(Landwirtschaftsraume) soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirt-
schaftlicher Produktionsfaktoren und - statten, auch in den vor- und nach-
gelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies
ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnah-
men und Vorhaben besonders zu bericksichtigen.

Grundsatz 4.6 (4) LEP M-V: In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll
der Sicherung der Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raum-
bedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzun-
gen und denen des Tourismus selbst besonders zu berlicksichtigen.
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Flr die Stadt Altentreptow als Grundzentrum hat die Wohnbauflachenent-
wicklung eine hervorgehobene Bedeutung. GroBe Bereiche des Planungs-
raums sind versiegelt. Der Stadt Altentreptow liegen fir den Geltungsbe-
reich bereits konkrete Investitionsabsichten zur Verdichtung des baulichen
Bestandes in Form eines Wohnquartiers vor. FlUr den Tourismus und die
Landwirtschaft hat der Standort auf Grund der hohen Versiegelung keine
Bedeutung.

Nach derzeitigem Rechtsstand ist davon auszugehen, dass die von der
Stadt Altentreptow formulierten Planungsabsichten den Zielen und Grunds-
atzen der Raumordnung und Landesplanung nicht widersprechen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Altentreptow dient
als behdérdenverbindliches Handlungsprogramm und entfaltet keine unmit-
telbaren Rechtswirkungen im Verhaltnis zum Bilrger nach auBen. Dennoch
bildet er die Grundlage des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB.
Demnach sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Planungsraum als Wohnbau-
flache dar. Die geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes lasst
sich somit daraus entwickeln. Insofern gilt der Bebauungsplan als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Altentreptow. Erschlos-
sen wird der Geltungsbereich von der Fritz-Peters-StraBe.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich mehrere Hallen und Gebau-
de. Die Flachen um die Gebdude und Hallen sowie die Fahrwege sind grofB3-
flachig mit Betonplatten versiegelt. Ein Teilbereich einer Halle wird von
dem Metallbaumeister E. Kunkel genutzt. Alle weiteren Gebdude dienen der
Lagerung bzw. liegen brach. Die wenigen unversiegelten Freiflachen unter-
liegen einer regelmaBigen Mahd und werden zeitweise als Lagerplatz ge-
nutzt.

Abbildung 1: Blick von Norden Richtung Siden Uber den Plangeltungsbereich (Foto: 29.03.2018
Baukonzept Neubrandenburg GmbH)

Im ostlichen Bereich entlang der Tonkuhle haben sich Gehdlze, wie Wei-
den, Pappeln und Birken entwickelt. Westlich grenzen Gehdlze an den Gel-
tungsbereich, die die Tollense sdaumen. Im Siden befinden sich rechts und
links der Fritz-Peters-StraBe Einfamilienhduser. Die Flachen ndrdlich des
Geltungsbereichs unterliegen einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Das Relief innerhalb des Geltungsbereichs ist als eben zu beschreiben.

Bearbeitungsstand: Juli 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24
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6. Inhalt des Bebauungsplans
6.1 Stadtebauliches Konzept

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes bezieht sich auf die stark
anthropogen vorgepragten und nahezu ganzlich versiegelten Bereiche in-
nerhalb des Geltungsbereichs. Hochwertigere Bereiche, wie das FFH-Gebiet
Tollensetal mit Zuflisse und den Uferrandstreifen der Tonkuhle werden
nicht Gberplant bzw. nicht als Baugebiet ausgewiesen. Unbeeintrachtigte
Bereiche werden mit den Planungen nicht in Anspruch genommen.

Vielmehr geht es darum, die vorhandenen Gebdude und Hallen soweit
maoglich weiterhin zu nutzen. Gebaude, die nicht mehr nutzbar sind, sollen
abgebrochen werden. Zur Verdichtung des vorhandenen baulichen Be-
stands sollen Wohnnutzungen ermdéglicht werden. Auf Grund der naturna-
hen Lage und der guten Erreichbarkeit von Supermérkten, Arzten, Schule,
Dienstleistern und sozialen und kulturellen Angeboten eignet sich der
Standort ebenfalls hervorragend als Wohnstandort.

Die mediale sowie verkehrliche ErschlieBung ist am Standort bereits vor-
handen und der Stadt Altentreptow liegen konkrete Investitionsabsichten
vor.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Geplant ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gemaB § 4
BauNVO. Ausnahmsweise ist als sonstiger nicht stérender Handwerksbe-
trieb die Bauschlosserei im gekennzeichneten Baufeld zulassig. Weitere
Regelungen werden in den Durchfuhrungsvertrag aufgenommen. Ausnah-
men im Sinne von § 4 Abs. 3 BauGB sind unzulassig.

Die Zielstellung der Stadt Altentreptow ist die Verdichtung der vorhande-
nen baulichen Anlagen zu Wohnzwecken zu ermdglichen.

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild beabsichtigt die Stadt Alten-
treptow, die Dichte und auch die H6henentwicklung von baulichen Anlagen
Uber das MaB der baulichen Nutzung zu beschranken.

Der bauliche Bestand innerhalb des Geltungsbereichs sowie die Gebdaude
rechts und links der Fritz-Peters-StraBe pragen den Planungsraum. Ent-
sprechend sind maximal zwei Vollgeschoss zulassig und zusatzlich soll die
Dachneigung auf 3° bis 50° eingeschrankt werden.

Das MalB3 der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO wird flir das allgemeine
Wohngebiet auf eine Grundflachenzahl von 0,40 festgesetzt.

Bearbeitungsstand: Juli 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24
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Das allgemeine Wohngebiet hat eine Flache von 16.663 m2. In einem Um-
fang von rund 11.700 m2 sind die Flachen innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes bereits versiegelt. Neuversiegelungen sind demnach nur auf
bereits versiegelten Flachen oder nach Durchfihrung entsprechender Ent-
siegelungsmaBnahmen maglich.

Es entstehen somit keine Eingriffe in Natur und Landschaft, die zu Veran-
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. KompensationsmaB-
nahmen sind dementsprechend nicht notwendig.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1. Das allgemeine Wohngebiet WA dient gemaB § 4 BauNVO vorwiegend
dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebédude, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die im Geltungsbereich vorhandene Bauschlosserei ist als sonstiger
nicht stérender Handwerksbetrieb zuldssig.

2. Die als Lager gekennzeichneten Gebdude diirfen bis zur Nutzungs-
aufgabe weiterhin fir die Lagerung von Forst- und Gartengerédten
genutzt werden.

3. Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zulédssig, soweit sie
durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12
Abs. 3 a BauGB).

6.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,drtliche Bauvorschrif-
ten™ erlassen zu kdénnen, die Mdoglichkeit, im Sinne einer Ge-
staltungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage fir ein solches Han-
deln ist durch § 86 Absatz 3 der Landesbauordnung M-V gegeben. In An-
lehnung an die vorhandene Bebauung in der Fritz-Peters-StraBe wird die
Dachneigung auf 3 - 50° festgelegt.

Bearbeitungsstand: Juli 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24
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6.4 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans
eine Umweltprifung durchzufihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbe-
richt, der ein gesonderter Teil der Begrindung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager of-
fentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und der entsprechenden Ab-
stimmung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach
§ 2 Absatz 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbe-
richt.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachti-
gungen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden. Die
Planung wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzglter
nach § 2a BauGB untersucht.

Die Prifung der Wirkung des geplanten allgemeinen Wohngebietes auf die
Schutzguter des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzgu-
ter aufgrund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Die beschriebenen Ziele und MaBnahmen des Vorhabens lassen keine er-
heblichen nachteiligen und nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzguter
vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen ist von kei-
ner Beeintrachtigung auszugehen. Eine Beeintrachtigung weiterer beson-
ders oder streng geschitzter Arten ist nicht ableitbar.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nach der Prufung als
nicht erheblich zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der be-
schriebenen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorha-
ben im Rahmen der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.

6.5 Verkehr

Flir den Geltungsbereich und die hier zulassigen Nutzungen ist eine ver-
kehrliche ErschlieBung Uber die Fritz-Peters-StralBe sichergestellt.

Bearbeitungsstand: Juli 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24
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7. Immissionsschutz

Nach § 50 BImSchG sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Fldchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so
weit wie moglich vermieden werden. Dieses Vorsorgeprinzip dient sowohl
dem Schutz vorhandener stérintensiver Nutzungen gegen heranrlckende
schutzbedirftige Nutzungen, als auch der unmittelbarem Gewdhrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir storempfindliche Nutzungen.

Um Nutzungskonflikte im Sinne von § 50 BImSchG zu vermeiden, sind ge-
maB § 1 Abs. 6 BauGB in die Bauleitplanung unter anderem die Belange
des Umweltschutzes einzubinden. Sie sind in der durchzufihrenden Abwa-
gung angemessen zu berlcksichtigen.

Die relevanten Anforderungen an den zu gewahrleistenden Larmschutz im
Rahmen der Bauleitplanung werden durch die DIN 18005 , Schallschutz im
Stadtebau"™ sowie die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) konkretisiert.

Danach sind hinsichtlich der schutzbedirftigen Wohnnutzung fir allgemei-
ne Wohngebiete Immissionsrichtwerte Tags von 55 dB (A) und nachts 40
dB (A) flr dieses Gebiet einzuhalten.

Die Entwicklungsabsichten des Vorhabentragers zielen vornehmlich auf die
Bestandssicherung der Bauschlosserei in seiner derzeitigen Auspragung ab.
Die Ansiedlung weiterer gewerblicher Betriebe ist nicht vorgesehen.

Ein Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch Immissions-
gutachten wird nicht erforderlich, wenn sich der Stérgrad der Bauschlosse-
rei nicht erhdht.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur
8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Fur die Entwicklung der im Geltungsbereich zuldssigen Nutzungen ist eine
Anpassung des im Planungsraum bestehenden Versorgungsnetzes mit
Wasser, Abwasser oder Energie erforderlich. Die Anschlusspunkte fir die
Ver- und Entsorgung des Grundstlickes werden nach Antragstellung o6rtlich
festgelegt.

Neu geplante Gebdude innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind an
die offentliche Trinkwasserversorgung und Schmutzentwasserung anzu-
schlieBen (Anschluss- und Benutzungszwang).

GemaB der Wasser- und Abwasserabgabensatzung unterliegen die Grund-
stlicke im Geltungsbereich der Beitragspflicht.

Bearbeitungsstand: Juli 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24
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Der Leitungsbestand ist wahrend der gesamten Bauphase den Vorgaben
der jeweiligen Leitungstréger entsprechend zu sichern. Eine Uberbauung
ist ausschlieBlich nach Zustimmung des Rechttragers zuldssig.

Eine ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser ist auf Grund der ho-
hen Grundwasserlagen nicht méglich. Insofern ist das Niederschlagswasser
in die nahen gelegenen Gewasser bzw. in die Vorflut des Wasser- und Bo-
denverbandes einzuleiten. Die jeweiligen Nutzer missen einen entspre-
chenden Antrag bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises stellen (§
9 WHG und § 5 LWaG).

8.2 Gewasser

Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Es befinden sich
auch keine Oberflachengewdsser oder verrohrte Gewasser als Gewasser II.
Ordnung im Geltungsbereich. Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Ge-
wasser ist auszuschlieBen. Es wird der 50-Meter-Gewasserschutzstreifen
von der Tollense und der Tonkuhle baulich in Anspruch genommen. Die
notwendige Ausnahmegenehmigung gemaB § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-
V wird bei der unteren Naturschutzbehérde beantragt.

8.3 Telekommunikation

Im betroffenen Plangebiet sind derzeit keine Telekommunikationslinien
(TK-Linien) der Deutschen Telekom AG vorhanden.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frih
wie madglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu be-
achten.

8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstéandige
geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfihrung ist
durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bo-
denaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu-
gefihrt wird. Wahrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen aufgefun-
dene Abfalle sind fachgerecht zu entsorgen.

Bearbeitungsstand: Juli 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24
der Stadt Altentreptow ,An der Tonkuhle™
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8.5 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fir die Feuerwehr ein
geradliniger Zu- oder Durchgang zu rlckwartigen baulichen Anlagen ge-
schaffen.

Fir die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr
gilt die Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken.

Die lichte H6he der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn ge-
messen mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr
fir den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis
zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden
kann (DIN 14090).

Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist gem. dem Arbeitsblatt W 405
(Februar 2008) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) fir mind. 2 Stunden eine L6schwassermenge von 96 m3/h in ma-
ximal 300 m Entfernung zu gewahrleisten. Vorliegend kann die Tonkuhle
zur Lé6schwassergewinnung genutzt werden.

9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als
Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten
sind.

9.2 Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden meh-
rere Bodendenkmale beridhrt.

Hinweis:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Do-
kumentation der gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden.
Die Kosten flir diese MaBnahme tragt der Verursacher des Eingriffs gemag
§ 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt flr
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unter-
richten.

Bearbeitungsstand: Juli 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24
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10. Umsetzung des Bebauungsplans

Kosten

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen eines Durchfihrungsver-
trages gemaB § 12 BauGB gegeniber der Stadt Altentreptow zur Uber-
nahme samtlicher Planungs- und ErschlieBungskosten.

Negative finanzielle Auswirkungen sind fur die Stadt damit nicht vorher-
sehbar.

11. Eingriffsregelung

Das allgemeine Wohngebiet hat eine Flache von 16.663 m2. In einem Um-
fang von rund 11.700 m2 sind die Flachen innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes bereits versiegelt. Neuversiegelungen sind demnach nur auf
bereits versiegelten Flachen oder durch entsprechende EntsiegelungsmaB-
nahmen maglich.

KompensationsmaBnahmen sind somit nicht notwendig.

Bearbeitungsstand: Juli 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24
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