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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Fir den im Gemeindedreieck der Gemeinden Wolde, Tltzpatz und Réckwitz
gelegenen stillgelegten Sandtagebau Schossow 2 ist auf einer Gesamtfla-
che von ca. 31 ha die Errichtung und der Betrieb einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage zur Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom ge-
plant.

Der Tagebaubetrieb unter Aufsicht des Bergamtes Stralsund endete mit
der Beendigung der Bergaufsicht am 08.08.2017. Fir den Geltungsbereich
liegen nach derzeitigem Stand keine neuen Gewinnungsberechtigungen
oder Antrage auf Erteilung von Gewinnungsberechtigungen vor.

Ziel des o. g. Bebauungsplans ist es, durch Festsetzung von sonstigen
Sondergebieten gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO die Realisierung und den Be-
trieb von Freiflachenphotovoltaikanlagen einschlieBlich der erforderlichen
Nebenanlagen planungsrechtlich zu sichern und die Erzeugung von um-
weltfreundlichem Solarstrom innerhalb des Gemeindegebietes zu ermdgli-
chen.

GemaBl § 1 Abs. 3 BauGB haben die betreffenden Gemeinden unter Be-
ricksichtigung ihrer kommunalen Planungshoheit ein jeweils eigenstandi-
ges Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Entsprechend hat die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Tutzpatz in 6ffentlicher Sitzung am 08.06.2017
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,Photovol-
taikanlage Sandtagebau Schossow™ der Gemeinde Tltzpatz beschlossen.
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

O

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S.3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verord-
nung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S.66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung-KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Hauptsatzung der Gemeinde Tiitzpatz in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o Entwurfsvermessung mit amtlichem Lage- und Héhenanschluss vom
28.07.2016; Roland Hiltscher; 6ffentlich bestellten Vermesser

o Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermes-
sungsamtes fur den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom De-
zember 2019 (Lagebezug: ETRS89 verklrzte Zone) Geodaten des
LAiV M-V - Amt fir Geoinformation Fachbereich Geodatenbereitstel-
lung Landesamt fur innere Verwaltung, Mecklenburg-Vorpommern
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer Flache von
12,4 ha erstreckt sich stidwestlich von Schossow auf die Flurstliicke 26/1
(tlw.), 26/2 (tlw.), 28, 29/1, 29/2 sowie 30 der Flur 1 in der Gemarkung
Schossow.

4. Beschaffenheit des Plangebietes

Mit dem Bebauungsplan werden Flachen eines ehemaligen Tagebaugelan-
des in Anspruch genommen.

Das aufgelassene Tagebaugelande selbst wird durch ruderale Staudenflu-
ren frischer bis trockener Mineralstandorte gepragt. Sukzessiv haben sich
Einzelgehodlze oder Gehdlzgruppen entwickelt, die vereinzelt auch schon
den gesetzlichen Schutzstatus eines Feldgehdlzes erreicht haben.

Auf Teilflachen des Flursticks 29/1, Flur 1 der Gemarkung Schossow wur-
den im Zeitraum August 2016 bis Juli 2017 mehrere Tausend Tonnen Ab-
falle illegal abgelagert und mit Erde abgedeckt. Bei den Abfallen handelt
es sich um sonstige Bau- und Abbruchabfdlle, die gefahrliche Stoffe ent-
halten, insbesondere um Beton- und Ziegelbruch, Fliesen, Keramik, As-
best, Teerpappe, Dammwolle, belastetes und unbelastetes Altholz. Diese
Abfalle sind dem Abfallschlissel 17 09 03* der Abfallverzeichnis-
Verordnung zuzuordnen. Diese Abfdlle sollen vor der Umsetzung des So-
larparks einer fachgerechten Entsorgung zugefliihrt werden.

Aus der bergbaurechtlichen Nutzung sind starke Reliefenergieunterschiede
von bis zu 15 Metern verblieben.

Nationale oder europdischen Schutzgebiete werden nicht Gberplant.

Zum Vogelschutzgebiet DE 2344-401 ,Kuppiges Tollensegebiet zwischen
Rosenow und Penzlin® als nachstgelegenes europdisches Schutzgebiet wird
ein Abstand von 1.200 m eingehalten.
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5. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, lUbergeordnete und zusam-
menfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde ergeben sich die Ziele, Grundsatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus den folgenden Rechtsgrundla-
gen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. De-
zember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 159 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

o Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

o Landesverordnung uber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

o Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS-LVO M-V) vom 15. Juni 2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfur ist § 4 Abs. 1
ROG.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und
Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In die-
sem Zusammenhang entscheiden also die Dimension der geplanten Photovoltaik-
anlage, die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen
auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

GemalB geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn infolge der
GroBe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber den unmittelba-
ren Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung).

Im LEP MV sind bereits konkrete Vorgaben flr die Entwicklung der Erneuerbaren
Energien getroffen worden. GemalB dem Programmsatz 5.3 (1) LEP M-V 2016
soll in allen Teilrdumen eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energie-
versorgung bereitgestellt werden. Der Anteil erneuerbarer Energien soll dabei
stetig wachsen.

Im Programmsatz 5.3 (2) LEP M-V 2016 soll zum Schutz des Klimas und der
Umwelt der Ausbau der erneuerbaren Energien auch dazu beitragen, Treibhaus-
gasemissionen so weit wie mdglich zu reduzieren.
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Hinsichtlich der Solarenergie sind in der Planungsregion Mecklenburgische
Seenplatte zudem die Vorgaben des RREP MSP zu berlcksichtigen. Grund-
satzlich ergibt sich auch aus dem RREP MSP ein klares Bekenntnis zum
weiteren Ausbau der Erneuerbaren Energien. Es wird ausgefihrt, dass an
geeigneten Standorten die Voraussetzungen fir den weiteren Ausbau re-
generativer Energietrager [...] geschaffen werden sollen (RREP MSP Pro-
grammsatz 6.5 (4)).

Der Entwicklung und dem Ausbau der Versorgung mit regenerativen Ener-
gietragern kommt damit insgesamt auch unter regionalplanerischen Ge-
sichtspunkten eine besondere Bedeutung zu. Dem kann die Gemeinde
Tutzpatz mit der vorliegenden Planung Rechnung tragen.

GemaB dem Programmsatz 6.5 (6) RREP MSP sollen Solaranlagen ins-
besondere auf bereits versiegelten oder geeigneten wirtschaftlichen oder
militarischen Konversionsflachen errichtet werden.

Von Photovoltaik-Freiflachenanlagen freizuhalten sind:
o Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege
o Tourismusschwerpunktraume auBerhalb bebauter Ortslagen

o Vorranggebiete fliir Gewerbe wund Industrie Neubrandenburg-
Trollenhagen

o regional bedeutsame Standorte flir Gewerbe und Industrie
o Eignungsgebiete flir Windenergieanlagen (Ziel der Raumordnung)

Der Standort des ehemaligen bergbaurechtlichen Bewilligungsfeldes
Schossow 2 ist als wirtschaftliche Konversionsflache zu bewerten.

Bei der Prifung der Raumvertraglichkeit von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen auBerhalb der aufgefihrten freizuhaltenden R&ume,
Gebiete und Standorte sind insbesondere sonstige Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, des Tourismus sowie der Landwirt-
schaft und der Forstwirtschaft zu berlcksichtigen.

GemaB der Festlegungskarte RREP MSP befindet sich der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans hinaus innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir
die Landwirtschaft.

In Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen wer-
den. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaBnahmen und Vorhaben besonders zu bericksichtigen.

Die vorangegangene Nutzung als Kiestagebau fuhrte jedoch zu einer nach-
haltigen Minderung der nattrlichen Ertragspotenziale.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht Gberplant.
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Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplat-
te teilte in seiner Stellungnahme vom 28.07.2017 mit, dass die 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Tutzpatz in Verbindung mit
dem Bebauungsplan Nr. 3 den Zielen der Raumordnung nicht entgegen-
steht.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Tutzpatz verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungs-
plan, der den Planungsraum als Fldche fliir Abgrabungen oder fir die Ge-
winnung von Bodenschatzen darstellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen den Dar-
stellungen des Flidchennutzungsplans. Auf das Verfahren zur 1. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde TUltzpatz im Parallelverfahren
gemalB § 8 Abs. 3 BauGB wird verwiesen.

Bergrecht

Die Sandlagerstatte Schossow wurde 1994 von der Firma Rudibert
Schwindeler Baustoffhandel und Transporte R6ckwitz aus einem Alttage-
bau heraus bergbaulich erschlossen.

Zwischen 2005 und 2015 wurde der Tagebaubetrieb von der GKM Glst-
rower Kies+Mértel GmbH geflhrt. Die Geltungsdauer des letzten Hauptbe-
triebsplans endete im Marz 2017.

Bei den Flachen, die im Hauptbetriebsplanzeitraum in Anspruch genommen
wurden, handelt es sich um bereits bergbaulich genutzte Flachen und an-
grenzendes Ackerland.

Gegenstand der Bergbauberechtigung waren Sande, die als Quarz und
Quarzit eingestuft wurden.

Fir den Tagebau Schossow 2 wurde am 08.08.2017 die Bergaufsicht be-
endet. Der Abschlussbetriebsplan wurde umgesetzt.

Die MaBnahmen der Wiedernutzbarmachung konzentrieren sich auf:
e die standsichere Gestaltung der Bdschungen

e die Entwicklung trockener Sukzessionsbereiche auf der ehemaligen
Tagebausohle (ca. 1,35 ha)

e die Schaffung trockener Sukzessionsbereiche im gewachsenen Ge-
stein auf den Endbdschungen des offenen Tagebauraums (ca. 1,60
ha);

e die Extensivierung von Randbereichen des ehemaligen Tagebaus (Si-
cherheitsabstande, ca. 0,9 ha);

e die Wiederherstellung landwirtschaftlicher Nutzflache auf einer Ge-
samtflache von ca. 2,40 ha;
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e die Anlage von Heckenelementen (Gruppenpflanzungen) zur Abgren-
zung der renaturierten Bereiche gegen die wieder hergestellten
landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Hauptbetriebsplanflache auf
einer Lange von ca. 400 m (ca. 0,25 ha).

Die Entstehung temporarer Biotope wahrend des laufenden Tagebaube-
triebs war aufgrund der Kleinraumigkeit des Eingriffs von nur geringer Be-
deutung.

¥ r bt
\ Uttt -
contz \ )

T T
Gemanurg Scosson \ Legende

[Extensvierung der Randoereche
Ngrundwasserferne Standorte:
[Fliche - 0,90 ha

g

Auinehmen aller Abraum- und Oberbodenhalden;
fally

- 9
|- Stein- und Gerdllhaufen, Inltialpfianzungen.

[Schaffung landwirtschaftiicher Flache:
[Fidche - 2,40 ha

Fléche.

Abraun- und Oberbodenhalden;
der

Sukzession auf sandigen Substralen
(grundwassernahe Standorte):
Fiiche - 1,35 ha

L Londinsatichs Nueticke

~ |- Schaffung von Klsinstbiotopen (tempordre Gewsser);
/|- morphologische Gestaltung der Sukzessionsfiachen; o
/ - Stein- und Gerdlihaten. .

n

<" [Ariaga von Feckenslamanien (Gruppenplanzung}
Fliche - 0,25 ha, Linge ca. 400 m.

3

s s BEaongen A FeeT—— - Abgrenzung der renaturioten Bereche
Fliche - 1,60 ha = -

1 standslchere Gestaltung der Endbaschungen; /
| Gestaltung der Sukzessionsfiichan aul Endbschungen i+

Personen
, J“ S —
e ® - 2 Anlage 2
@ = Schwindelers Bau und Transport GmbH
Gomarkung I

" Hauptbetriebsplan Sandtagebau Schossow
Landschaftspflegerischer Begleitplan

Abbildung 1: Wiedernutzbarmachungsplan, Auszug des Hauptbetriebsplan Sandtagebau Schossow

Aus der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Landschaftspflegerischen
Begleitplans zum Hauptbetriebsplan Sandtagebau Schossow mit Stand No-
vember 2017 ergibt sich ein Kompensationsiberschuss von 1,42 ha.

Die vollstandige Umsetzung der festgelegten AusgleichsmaBnahmen konn-
te bisher nicht nachgewiesen werden.
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Abfallrecht

Auf den Flursticken 29/1 und 30 der Flur 1 Gemarkung Schossow wurden
insbesondere im Zeitraum August 2016 bis Mai 2017 mehrere Tausend
Tonnen Abfalle illegal abgelagert und mit Erde abgedeckt. Die Abfalle wur-
den als sonstige Bau- und Abbruchabfalle, die gefahrliche Stoffe enthalten
(Abfallschllissel 17 09 03*), eingestuft, da es sich um ein Gemisch aus Be-
ton- und Ziegelbruch, Fliesen, Keramik, Asbest, Teerpappe, Dammwolle
sowie um belastetes und unbelastetes Altholz handelt. Zur ordnungsgema-
Ben Aufnahme und Beseitigung der Abfalle erlieB das StALU Mecklenburgi-
sche Seenplatte eine Untersagungs- und Beseitigungsverfliigung gegentber
dem Verursacher.

GemaB § 7 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) erfolgt vor der Er-
richtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage eine fachgerechte Verwertung
bzw. Beseitigung der o. g. Abfalle.

Die ordnungsgemaBe Entsorgung der am Standort befindlichen Abfalle und
deren Nachweis ist gegentiber dem StALU Mecklenburgische Seenplatte zu
dokumentieren.

Wald

Mit der Stellungnahme des Forstamtes Stavenhagen vom 22.08.2017 wur-
de flir den an den Geltungsbereich angrenzenden Gehdlzbestand die Wald-
eigenschaft im Sinne von § 2 Abs. 1 und 2 LWaldG festgestellt.

Die Prifung der Ortlichkeit hat ergeben, dass sich durch die jahrelange
Nutzungsauflassung in der Senke, wie aber auch in den Hangbereichen,
eine flachige Bestockung angesiedelt hat. In der feuchten Senke dominiert
die Weide.

GemaB § 20 Abs. 1 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf
oder Waldbrand bei der Errichtung von baulichen Anlagen ein Abstand von
30 m zum Wald (Waldabstand) einzuhalten. Dieser Waldabstand beginnt
an der Waldgrenze (Traufkante). Die Traufkante stellt die Flucht der jewei-
ligen Kronen der Randbaume einer Waldflache dar. Diese wird dann auf
senkrecht auf den Boden projektziert. Ab dieser Grenze beginnt dann der
einzuhaltende Waldabstand.

Mit diesen Vorgaben sollen Gefahrdungen fiur Leib und Leben z.B. durch
Windwurf abgewehrt werden.

Von den o. g. Regelungen kann die Forstbehdérde gemaB § 3 Abs. 2 Nr. 2
WAbstVO M-V jedoch in begrindeten Einzelfdllen Ausnahmen zulassen,
wenn mit der Realisierung des Vorhabens dauerhaft gewahrleistet ist, dass
auf Grund der ortlichen Gegebenheiten oder geeigneter MaBnahmen der
mit dem Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht beeintrachtigt wird.
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6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

GemaB § 1la Abs. 5 BauGB soll dem Klimawandel sowohl durch MaBnah-
men, die diesem entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Stand-
ort soll diesen bundespolitischen Zielstellungen folgend, kinftig der Er-
zeugung von Erneuerbarer Energien dienen.

Wesentliches Ziel der Planung ist es, durch Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsener-
gie" gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO die Realisierung einer Freiflachenphoto-
voltaikanlage zur Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom pla-
nungsrechtlich zu sichern.

Dabei hat der Gesetzgeber mit der Klimaschutznovelle des BauGB 2011
den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung als 6ffent-
lichen Belang eine herausgehobene Stellung eingerdumt. Klimaschutz- und
Anpassung gehen also in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB als gleich-
wertiger Belang ein.

Im Sinne Uberoértlicher Vorgaben wird fiir die Planung ein vorhandener
Konversionsstandort genutzt, fir den nach endglltiger bergbaulicher Nut-
zungsaufgabe gegenwartig keine konkreten anderweitigen Planungsabsich-
ten vorliegen.

Das ehemalige Bewilligungsfeld Schossow kann mit Umsetzung des ge-
planten Vorhabens somit einer klimafreundlichen und stadtebaulich sinn-
vollen Nachnutzung zugefihrt werden.

Unter Berlcksichtigung der gesamten stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde Tutzpatz eignet sich der Vorhabenstandort in besonderer Weise
fur die Erzeugung von regenerativen Energien aus solarer Strahlung.
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6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Photovoltaikanlagen werden ausschlieBlich im Bereich des durch die
Baugrenze eingefassten sonstigen Sondergebietes errichtet.

Dazu sollen im Vorfeld der Installation der Solarmodule die vorhanden Ab-
grabungsbereiche und Aufschittungen so profiliert werden, dass innerhalb
des festgesetzten sonstigen Sondergebietes zumindest weitestgehend eine
Regelgeldandeneigung von 5 % nicht oder nur geringfligig Uberschritten
wird. Die Regulierung beschrankt sich auf die dazu gekennzeichnete bzw.
festgesetzte Flache in einem Umfang von rund 9,4 ha. Es werden aus-
schlieBlich die im Planungsraum vorhandenen Erdmassen in einem Ge-
samtumfang von rund 98.000 m3 genutzt. Flir dieses Areal bildet die ge-
plante Gelandehdhe den festgesetzten unteren H6henbezugspunkt flr die
zulassige Oberkannte baulicher Anlagen.

Mit dem Baubeginn werden die Solarmodule fir die Photovoltaikanlage auf
in den Boden gerammten Stitzen in Reihen mit einem Abstand von etwa
sieben Metern aufgestellt. Die Unterkonstruktionen bestehen aus verzink-
tem Stahl. Die Tische sind geneigt und nach Sltden ausgerichtet.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche gebin-
delt an die Zentralwechselrichter angeschlossen werden.

Die Gemeinde nutzt vorliegend die Mdéglichkeit, sonstige Sondergebiete
gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO auszuweisen, denn die beabsichtigte Art der
Nutzung wird durch die Definition der Baugebiete nach § 2 bis 10 BauNVO
nicht gedeckt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und
die H6he der baulichen Anlagen geregelt.

Der erforderliche Flachenanteil des Baugrundstlickes, der Uberbaut wird,
richtet sich nach den Abmessungen und der Anzahl der einzelnen Module
sowie den nicht tGberbauten ,verschatteten™ Zwischenraumen.

Vorliegend sollen maximal 50 % des sonstigen Sondergebiets von Modulti-
schen, Verkehrsflachen und Trafos in Anspruch genommen werden. Ent-
sprechend wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

Zu berlcksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Uberbaute
Flache nicht mit der geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne
des Minimierungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den wurde durch den Vorhabentrager eine Bauweise gewahlt, die die maB-
gebenden Bodenfunktionen auch unterhalb der Modultische weitestgehend
nicht gefahrdet.
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Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil
der Vorhabengrundstlicke festgesetzt, auf dem das zuldssige MaB3 der bau-
lichen Nutzung realisiert werden darf.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil
die Hohe baulicher Anlagen (H) in Metern Uber dem anstehenden Gelande
zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung, insbesondere zur Ver-
meidung von unndtigen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes inner-
halb der Planzeichnung Teil A festgesetzt wird.

Flr die Modultische und die geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen
Planungen des Investors eine maximale Hohe von 4,50 m Uber Geldnde-
oberkante nicht Uberschritten. Als unterer Bezugspunkt dient das anste-
hende Gelande. Zaune sollen bis zu einer H6he von 2,50 m auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksteile zulassig sein.

Weitere mogliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind
nicht Gegenstand der Regelungsabsicht der Gemeinde Tutzpatz.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie™ (SO EBS 2) dient gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO der
Errichtung und dem Betrieb von groBflachigen Freiflachen-
Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind Modultische mit Solarmodulen
sowie die fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostatio-
nen und Wechselrichterstationen. Zaunanlagen sind als Einfriedun-
gen bis zu einer H6he von 2,5 Metern auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstiuckflachen zulassig.

2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie" ist der Auf- und Abtrag von Bdden
zur Regulierung des vorhandenen Geldndes zuldssig. Herzustellen
sind die innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten H&hen in
Meter iber NHN im Bezugssystem DHHN2016 als geplantes Geldnde.

3. Die maximale Grundflachenzahl ist flir das sonstige Sondergebiet
~Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie®™ (SO
EBS 1 und SO EBS 2) auf 0,50 begrenzt. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzu-
lassig.

4. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,5 m begrenzt. Als
unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Metern Uber
NHN des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 2016.
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6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde
Uber § 9 Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegeri-
sche MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen Uberschirmten Flachen
werden gemaB der MaBnahme 8.30: Anlage von Grinfldchen auf Photovol-
taik-Freiflachenanlagen der Selbstbegrinung Uberlassen. Die Anerken-
nungsforderungen aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung in der Neufas-
sung 2018 sind im Rahmen der Bauleitplanung festzusetzen.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie" ist eine Mahd maximal zweimal
jahrlich mit Abtransport des Mahgutes nicht vor dem 15. Juli eines
Jahres zulassig. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
ist unzulassig.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermadachtigung, ,0rtliche
Bauvorschriften™ erlassen zu kénnen, die Méglichkeit, im Sinne einer Ge-
staltungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage flr ein solches Han-
deln ist durch § 86 Abs. 3 LBauO M-V gegeben.

Fir den Planungsraum sind in diesem Zusammenhang keine Regelungen
erforderlich.
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6.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans
eine Umweltprifung durchzufihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbe-
richt, der ein gesonderter Teil der Begrundung des Bebauungsplans ist,
darzustellen.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6f-
fentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und den entsprechenden Ab-
stimmungen des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umwelt-
bericht.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachti-
gungen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden. Das
Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzgtter
nach § 2a BauGB untersucht.

MaBgeblich flr die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
sind die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft durch die ge-
plante Flacheninanspruchnahme. Betroffen sind die Schutzgiter Flache,
Boden, Tiere und Pflanzen. Die Larm-, Staub- sowie Schadstoffimmissio-
nen wahrend der Bauphase sind bezlglich der Schutzgiuter Mensch und
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung, Boden, Pflanzen und Tiere zu be-
urteilen. AuBerdem ist die Wahrnehmbarkeit der Anlage bezlglich der
Schutzgiter Tiere, Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die Prufung der Wirkung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage auf
die Schutzguter des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die
Schutzgiter aufgrund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen
nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Der beschriebene Bauablauf lasst keine nachteiligen und nachhaltigen
Auswirkungen auf die Schutzguter vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahme ist von keiner
Beeintrachtigung der relevanten und untersuchten Arten auszugehen. Eine
Beeintrachtigung weiterer besonders oder streng geschutzter Arten ist
nicht ableitbar.

Wahrend der Betriebsphase sind vorhabenbedingt keine Immissionswir-
kungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzweise zu immissi-
onsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen ge-
setzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fihren kénnten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgliter konnte flir dieses Vorhaben im Rahmen
der Umweltprifung nicht festgestellt werden.
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6.6 Verkehr

Der Planungsraum wird durch einen 6ffentlich gewidmeten Wirtschaftsweg
(Flurstick 31) erschlossen. Damit ist die verkehrliche ErschlieBung des
Planungsraumes vollstandig gesichert.

7. Immissionsschutz

Flir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine we-
sentlichen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur
ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von
Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fiih-
ren kénnten.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Die von den Trafo-Stationen bis zum Ubergabepunkt benétigten Mit-
telspannungskabel werden unterirdisch verlegt.

Ein Anschluss an das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht
erforderlich.
8.2 Gewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gewdasser. Anfallen-
des Niederschlagswasser kann weiterhin auf der Flache versickern.

Es werden mit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage auch keine
Stoffe freigesetzt, die die Qualitdat des Grundwassers beeintrachtigen kén-
nen.

8.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Tele-
kommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG.

8.4 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass so-
wohl von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstan-
dige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann.
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8.5 Brandschutz

Flr die gewaltlose Zuganglichkeit der umzaunten PVA ist ein Feuerwehr-
Schlisseldepot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustandigen Ansprechpartner erreichen zu kénnen,
sind am Eingangstor die Erreichbarkeiten des fir die bauliche Anlage ver-
antwortlichen Betreibers sowie des Energieversorgungsunternehmens dau-
erhaft und deutlich angebracht.

Aufgrund der raumlichen Ausdehnung der PVA wird der ortlichen Feuer-
wehr ein Lageplan des Gelandes zur Verfigung gestellt. Darin sind die
maBgeblichen Anlagenkomponenten von den Modulen lber Leitungsfiih-
rungen zu Wechselrichtern und Transformatoren bis zur Ubergabestelle
des zustandigen Energieversorgungsunternehmens enthalten. Relativ ge-
fahrdete Komponenten von PVA sind Wechselrichter und Transformatoren.

Da die stromflihrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von
ihnen nur eine geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege
zwischen den Modultischen sowie den Abstanden der Modultische unterei-
nander sind Brandschneisen gegeben, die einer evtl. Brandweiterleitung
entgegenwirken.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlich-
keiten und die Anlagentechnik eingewiesen.

Brand- und Stdérfallrisiken werden durch fachgerechte Installation und In-
betriebnahme der PVA sowie regelmaBige Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des
Deutschen Feuerwehr Verbandes (siehe Anlagen) unter Verweis auf die
VDE 0132 "Brandbekdampfung und technische Hilfeleistung im Bereich
elektrischer Anlagen" zu beachten.

Die dortigen Ausfihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Si-
cherheitsabstande und die Durchfihrung von Schalthandlungen. Demnach
sind PVA bedenkenlos zu lI6schen, wenn die erforderlichen Sicherheitsab-
stande eingehalten werden.

Bei einer Photovoltaikanlage handelt es sich um eine bauliche Anlage im
weitesten Sinne mit einer geringen Brandlast. Dennoch soll ein Grund-
schutz an Léschwasser von 30 m3/h Gber 2 Stunden vorgehalten werden.

Flr das in Rede stehende Vorhaben ist die Verfugbarkeit des Loschwasser-
bedarfs Uber Léoschwasserbrunnen oder Loschwasserbehalter mit der Bau-
antragsstellung nachzuweisen.
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O. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als
Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten
sind.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Boden-
denkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V vom 6. Januar 1998 (GVOBI.
M-V, Teil I, S. 12 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Lan-
desamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverander-
tem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

10. Umsetzung des Bebauungsplans

Altlasten

Die Umsetzung des Bebauungsplans kann erst erfolgen, wenn die ord-
nungsgemaBe Entsorgung der am Standort befindlichen Abfalle gegenlber
dem StALU Mecklenburgische Seenplatte nachgewiesen wurde.
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11. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Flachenbilanz:

Art der Nutzung FlachengréBe in m2
<0 EBS 123.675
31

Anteil Vollversiegelung

2.773

Verkehrsflachen als Teilversiegelung

zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zunachst aus der Anlage 3 die Wertstufe
ermittelt. Die Wertstufe flir ,Sandacker"™ (ACS) und ,Kleiner Mlll und Schuttplatz"
(OSM) ist 0. Dieser Platz ist als versiegelt anzusehen. Der durchschnittliche Bio-
topwert berechnet sich aus 1 abzlglich des Versiegelungsgrades des derzeitigen
Biotoptyps.

Biotopwert OSM: 1 -1

0 (Flachenanteil innerhalb SO EBS = 7.736 m?2)
Biotopwert RHN: 1 1,5 (Flachenanteil innerhalb SO EBS = 7.487 m?2)
Biotopwert VRT: 1 1,5 (Flachenanteil innerhalb SO EBS = 235 m?2)
Biotopwert VST: 2 = 3 (Flachenanteil innerhalb SO EBS = 144 m?2)
Biotopwert RHU: 2 = 3 (Flachenanteil innerhalb SO EBS = 104.183 m?2)
Biotopwert OVU: 1 - 0,5 = 0,5 (Flachenanteil innerhalb SO EBS = 3.890 m?2)

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Abstand zu vorhandenen Stdrquellen ist kleiner als 100 m. Der Lagefaktor ist
in diesem Fall 0,75.
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Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflaichenaquivalents flir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Flr Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktions-
verlust), ergibt sich das Eingriffsflichen&quivalent (EFA) durch Multiplikation aus
der vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Bio-
toptyps und dem Lagefaktor.

Biotoptyp | Flache in m2 | Biotopwert | Lagefaktor | Flache * Biotopwert * Lagefaktor = EFA in m2
OSM 7.736 0 0,75 7.736 * 0 *0,75 = 0
Oovu 3.890 0,5 0,75 3.890 * 0,5 *0,75 = 1.459
RHN 7.487 1,5 0,75 7.487 *1,5* 0,75 = 8.423
RHU 104.183 3 0,75 104.183 * 3 * 0,75 = 234.412
VRT 235 1,5 0,75 235*1,5*0,75 = 264
VST 144 3 0,75 144 * 3 * 0,75 = 324
Summe der erforderlichen Eingriffsflichenéquivalente (EFA): 244.882

Zu 2.4 Berechnung des Eingriffsaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich der Anlagen bzw. auBerhalb der Bau-
grenze sind flr die geplante Photovoltaikanlage generell nicht zu erwarten. Der
Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage erzeugt keine Immissionen, die eine
Beeintrachtigung der verschiedenen Schutzglter erwarten lasst.

Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Zur ErschlieBung des Geltungsbereiches ist die Anlage eines Schotterweges mit
rund 2.773 m2 notwendig. Es ist biotopunabhdngig die teilversiegelte Flache in
m?2 zu ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2 zu bertcksichtigen.

Flr Trafostationen ist mit einer Vollversiegelung von rund 31 m2 zu rechnen. Der
Zuschlag fur Vollversiegelung betragt 0,5.

Versiegelung in m2 Zuschlag Teil-/Vollversiegelung Versiegelung * Zuschlag EFA

2.773 0,2 2.773*% 0,2 555

31 0,5 31*%0,5 16

Summe der erforderlichen Eingriffsflachendaquivalente (EFA): 571
Bearbeitungsstand: Oktober 2020 Bebauungsplan Nr. 3
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Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Multifunktiona-
= o . EFA  Funktionsbeeintrachti- 7 . ler Kompensati-
EFA Biotopbeseitigung + qung + | EFA Versiegelung onsbedarf [m?2
EFA]
244.882 0 571 245.453
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs (EFA): 245.453

Zu 2.7 Berilcksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen

MaBnahme 8.30: Anlage von Griinflachen auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Beschreibung: Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen lberschirmten
Flachen werden der Selbstbegriinung lberlassen

Anforderungen:

o keine Bodenbearbeitung nach Fertigstellung des Solarparks
o keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

o hoéchstens zweimal jahrlich Mahd, Abtransport des Mahgutes
o Frihster Mahdtermin 15. Juli

o Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen
werden mit einem Besatz von max. 1,0 GVE, nicht vor dem 15.
Juli

o Festsetzung der Anerkennungsforderungen im Rahmen der Bau-
leitplanung

Wert der Zwischenmodulflachen:
SO EBS M 8.31 b) Zwischenmodulflachen GRZ 0,5 (50%) > 0,8
M 8.31 a) Uberschirmten Fladchen GRZ 0,5 (50%) > 0,4
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Damit ergibt sich folgende Aquivalenzflache fiir die MaBnahme:

Flache * Wert d. kom-

; AP Flach
E:miﬂ;ﬁzﬁm ) acne Wertstufe pensationsmindernden
in m2 MaBnahme = m2 FA
M 8.31 a) 61.838 0,4 61.838 * 0,4
M 8.31 b) 61.838 0,8 61.838 * 0,8

Gesamtumfang als Flachendquivalent fiir die
kompensationsmindernde MaBBnahme:

Flachendquivalent

24.735

49.470

74.205

Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden MaBnahmen korri-
gierte multifunktionale Kompensationsbedarf wird wie folgt ermittelt:

Multifunktionaler Kompen- | -

sationsbedarf (m2 EFA)

Flachendquivalent d. kompensationsmin-
dernden MaBnahme (m?2 EFA)

Korrigierter multifunktionaler
Kompensationsbedarf

[m2 EFA]

245.453

74.205

171.248

korrigierter multifunktionaler Kompensationsbedarf:

171.248
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MaBnahme 1: Entsiegelung Gebdude und Verkehrsflaichen und Anlage
einer Streuobstwiese

50 2 e p— Que‘lle: GeoPor!
I

ey ey

erstelit von
orstelit am: 11.1

Abbildung 2: Flache, die entsiegelt werden soll (blaue Schraffur), Flache fir die Anlage einer
Streuobstwiese (rote Umgrenzung) (gaia-mv)

Grundstuck: Teilflache des Flurstiicks 9, Flur 2, Gemarkung Tutzpatz
MaBnahme 7.11 Entsiegelung von Fldchen ohne Hochbauten

- Kompensationswert 0,5

FlachengréBe: 13.000 m2

- Abbruch von Verkehrsflachen und versiegelten Lagerplatzen

MaBnahme 7.12 Entsiegelung von Fldchen mit Riickbau von Hochbauten
bis 10,0 m - Kompensationswert 2,0

FlachengréBe: 2 x 750 m2, 1 x 300 m2 (insgesamt 1.800 m?2)

- Abbruch von drei Hochbauten
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MaBnahme 2.51 Anlage einer Streuobstwiese - Kompensationswert 3,0

FlachengréBe: 10.000 m2

- Verwendung von alten Kultursorten, Obstbdume als Hochstamm

- PflanzgréBen: mind. 14/16 cm Stammumfang mit Verankerung

- Pflanzabstande: Pflanzung eines Baumes je 80- 150 m?2

- Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss (Einzaunung)

- Ersteinrichtung des Grinlandes durch spontane Selbstbegriinung

- kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Einsatz von Dingemitteln oder PSM
- kein Walzen und Schleppen im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 15. September

:g:nfeensationsmaﬁ_ :é:: Wertstufe 'si;ic::s:wavg(;;th?ﬁem? pf:;
M7.11 13.000 2,0 13.000 * 2,0
M7.12 1.800 0,5 1.800 * 0,5
M 2.51 10.000 3,0 10.000 * 3,0

Gesamtumfang als Flachendquivalent fiir die
kompensationsmindernde MaBnahme:

Flachendquivalent

26.000

900

30.000

56.900

Die Investoren erwerben durch eine entsprechende vertragliche Vereinbarung
114.348 Flachendquivalentpunkte eines Okokontos in der Landschaftszone 3

»~Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte".

Zu 5. Gesamtbilanzierung

KFA MaBnahme 1 + KFA MaBnahme KFA Bedarf
56.900 114.348 171.248
Kompensationsflachendquivalent 171.248

Der multifunktionaler Kompensationsbedarf im Umfang von 171.248 Fla-
chendquivalenten kann durch die zugeordneten AusgleichsmaBnahmen

vollstandig kompensiert werden.

Bearbeitungsstand: Oktober 2020

Bebauungsplan Nr. 3

~Photovoltaikanlage Sandtagebau Schossow"

Gemeinde Tiltzpatz
Begriindung




