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1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Parallel westlich zur Bahnlinie Berlin - Stralsund soll eine Intensivackerflache zur Energiege-
winnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie durch Photovoltaik genutzt werden. Fur die
Errichtung der Photovoltaikanlage im derzeitigen AuRenbereich ist die Aufstellung eines ver-
bindlichen Bauleitplanes erforderlich.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Altentreptow stellt die Projektflache als Flache
fur die Landwirtschaft dar.

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow beschloss am 04.02.2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 ,Photovoltaikanlage Klatzow* gemall § 12
BauGB. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.l S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt geandert
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344); zuletzt geédndert durch Gesetz vom
19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfliihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Neufassung vom
06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

3 Plangebiet

3.1 Geltungsbereich, Grolke

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet der Stadt Altentreptow, Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte westlich der Bahnlinie Berlin — Stralsund in der Gemarkung Klatzow (vgl. Uber-
sichtskarte im Mafstab 1:25.000 auf der Planzeichnung).

Die PV-Anlage befindet sich innerhalb des 110 m Bereichs zum Bahndamm. Mit einer Ge-
samtgrofRe von insgesamt 12,72 ha werden Teilflachen des Flurstlicks 44/5 in der Flur 1 so-
wie der Flurstlicke 6, 7, 8, 20 und 21 in der Flur 3 der Gemarkung Klatzow in Anspruch ge-
nommen.
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3.2 Gegenwartige Nutzung der Flache

Die aktuellen Nutzungs- und Biotoptypen gibt die Karte 1 zum Umweltbericht lagegetreu
wieder, vgl. auch Umweltbericht Kap. 2a ,Biotopkartierung®.

Die gesamte als Sondergebiet fir Photovoltaik vorgesehene Flache wird derzeit intensiv
ackerbaulich genutzt. Entlang der nérdlichen Zufahrt stocken nicht mehr genutzte Obstbau-
me. Die Zufahrt dient derzeit der Erschlielfung der Flurstlicke 44/1 und 44/5.

Das Relief des Plangebietes gestaltet sich Uberwiegend eben und steigt leicht von 35 m im
Suden bis 40 m Gber NHN im Norden an.

3.3 ErschlieBung

Die Projektflache ist Uber einen unbefestigten Weg im noérdlichen Bereich des Flurstlicks
44/5 an die offentliche Gemeindestralte Klatzow - Buchar angebunden.

Der produzierte Strom wird nach Vorgabe des Energieversorgers in das vorhandene 6ffentli-
che Stromnetz eingespeist. Aktuell wurde das Umspannwerk Altentreptow als Einspeise-
punkt zugewiesen.

4 Ubergeordnete Planungen

41 Raumordnungsgesetz  (ROG), Landesraumentwicklungsprogramm M-V  vom
27.05.2016 (LEP M-V)

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte, Neubranden-
burg, bestatigte mit Schreiben vom 08.04.2020, dass der Bebauungsplan den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung entspricht.

Das Vorhaben erfiillt folgende Leitlinien, Ziele und Grundsatze des LEP M-V 2016:

e Gewinnung von Energien aus erneuerbaren Quellen [hier: Solarenergie] aus Grinden
der Verknappung fossiler Rohstoffe, des Klimaschutzes, der Energiewende, der Verrin-
gerung des Abflusses von Kaufkraft fir nichteinheimische fossile Energietrager sowie
der regionalen Wertschépfung und Daseinsvorsorge durch Teilhabe von Blrgern und
Gemeinde (Leitlinie 2.4 LEP M-V und § 2 Abs. 2 ROG)

o Nutzung der Streifen von 110 Metern Breite entlang von Autobahnen, Bundesstralien
und Schienenwegen [hier Neubrandenburg — Stralsund] fir Freiflachenphotovoltaikanla-
gen (Ziel 5.3 Abs. 9 LEP M-V)

o Der Anteil der erneuerbaren Energien soll deutlich zunehmen, um einen substantiellen
Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leisten [hier: Solarenergie-Ertrag 11.000
MWh/Jahr entsprechend ca. 3.600 3-Personen-Haushalte] (Grundsatz 5.3 Abs. 1 LEP
M-V), d.h. Treibhausgasemissionen so weit wie méglich zu reduzieren (Grundsatz 5.3
Abs. 2 LEP M-V)

o Der Ausbau der erneuerbaren Energien [hier: Solarenergie] tragt zur Steigerung regiona-
ler Wertschopfung bei. Die zusatzliche Wertschopfung soll vor Ort erméglicht werden
[hier: 70 % der Gewerbesteuer gehen an die Standortgemeinde Altentreptow, zusatzli-
che Einnahmen fiir die Gemeinde durch Vergabe von Leitungsrechten flr die elektrische
Anbindung; Pacht fir den ortsansassigen Eigentiimer sowie Flachenpflege durch orts-
ansassigen Landwirtschaftsbetrieb] (Grundsatz 5.3 Abs. 3 LEP M-V). Birgern und der
Stadt Altentreptow soll die wirtschaftliche Teilhabe an dem Vorhaben ermdglicht werden
(Grundsatz 5.3 Abs. 4 LEP M-V).
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Das LEP verzeichnet flr das Plangebiet Vorbehaltsgebiete fur Tourismus und fir Landwirt-
schaft. Gemal Begriffsbestimmung des LEP Abb. 4 S. 18/19 tragen dargestellte Vorbehalts-
gebiete den Rechtscharakter von Grundsatzen der Raumordnung; den dargestellten Vorbe-
haltsnutzungen bzw. -funktionen ist in der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen [hier:
Freiflachenphotovoltaik] besonderes Gewicht beizumessen.

Vorbehaltsgebiet flir Tourismus

Aufgrund seiner unmittelbaren Lage an der Fernbahnstrecke Stralsund - Berlin mit hohem
Giuterzuganteil und dementsprechender Larmbelastung eignet sich die Vorhabenflache nur
bedingt fir Zwecke des Tourismus und der Erholung.

Das Plangebiet hat aktuell keinerlei Bedeutung fir Tourismus und Naherholung, da das
Plangebiet im Winkel zwischen Torneybach und Bahnlinie keine Wege aufweist. Die Flache
ist fur Erholungssuchende weder unmittelbar noch von der StralRe Klatzow — Buchar und
auch nicht aus gréRerer Entfernung einsehbar.

Wegen der geringen Bauhdhe und der Begrinung des umgebenden Zaunes durch Schling-
pflanzen fallt die Photovoltaikanlage jedoch selbst im Nahbereich nicht erheblich visuell auf;
sie entfaltet keine optischen Fernwirkungen. Eine zusatzliche Larmentwicklung geht vom
Vorhaben nicht aus.

Da das Vorhaben weder aktuelle noch potentielle Funktionen des Tourismus und der
Erholung beeintrachtigt, steht ihm der Grundsatz ,Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus*“
des LEP M-V nicht entgegen.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Mit einer durchschnittlichen Ackerzahl von 35 verletzt die Vorhabenflache das Ziel 4.5 Abs.
2 (Verbot der Nutzungsumwandlung von Flachen mit Ackerzahl grofer 50) nicht.

Das Vorhaben entspricht dem Ziel 5.3 Abs. 9 LEP M-V (Nutzung der Streifen von 110 Me-
tern Breite entlang von Autobahnen, Bundesstralen und Schienenwegen [hier: Bahnlinie
Stralsund — Berlin] fur Freiflachenphotovoltaikanlagen).

Regelmalige Pflege- und Kontrollarbeiten auf der Vorhabenflache (z.B. Mahd) sollen an
ortsansassige Betriebe vergeben werden. Das Vorhaben diversifiziert und stabilisiert somit
die Betriebsergebnisse und die Wirtschaftlichkeit ortlicher Landwirtschaftsbetriebe; Wert-
schopfung und Arbeitsplatze verbleiben in der Region. Die Pachtzahlungen gehen an orts-
ansassige Landwirtschaftsbetriebe und Eigentimer. Das Vorhaben unterstitzt daher die
Grundsatze 4.5 Abs. 3 LEP M-V (Starkung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und —
statten) und 4.5 Abs. 1 (Stabilisierung landlicher Raume).

Dem Vorhaben steht folglich der Grundsatz ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft“ des
LEP M-V nicht entgegen.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Altentreptow stellt das Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft dar und wird im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geéandert.



vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 ,Photovoltaikanlage Klatzow* Stadt Altentreptow 5
Begriindung, Satzung Oktober 2021

4.3 Baubeschrankung geméal Bergamt Stralsund

Gemal Schreiben des Bergamtes Stralsund vom 15.06.2020 befindet sich die Vorhabenfla-
che innerhalb des Bergwerkeigentums Loickenzin/Klatzow (vgl. Hinweis Kap. 8.5). Der
Hauptbetriebsplan 6stlich der Bahnstrecke zur Gewinnung von Tongestein durch die Firma
Bergwerk Klatzow, Berlin, ist zum 28.02.2021 befristet, ohne dass bisher eine Gewinnung
aufgenommen wurde.

5 Planzeichnung

Die Planzeichnung setzt dem Zweck des Vorhabens entsprechend ein Sondergebiet Photo-
voltaik (SO PV) mit einer Flache von 10,37 ha, private Grunflache/SPE-Flache (1,88 ha),
private Grinflache mit Erhalt von Gehélzen (0,17 ha), Wald (0,20 ha) und die Zuwegung
Uber einen vorhandenen ErschlieBungsweg (0,10 ha) fest. Die Gesamtgrofe des Geltungs-
bereiches umfasst 12,72 ha. Sofern die Eckkoordinaten des Geltungsbereichs nicht durch
Flurstiickgrenzen eindeutig bestimmt sind, werden sie auf der Planzeichnung angegeben.

Die Baugrenze befindet sich ringsum im Abstand von 5,00 m zur Grenze des Sondergebie-
tes. Gemaly Planeinschrieb durfen im Sonderbaugebiet Photovoltaik maximal 50 % der
Grundflache mit PhotovoltaikSolarmodulen tberdeckt oder durch Solarmodultisch-Stitzen,
Gebaude, bauliche Anlagen sowie Anlagen mit dauerhaftem Erdkontakt wie Betriebscontai-
ner versiegelt werden (GRZ < 0,50). Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen betragt
5,00 m (als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Meter iber NHN des amtli-
chen Héhenbezugssystems DHHN 92), um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu
minimieren. Die minimale Hohe der Solarmodultischunterkanten und sonstiger elektrischer
Anlagen betragt 0,70 m (Bezugspunkt s.0.), um die Mahd und einen ausreichenden Lichtein-
fall zur Begriinung der Gberdeckten Flachen zu gewahrleisten.

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter betreffen die Flurstiick-Grenzen, die
Flurstick-Nummern und die vorhandene Einfahrt auf das Grundsttck.

Samtliche Anlagen der Deutschen Bahn wie Bahndamm, Graben, Kommunikationsleitungen
befinden sich auflierhalb des Geltungsbereiches.

6  Textliche Festsetzungen

Nr. 1: Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO
und § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Zulassig im SO sind PV-Anlagen bestehend aus Unterkonstruktion, Solarmodulen und
Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren und Betriebscontainer.
Das SO dient der Erzeugung von erneuerbarem Strom aus Solarenergie.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Die Festsetzung konkretisiert die zweckentsprechende Nutzung der Sonderbau-
flachen. Da die Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik gemal § 11 Abs. 2
BauNVO die Art und den Umfang der zuldssigen Photovoltaikanlagen nicht na-
her spezifiziert, ist zusatzlich die Einschrankung auf solche Vorhaben, zu deren
Durchfliihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet,
gemal § 12 Abs. 3a BauGB erforderlich; falls sich Art, Umfang oder Ausflihrung
der Photovoltaikanlage wahrend des Genehmigungsverfahrens oder der Nut-
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zung andern, braucht somit nur der Durchflihrungsvertrag, nicht jedoch der Be-
bauungsplan geandert zu werden. Bezuglich der exakten Regelungen inklusive
der Frist flr die Durchflihrung des Vorhabens und der ErschlieRung sowie hin-
sichtlich der Ubernahme der Kosten durch den Vorhabentrager wird daher auf
den Durchfuihrungsvertrag verwiesen, der dieser Begriindung als Anhang 5 bei-
geflugt ist.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nr. 3:

Es wird in den Baugebieten eine abweichende Bauweise gemal3 § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Anlagen mit einer Ldnge von mehr als 50 m Lénge sind zulédssig. Die
Uberschreitung der Baugrenze ist nicht zuléssig.

Die Festsetzung zur abweichenden Bauweise ist notwendig, um die zur Verfligung ste-
hende Flache optimal flachensparend und zweckentsprechend mit Modultischen zu
nutzen.

Uberbaubare Grundstiicksflache und Gebdude-/ Anlagenhdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

Nr. 4:

BauGB)

Die maximal mit Solarmodulen (iberdeckbare bzw. versiegelbare Grundfldche betragt
50 % (GRZ maximal 0,50). Die maximale Hbhe baulicher Anlagen betréagt 5,0 m, die
minimale H6he der Unterkante der Solarmodultische und sonstigen elektrischen Anla-
gen betréagt 0,7 m. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelédnde in Meter
tiber NHN des amtlichen Hoéhenbezugssystems DHHN 92.

Die Festsetzungen begrenzen aus Boden- und Naturschutzgrinden die Uberdeckbare
bzw. versiegelbare Flache sowie die Hohe der Anlagen und Gebaude zur Einbindung
in die umgebende Landschaft.

Einfriedung (§ 86 LBauO M-V i. V. m § 9 Abs. 4 BauGB)

Nr. 5:

In den Baugebieten sind offene Einfriedungen wie Drahtgeflechte bis zu einer Ge-
samthéhe von 2,40 m inkl. Ubersteigschutz zuléssig.

Die Zaunfelder miissen mindestens 15 cm lichten Abstand zwischen Bodenoberflé-
che und der Unterkante des Zaunes einhalten.

Die Einfriedungen sind zum Schutz der elektrischen Anlagen vor unbefugtem Betreten
zwingend erforderlich. Um die Durchlassigkeit fur kleinere Saugetierarten zu gewahr-
leisten, ist ein Abstand von mindestens 15 cm zwischen Bodenoberflache und Zaunun-
terkante zu gewabhrleisten.

Pflege von Bodenbewuchs im Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nr. 6:

Der Bodenbewuchs im Sondergebiet ist als extensives Griinland diinger-, herbizid-
und pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht vor dem 01.07. jedes Jahres zu méhen.

Die Pflegemalinahme dient einer artenreichen Erhaltung und Entwicklung des Boden-
wuchses unter, neben und zwischen den Solarmodultischen, insbesondere hinsichtlich
der Ausstattung an Pflanzen-, Insekten- und Vogelarten und ist zur Minderung des
Kompensationserfordernisses fir den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlich.

MaRnahmen auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
SPE-Fléache A sind als extensives Griinland dlinger-, herbizid- und pestizidfrei nicht
vor dem 01.09. jedes Jahres zu méhen mit Abfuhr des Méahgutes.

Die Pflegemalinahme dient einer artenreichen Erhaltung und Entwicklung einer
spontanen Pionier- und Mahwiesenflora, insbesondere hinsichtlich der Ausstattung
an Pflanzen-, Insekten- und Vogelarten (Feldlerche).

Nr. 7: Baubeginn (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit dem Bau darf zwischen dem 15.03. und 01.09. nicht begonnen werden; begriindete,
mit dem Artenschutzrecht konforme Ausnahmen sind zulédssig.

Die Festsetzung ist aufgrund § 44 BNatSchG zum Schutz der Brutvogelarten erforderlich.

7 Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Durchfiihrungsvertrag

Gemal § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und
der ErschlieBungsmaflnahmen (Vorhaben- und ErschlieRungsplan, vgl. Anlage 5) bereit und
in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung
der Planungs- und Erschlielungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10
Absatz 1 verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag). Gemal § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird der
Vorhaben- und Erschlielungsplan Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Gemaly Entwurf des Durchfihrungsvertrages sind fest aufgestanderte Solarmodultische in
Ost-West-ausgerichteten Reihen mit einem lichten Abstand von mindestens 2,00 m vorge-
sehen. Innerhalb der umzaunten Vorhabenflache werden insgesamt ca. 50.000 m? Grundfla-
che Uberdeckt (max. 50 % von 10,37 ha SO-PV-Flache). Die Solarmodultisch-Unterkanten
und sonstigen elektrischen Nebenanlagen befinden sich mindestens 0,70 m, die Oberkante
maximal 5,00 m Uber der Bodenoberflache (Hohenbezugspunkt: nachstgelegener amtlich
vermessener Hohenpunkt). Die bis zu 7,00 m breiten Solarmodultische sind mit einem Win-
kel von mindestens 15° und hdchstens 30° gegeniber der Waagerechten nach Siden ge-
neigt. Entspiegelte Solarmodule sind inzwischen Standard; die Verwendung derselben liegt
der Beurteilung im Umweltbericht sowie der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zu-
grunde. Die einzelnen Solarmodule weisen jeweils einige Zentimeter Abstand voneinander
auf, so dass Niederschlagswasser auch innerhalb der Solarmodultische durchrieseln kann.
Die Flache unter den Solarmodultischen wird so befeuchtet und erméglicht auch dort eine
flachendeckende Vegetation. Samtliches Niederschlagswasser versickert vor Ort. Die Tra-
gerkonstruktion besteht aus gerammten, fundamentlosen Stahlprofilen. Die erforderliche
Rammtiefe ergibt sich aus der physikalischen Bodenbeschaffenheit.

Die Anlage ist als elektrischer Betriebsraum mit einem Stahimattenzaun mit Ubersteigschutz
und einer Gesamthdéhe von max. 2,40 m vor unbefugtem Zutritt geschitzt. Der Zaun endet
mindestens 15 cm oberhalb der Erdoberflache, so dass Kleintiere und Niederwild barrierefrei
auch in die Baufelder gelangen.

Betriebsanlagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO werden an den Solarmodul-
tischen angebracht oder in Standard-Fertigteil-Containern untergebracht.
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Die Photovoltaikanlage wird mit einer entsprechenden NOT-Aus Schalter ausgestattet, damit
die Feuerwehr im Notfall eine Trennung der Anlage vornehmen kann.

Die Zuwegung erfolgt Gber einen wieder in Betrieb zu nehmenden Feldweg innerhalb des
Geltungsbereichs des B-Plans bis zur 6ffentlichen Gemeindestralie Buchar — Klatzow. Ein
Ausbau desselben ist nicht erforderlich, Gehoélze des geschitzten Biotops bleiben unberuhrt.
Die gesamten Anlagen sind wartungsarm (durchschnittlich max. 1 KFZ-Fahrt pro Woche).

Eine Bauzufahrt wird gemal erforderlichen Achsdricken der Lieferfahrzeuge temporar be-
festigt und nach Fertigstellung des Vorhabens restlos beseitigt.

Die elektrische Erschlielung erfolgt nach Vorgabe des Netzbetreibers. Zugewiesen wurde
ein Anschlusspunkt im Umspannwerk Altentreptow. Die erforderliche Leitung beansprucht
keine Waldflachen und wird gesondert beantragt.

Die Verfugungsberechtigung Uber die Vorhabenflache wird mittels Pachtvertrag mit der Dau-
er von 20 Jahren plus Verlangerungsoption 2x 5 Jahre nachgewiesen. Infolgedessen ist
auch der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nur flr diesen Zeitraum giltig und der Forderung
des Bergamtes bezuglich der Befristung auf den 31.12.2054 Rechnung getragen.

Da die Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO die Art und
den Umfang der zulassigen Photovoltaikanlagen nicht naher spezifiziert, ist zusatzlich die
Einschrankung auf solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchflihrungsvertrag verpflichtet, gemall § 12 Abs. 3a BauGB erforderlich; falls sich Art,
Umfang oder Ausflihrung der Photovoltaikanlage wahrend des Genehmigungsverfahrens
oder der Nutzung andern, braucht somit nur der Durchflihrungsvertrag, nicht jedoch der Be-
bauungsplan geandert zu werden. Beziglich der exakten Regelungen inklusive der Frist flr
die Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieRung sowie hinsichtlich der Ubernahme
der Kosten durch den Vorhabentrager wird daher auf den Durchflihrungsvertrag verwiesen,
der dieser Begriindung als Anhang 5 beigefligt ist.

8 Hinweise

8.1 Hinweis auf Altlasten und Kampfmittel

Kampfmittelvorkommen und Altlastverdachtsflachen sind derzeit nicht bekannt (Quelle:
Kampfmittelkataster geman Mitteilung des Munitionsbergungsdienstes M-V).

8.2 Hinweis fiir archdologische Funde/Boden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemak § 11 DSchG M-V die zustéandige Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Mecklenburgische-Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpfle-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Lei-
ter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt nach 5 Werktagen nach Zugang der Anzeige.
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8.3 Hinweis auf Richtlinien und Regelwerke der DB AG

Die Vorgaben aus den Richtlinien und Regelwerken der DB AG, speziell die Ril 413 ,Infra-
struktur gestalten® sowie Ril 819.0201 ,Signale fir Zug und Rangierfahrten, Grundsatze®
werden beachtet.

8.4 Hinweise zur Blendung

Da die Bahnstrecke nur ca. 10° von der Nordrichtung abweicht und die Solarmodule strikt
nach Suden bei einem Winkel zwischen 15° und 30° gegenuber der Waagerechten ausge-
richtet sind, kommt es aufgrund der astronomischen Sonnenbahn zu keiner Zeit zu einer
physiologischen Blendung eines Lokflihrers auf der angrenzenden Bahntrasse.

8.5 Hinweis zum Bergwerkseigentum

Die Photovoltaikanlage Klatzow befindet sich innerhalb des Bergwerkeigentums (BWE) ,Loi-
ckenzin/Klatzow“. Dieses BWE wurde flr die Aufsuchung und Gewinnung des Bodenschaft-
zes tonige Gesteine zur Herstellung von Blahtonprodukten der Fa. Bergwerk Klatzow GmbH
c/o DEBAG Deutsche Boden und Rohstoff AG, Seeweg 12, 12529 Schoénefeld, erteilt.

Auflerhalb der geplanten MaRnahme existiert dstlich der Bahnlinie im ndrdlichen Teil des
Bergwerksfeldes ein zugelassener Hauptbetriebsplan flr die Gewinnung von Boden-
schatzen bis zum 28.02.2023. Ein Gewinnungsbetrieb ist noch nicht aufgenommen. Der
zugelassene Gewinnungsbetrieb berlhrt die geplante MalRnahme nicht.

Die Nutzung der betreffenden Flachen durch Photovoltaik ist bis zum 31.12.2054 zu befris-
ten.

Die Auflage des Bergamtes (Schreiben vom 15.06.2020) wird aktuell aufgrund des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes mit Durchfihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erfillt, da er nicht langer als der Pachtvertrag (20 Jahre + 2x 5 Jahre Verlan-
gerungsmoglichkeit) abgeschlossen werden kann.

8.6 Hinweis auf die Einfahrt zur PV-Flache

Die Einfahrt auf die Vorhabenflache ist von der Gemeindestralle Heidbergtrift nur aus Rich-
tung Buchar zulassig.

Der Hinweis ist im Bauantrag sowie in der Baustellen-Beschilderung umzusetzen, um das
Stehenbleiben von Kfz auf dem Bahnibergang im Falle von Gegenverkehr aus Richtung
Buchar zu vermeiden.

8.7 Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)

Es wird auf den § 40 AwSV verwiesen. Da beim Betrieb von Trafostationen wassergefahr-
dende Stoffe zum Einsatz kommen, ist durch den Vorhabentrager eine entsprechende An-
zeigepflicht zu prifen. Anzeigevordrucke sind auf der Internetseite des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte erhaltlich.

8.8 Bodenkundliche Baubegleitung

Zur Sicherung und Durchfiihrung der bauzeitlichen Minderungsmalfinahmen sollten im Rah-
men der/ von Projekt- und Planungsvorbereitungen (Vorplanung) eine bodenkundliche Fach-
planung (Bodenkundliche Baubegleitung BBB) durch bodenkundlich ausgebildetes Personal
erfolgen. Als Grundlage zur Erarbeitung der Planungsunterlagen sollten das BVB Merkblatt
Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung BBB“ herangezogen werden.
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9. Flachenbilanz

Ifd. Nutzungsart Bestand | B-Plan Differenz
Nr. (ha) (ha) (ha)

1 Flache fur Landwirtschaft 12,35 0,00 - 12,35

2 Sondergebiet Photovoltaik 0,00 10,37 + 10,37

3 Private Grinflache Erhalt 0,17 0,17 + 0,00

4 Flache fur MaRnahmen auf Grinflache 0,00 1,88 + 1,88

5 Verkehrsflache 0,10 0,10 + 0,00

Summe 12,72 12,72 + 0,00
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Anhang 1: Umweltbericht (§8 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB) zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Altentreptow

Bearbeitung:Dipl. Biol. Dr. Andreas Wolfart
Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt
Wegscheiderstralte 16, 06110 Halle (Saale)
eMail: AndreasWolfart@aol.com

Inhalt:
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Bebauungsplanes

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

2a. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands ein-
schliellich der Merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den
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3b. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

3c. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

1. Einleitung

1a. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Parallel westlich zur Bahnlinie zwischen Altentreptow und Firstenberg (Havel) soll eine In-
tensivackerflache zur Gewinnung von Solarenergie durch Photovoltaik genutzt werden. Fr
die Errichtung der Photovoltaikanlage im derzeitigen AulRenbereich ist die Aufstellung eines
verbindlichen Bauleitplanes erforderlich.

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Altentreptow stellt die Projektflache
als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Die Stadtvertretung der Stadt Altentreptow beschloss am 04.02.2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 ,Photovoltaikanlage Klatzow"“ gemalk § 12
BauGB. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Auf der Photovoltaikflache (10,37 ha) sind fest aufgestanderte Solarmodultische in Ost-West-
ausgerichteten Reihen vorgesehen. Innerhalb der umzaunten Vorhabenflache Photovoltaik
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betragt die maximale Grundflachenzahl 0,50, die mit Solarmodulen Uberdeckbare Flache
somit maximal 50 %. Die Solarmodul-Unterkante befindet sich mindestens 0,7 m, die Ober-
kante maximal 5,0 m Uber der Bodenoberflache. Die Solarmodultische sind mit einem Winkel
von min. 15° und max. 30° gegeniber der Waagerechten nach Sliden geneigt. Entspiegelte
Solarmodule sind inzwischen Standard; die Verwendung derselben liegt der Beurteilung im
Umweltbericht sowie der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zugrunde. Die Solarmo-
dule weisen jeweils einige Zentimeter Abstand voneinander auf, so dass Niederschlagswas-
ser auch innerhalb der Solarmodultische durchrieseln kann. Die Flache unter den Solarmo-
dulen wird so befeuchtet und ermdéglicht eine flachendeckende Vegetation. Niederschlags-
wasser versickert vor Ort. Die Tragerkonstruktion besteht aus gerammten, fundamentlosen
Stahlprofilen, die nach endgultiger Betriebsaufgabe rickstandslos wieder aus dem Boden
entfernt werden kdnnen.

Betriebsanlagen werden an den Solarmodultischen angebracht oder in einem Standard-
Fertigteil-Container untergebracht.

Die Photovoltaik-Anlage ist wartungsarm (durchschnittlich 1 KFZ-Fahrten pro Woche).

1b. Ziele des Umweltschutzes und die Art ihrer Berlicksichtigung bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes

Die vorliegende Umweltprifung ermittelt und beschreibt mégliche erhebliche Umweltauswir-
kungen der Planung, fihrt die naturschutzfachliche Eingriffsregelung durch und zeigt Ver-
meidungs- und Minimierungsmafinahmen auf. Die Ergebnisse werden als Umweltbericht
zusammengefasst und flieRen in die Begriindung des Bebauungsplanes ein. Die Umweltprii-
fung erfolgt gemafk § 2 Abs. 4 BauGB i. d. Neufassung vom 03.11.2017. Die Umweltauswir-
kungen werden nach den Vorgaben in §§ 1 und 1a BauGB, den Zielen und Grundsatzen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Naturschutzausflihrungsgesetzes Land
Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),
dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), den umweltbezogenen Aussagen des Fla-
chennutzungsplanes sowie nach dem Landschaftsplan der Stadt Altentreptow beurteilt.

Nach den Naturschutzgesetzen soll insbesondere eine Beeintrachtigung des Erhaltungszu-
standes von Pflanzen- und Tierarten, Biotopen, Landschaft und biologischer Vielfalt sowie
der Wechselwirkungen der biotischen und abiotischen Schutzglter zwischen- und unterei-
nander vermieden bzw., wo unvermeidbar, vermindert oder ausgeglichen werden. Das Bun-
desbodenschutzgesetz verlangt den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und
Boden; das Baugesetzbuch setzt dies in die Forderung der Wiedernutzbarmachung von FIa-
chen, der Nachverdichtung und anderer Méglichkeiten der Innenentwicklung um. Das Bun-
desimmissionsschutzgesetz regelt zusammen mit nachfolgenden Verordnungen und Techni-
schen Anleitungen (z.B. TA Larm) den zulassigen Ausstol® von Stoffen, Larm u.a. zur Wah-
rung der Gesundheit des Menschen.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

2a. Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne der Naturschutzgesetze oder Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
des europaischen Netzes Natura 2000 Uberlagern das Plangebietes nicht und grenzen auch
nicht unmittelbar an dieses an.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Tollensetal* befindet sich 850 m dstlich der Bahnstrecke;
die nachstgelegenen Europaischen Vogelschutzgebiete und Naturschutzgebiete sind weiter
als 1.000 m zur Vorhabenflache entfernt (vgl. Beikarte zur FFH-Vorprifung).

Aufgrund fehlender Fernwirkungen des Vorhabens sind Beeintrachtigungen von Schutzge-
bieten oder —Objekten der Naturschutzgesetze oder der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeu-
tung des europaischen Netzes Natura 2000 nicht zu beflirchten.

Biotopkartierung

Die landesweite Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Landesamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern verzeichnet fiir das Vorhabengebiet auf der
gesamten PV-Flache ,Acker®, vgl. Textkarte 1.

B Referenzkarte

/ i i
y I o i

Textkarte 1: Biotop- und Nutzungstypen (LUNG MV 2015)

Das Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie weist in der naheren Umgebung der
Vorhabenflache Geholz- und Wasserflachen als geschitzte Biotope aus, vgl. Textkarte 2.
Innerhalb der PV-Flache befinden sich keine geschitzten Biotope. Das geschitzte Feldge-
hélz (DEM 13962) ragt randlich im Norden des Flurstlicks 44/5 in dieses hinein.
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4 B Reterenzkarte

Textkarte 2: Geschutzte Biotope (LUNG MV 2015)

Eine Biotopkartierung erfolgte am 14.03.2020 und am 27.05.2020 terrestrisch und flachen-
konkret anhand des Biotoptypenschlissels flr das Land Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
desamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013). Die Karte zum Umweltbericht (Karte
1) verzeichnet die identifizierten Biotoptypen lagegetreu.

Das festzusetzende Baugebiet ist derzeit unversiegelt und als Intensivacker auf Sandbéden
(ACS), teils mit gewissem Schluffanteil, genutzt; aktuell wird Winterweizen angebaut. Die
Ackerraine sind mit 0,2 bis 0,5 m zu schmal fir die kartografische Darstellung; es handelt
sich um eine nitrophile, ruderalisierte Hochstaudenflur mit Brennnessel, Rainfarn, Wilde
Mohre, Melde, Giersch u.a.

Zwischen dem geschutzten Feldgehdlz, das unberihrt bleibt, und der Bahnlinie existiert ein
ruindses Anwesen mit ehemaliger Garten-/Landwirtschaftsflache; dies wird der Kategorie
,Kleinrdumige Nutzung mit Uberwiegendem Brachflachenanteil (ABK)“ zugeordnet. Da die
Flache offenbar schon langer brach liegt, weist sie bereits starke Ruderalisierungstendenzen
auf (RHU mit < 50 % der in der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in M-V [LUNG 2013] genannten Arten).

Aulerhalb des Geltungsbereiches existieren grof¥flachiger Intensivacker, Ruderalfluren im
Wechsel mit Feldgehoélzen und Einzelbdumen am Bahndamm, eine aufgelassene Gartenfla-
che, Intensivgrinland, Stand- und FlieRgewasser mit standorttypischen Gehdlzsdaumen,
Feuchtgebiisch, Trockenrasen und Siedlungsbiotope.

Artenschutz

Gemal artenschutzrechtlicher Vorprifung kann die Verwirklichung des Vorhabens geschitz-
te Vogelarten beeintrachtigen, vgl. Anhang 3. Daher wird fiir diese eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priufung auf der Grundlage avifaunistischer Untersuchungen von Januar bis
Juli 2020 durchgefihrt. Die Biotopkarte verzeichnet die festgestellten Brutreviere nach Vo-
gelart, Lage und Anzahl (Karte 1).
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Landschaftsbild, Erholung und Tourismus

Die Vorhabenflache ist durch die parallel angrenzend verlaufende, eingleisige, elektrifizierte
Fernbahn Stralsund — Neubrandenburg mit Regional- und Giterziigen sowohl optisch als
auch akustisch gepragt. Die potentielle Erholungseignung der Vorhabenflache ist somit stark
eingeschrankt. Das Landschaftsbild ist insbesondere im 110 m-Streifen des Vorhabengebie-
tes entsprechend vorbelastet.

Das Plangebiet hat aktuell keinerlei Bedeutung fir Tourismus und Naherholung, da das
Plangebiet im Winkel zwischen Torneybach und Bahnlinie keine Wege aufweist. Die Flache
ist fur Erholungssuchende weder unmittelbar noch von der Stral3e Klatzow — Buchar und
auch nicht aus groRerer Entfernung einsehbar.

Wasser

Der oberste Grundwasserhorizont befindet sich im Bereich der geplanten PV-Flache mehr
als 2 m unter Flur. Der Intensivacker weist ein funktionierendes Drainage-System auf. Vorflu-
ter ist der Torneybach, dessen Sohle sich auf etwa 23 m . NHN, d.h. 12 bis 17 m unterhalb
der Bodenoberflache des Vorhabengebietes befindet. Der Sandboden mit gewissen Lehm-
und Schluffanteilen schiitzt das Grundwasser mittelmaRig vor eindringenden Schadstoffen.

Die Solarmodule weisen jeweils einige Zentimeter Abstand voneinander auf, so dass Nieder-
schlagswasser auch innerhalb der Solarmodultische durchrieseln kann. Die Flache unter den
Solarmodulen wird so befeuchtet und ermdéglicht eine flachendeckende Vegetation. Das ge-
samte Niederschlagswasser versickert flachig vor Ort, so dass in den Wasserhaushalt nicht
eingegriffen wird.

Die nachstgelegenen Oberflachengewasser sind der Torneybach siudwestlich sowie ein Still-
gewasser jenseits der Bahn dstlich des Plangebietes, jeweils in einer minimalen Entferung
von ca. 150 m. Sie werden vom Vorhaben nicht berthrt.

Luft und Klima
Das Vorhabengebiet entfaltet keine besonderen siedlungsbezogenen Klimafunktionen.

Gegentber der Stromerzeugung aus fossilen Brennstoffen vermeidet die Solarstromerzeu-
gung den Ausstol von CO- und tragt somit zur Verbesserung der Luftqualitat bei.

Boden

Das Vorhabengebiet ist durch entwasserte Sandbdden mit geringem Lehm- und Schiuffanteil
gepragt. Die natlrliche Fruchtbarkeit ist mit 30 bis 36 Punkten eher gering.
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2b. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Biotop- und Eingriffsbewertung

Da der Intensivacker projektbedingt in ungediingtes Dauergriinland umgewandelt wird, ergibt
sich eine Verbesserung der Biotopqualitat und -struktur mit wesentlicher Diversifizierung na-
hezu samtlicher Tierartengruppen und der Pflanzenarten. Die Stahlstiitzen und Fundamente
fur Betriebsanlagen versiegeln zusammen weit weniger als 0,1 % der Flache, mithin ver-
nachlassigbar wenig. Eine bankenunabhangige Rickbaublrgschaft gewahrleistet eine rick-
standsfreie Flache nach der endgiltigen Betriebsaufgabe. Aufgrund der festgesetzten maxi-
malen GRZ von 0,50 mindert sich das Kompensationserfordernis gemal HZE- Anlage 6 Tell
| Punkt 8.31.

Die Vorhabenflache kann insbesondere wegen der Zerschneidungswirkung der Bahnlinie
keine Biotopverbundfunktionen in Ost-West-Richtung erflllen. Samtliche Geholze entlang
der Bahn und in der Umgebung des Sondergebietes PV bleiben erhalten. Das Vorhaben
verursacht somit keine zusatzlichen Zerschneidungen. Multifunktionale Kompensationserfor-
dernisse existieren daher nicht.

Der vorhandene, unbefestigte Weg von der PV-Flache zur Ortsverbindungsstralle Klatzow —
Buchar wird weiterhin als Zufahrt zur Vorhabenflache genutzt. Er befindet sich auf Flurstick
44/5 zwischen Bahnlinie und dem geschuitzten Feldgehdlz (vgl. nachstehende Abb.).

o

X e N

Abb.: Zuwegung auf ehemaligem Weg zwischen Bahndamm (links) und geschiitztem Feld-
geholz DEM 13962 (rechts).

Er wird auf 3 m Breite geschottert und so an die Ortlichkeit angepasst, dass die nach Aufga-
be der Gartenflache auf dem Grundstlick aufgekommenen Gehdlze umgangen werden und
keine Geholze gerodet werden missen (vgl. Planzeichnung). Fir die zu schotternde Zufahrt
von der Ortsverbindungsstrale Klatzow — Buchar zur PV-Flache wird fir die Bilanzierung im
Bereich der derzeitigen Kategorie RHU (374 m?) die Wertstufe 2 mit Biotopwert = 3, im Be-
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reich der derzeitigen Kategorie ACS (599 m?) die Wertstufe 0 mit Biotopwert = 1 zugrunde
gelegt.

Da das Vorhaben wartungsarm ist (hdchstens 1 Kfz-Fahrt pro Woche) und sich der Schotter
infolgedessen spontan wieder mit Grasern und Stauden begrint, stellt der Weg keine zusatz-
liche Beeintrachtigung — weder durch erhebliche Kfz-Emissionen wie Larm, Abgase, Reifen-
abrieb etc. noch durch eine Barrierewirkung des Weges selbst — flir die umliegenden Biotope
dar. Ein Kompensationserfordernis auf einem 30 m tiefen Streifen beiderseits des Weges
gemal HZE-Anlage 5 (Wirkbereiche mittelbarer Beeintrachtigungen durch Vorhaben, hier:
Ausbau eines Feldweges) wird daher nicht in Ansatz gebracht.

Wahrend der Bauzeit werden fur LKW temporare Baustrallenelemente zum Sondergebiet
PV verlegt, die fir das Schutzgut Biotope keinen erheblichen Eingriff darstellen.

Bilanzierung der Eingriffe

Eingriff und Kompensationsbedarf sind gemaly den Hinweisen zur Eingriffsregelung 2018
(HZE) mit redaktioneller Uberarbeitung Stand 01.10.2019 zu ermitteln.

Das Sondergebiet PV entfaltet keine Beeintrachtigungen lber seine Grenzen hinaus. Wie in
Kap. 2a des Umweltberichtes beschrieben, werden die abiotischen Schutzglter Wasser,
Boden, Luft und Klima sowie die Schutzgiter Landschaftsbild, Mensch und Kultur durch das
Vorhaben nicht berihrt bzw. bestehende Belastungen werden reduziert. Daher werden keine
Zuschlage gemal Pkt. 2.4 und 2.5 HZE erhoben.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Kompensationsbedarf entsteht durch die Umwandlung des Intensivackers ACS in Sonderge-
biet Photovoltaik (103.748 m?), die Umwandlung des Intensivackers ACS in Zuwegung (599
m?) und die Umwandlung der Staudenflur in Zuwegung (374 m?).

betroffene Biotoptypen Flache (m?) Wertstufe Biotopwert Eingriffsflachen-
aquivalent (m?)

ACS Intensivacker 0 1,0

Umwandlung in PV-Flache 103.748 103.748

Umwandlung in Zuwegung 599 599

RHU Ruderale Staudenflur 2 3,0

frischer bis trockener Stand-

orte

Umwandlung in Zuwegung 374 1.122

Summe 105.469

Geplante MalRnahmen fiir die Kompensation

Der B-Plan setzt eine SPE-Flache mit extensiver Mahwiese auf derzeitigem Acker geman
Maflinahme 2.31 der HZE als Puffer fir geschitzten Biotop DEM 13962 mit Mahd nicht vor 1.
September sowie extensive Mahwiese auf Gberschirmten SOpv-Flache (50 %, GRZ = 0,50)
und extensive Mahwiese zwischen den PV-Modultischen (50 %, GRZ = 0,50), jeweils mit
Mahd nicht vor dem 01.07. fest. Gemaf Anlage 6 Teil | Punkt 8.31 vermindert sich der Kom-
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pensationsbedarf bei Anlage von Griinflichen mit Uberschirmung durch PV-Modultische (50
% der SO-Flache) um den Faktor 0,4, bei Anlage von Grinflachen zwischen den PV-
Modultischen (50 % der SO-Flache) um den Faktor 0,8.

Kompensationsmalinahme Flache Kompensa- | Leistungsfaktor | Flachenaquivalent
(m?) tionswert (m?)
Nr. 2.31 Anlage von extensiver 18.721
Mahwiese (SPE mit T-Linie)
davon in Wirkzone | (Bahn) 6.300 4,0 0,5 12.600
davon in Wirkzone Il (Bahn) 12.421 4.0 0,85 42.231
Nr. 8.31 Begrinung PVA
Zwischenflache SOpy 51.874 0,8 41.499
Uberschirmte Flache SOpyv 51.874 0,4 20.750
Summe 117.080
Bilanz
Eingriffsflachenaquvalent Kompensationsflachenaquivalent Differenz
105.469 m? 117.080 m? +11.611 m?

Die Bilanz ergibt einen Uberschuss von 11.611 Flachenaquivalent-Punkten.

Pflegeplan
Der Pflegeplan richtet sich nach den Vorgaben der HZE-MafRnahme 2.31.

1. Ersteinrichtung der SPE-Flache: Selbstbegriinung.

2. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege im 1. bis 5. Jahr: 2x jahrlich Aushagerungsmahd
mit Messerbalken, 10 cm Schnitthéhe, Schwaden und Abfuhr des Mahdgutes zwischen
01. Juli und 30. Oktober.

3. Unterhaltungspflege im 6. bis 10. Jahr: 1x jahrlich Mahd mit Messerbalken, 10 cm Schnitt-
héhe, Schwaden und Abfuhr des Mahdgutes nicht vor 01. September.

4. Unterhaltungspflege im 11. bis 25. Jahr: alle 2 Jahre eine Mahd mit Messerbalken, 10 cm
Schnitthéhe, Schwaden und Abfuhr des Mahdgutes nicht vor 01. September.

Kostenschatzung der KompensationsmaRnahme geméai HZE Nr. 2.31

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Umwelt 2012: Kostendatei fur Ma3nahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

Die Kosten beziehen sich auf die Ausflihrung durch einen ortsansassigen Landwirt / Maschi-
nenring inklusive Anfahrt bis max. 10 km zur Kompensationsflache mit 1,8721 ha.
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Pos. |Nr. in o.g. Veroff. |Leistung Kosten Faktor Preis flr
<2ha Komp.fl. (€)
1 1.1.5 Mahd mit Doppelmessermahwerk| 70,12 €/ha 1,05| 137,84
an Allradschlepper
2 3.2.3 Schwaden mit Kreiselschwader an 33,66 €/ha 1,30| 81,92
Allradschlepper
3 3.3.81 Aufnahme mit Ladewagen an 61,10 €/ha 1,05| 120,10
Allradschlepper
Zwischensumme (ZwS) 339,86
4 - Fertigstellungspflege 10x
Unterhaltspflege 6. - 10. Jahr: 5x
Unterhaltspflege 11. - 25. Jahr: 8x ZwS x 23 7.816,78
5 - 14 Kontrollen durch Behérde 100 €/Kontr. 1.400,00
(jedes 2. Mal)
Summe 9.216,78

Die Kosten in H6he von 9.216,78 € fir den Pflege- und Kontrollaufwand der Kompensations-
flache im Zeitraum von 25 Jahren sind gemaR § 4 Abs. 5 OkopunkteVerordnung auf ein
Treuhandkonto einzuzahlen.

Artenschutz

Aufgrund der aktuellen Nutzung als Intensivacker dient die Vorhabenflache weder Natura
2000-Arten noch Rote Liste-Arten mit Ausnahme von Feldlerche und Schafstelze oder sons-
tigen flr den Naturschutz relevante Arten als Lebensraum. Auf der Flache vorhandene Brut-
vogelarten kénnen die Flache auch bei Realisierung des Vorhabens weiter nutzen. Das ar-
tenreiche Dauergrinland bzw. die Anlage von Mahwiesen bietet vorhandenen und zusatzli-
chen Vogelarten sogar verbesserte Habitatstrukturen und Nahrungsgrundlagen. Fiir Vogelar-
ten, welche die PV-Anlage nicht mehr als Nahrungsflache nutzen wie Kraniche, Ganse oder
Reiher, ist der Flachenentzug durch das Vorhaben im Vergleich zu der zur Verfigung ste-
henden Flachen der Umgebung unerheblich, zumal der 110 m-Streifen entlang der Bahnlinie
laufend Stérungen durch den Zugverkehr unterliegt; vgl. auch spezielle artenschutzrechtliche
Prifung im Anhang 3.

VerstoRe gegen § 44 BNatSchG sind nicht zu beflirchten, vgl. auch spezielle artenschutz-
rechtliche Prufung im Anhang 3.

Landschaftsbild, Tourismus und Erholung

Nicht erheblich betroffen, siehe oben.

Wasser

Nicht erheblich betroffen, da kein Niederschlagswasser aufgefangen und kein Abwasser
produziert wird.
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Boden

Nicht erheblich betroffen, da weniger als 200 m? Boden durch die Stahlprofile und den Be-
triebscontainer versiegelt werden. Der bestehende, unbefestigte Feldweg wird nicht ausge-
baut. Bauzufahrten werden temporar angelegt und nach Fertigstellung des Vorhabens rest-
los wieder entfernt.

Voraussichtliche Entwicklung ohne Durchfiihrung des Vorhabens

Die Flache wurde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Stadt Altentreptow
entgingen die durch das Vorhaben generierten Steuereinnahmen. Aufgrund der Vorbelas-
tung durch die elektrifizierte Fernbahn und aufgrund der fehlenden Wege-Erschliellung ware
auch ohne Durchfihrung des Vorhabens eine Entwicklung der Flache fur Tourismus- und
Erholungszwecke unmdoglich.

3. Zusatzliche Angaben

3a. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Biotopkartierung erfolgte im Frihjahr 2020 terrestrisch und flachenkonkret anhand des
Biotoptypenschlissels fir das Land Mecklenburg (Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie 2013) vgl. Karte 1 zum Umweltbericht verzeichnet die identifizierten Biotoptypen
lagegetreu.

Herr Dipl.-Biol. Dr. Andreas Wolfart, Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt, Halle (Saale),
erfasste die Avifauna von Januar bis einschlief3lich Juli 2020 terrestrisch; die Ergebnisse der
Brutvogelerhebung sind in der Karte zum Umweltbericht lagegetreu eingetragen (vgl. Karte
1). Zur Methodik der Vogelbestandsaufnahmen vgl. Anlage ,Avifaunistisches Untersu-
chungsprotokoll zum Anhang 3 ,spezielle artenschutzrechtliche Prifung®.

3b. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Bebau-
ungsplans
Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes bedingt das Vorhaben keine erheblichen

anlage-, bau- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf die Umwelt; Uberwachungsmal-
nahmen erubrigen sich daher.

3c. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Als Eingriffe in Natur und Landschaft wurden mégliche Beeintrachtigungen von Biotoptypen,
Vogelarten, Landschaftsbild, Versiegelung und Erholung/Tourismus geprift. Erhebliche zu-
satzliche Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen bzw. Biotopflachen innerhalb und
auflerhalb des Plangebietes entstehen nicht. Die ermittelten Brutvogelarten briiten nachweis-
lich auch innerhalb von Photovoltaikanlagen. VerstéRe gegen artenschutzrechtliche Verbote
gemal § 44 BNatSchG werden vermieden. Aufgrund der Vermeidung von fossilen Energie-
tragern zur Stromerzeugung wird der CO2-Ausstol® vermindert und das globale Klima ge-
schont. Tourismus und Erholung werden nicht beeintrachtigt.
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Anhang 2: FFH-Vorprifung

Bearbeitung: Dipl. Biol. Dr. Andreas Wolfart
Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt, Wegscheiderstralie 16, 06110 Halle
eMail: AndreasWolfart@aol.com

Schutzgebiete im Sinne der Naturschutzgesetze oder Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
des europaischen Netzes Natura 2000 Uberlagern das Plangebietes nicht und grenzen auch
nicht unmittelbar an dieses an.

Das FFH-Gebiet ,Tollensetal” befindet sich im Abstand von minimal 850 m zur Vorhabenfla-
che (vgl. nachfolgende Textkarte).

Aufgrund fehlender Fernwirkungen des Vorhabens sind Beeintrachtigungen von Schutzge-
bieten oder —Objekten der Naturschutzgesetze oder der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeu-
tung des europaischen Netzes Natura 2000 nicht zu befirchten.

Vorhabenflache

H = 5 FFH-Gebiet Tollensetal (S

(EEEE
® R w RN

! Altenireptow.

Textkarte 4: Natura 2000-Gebiete (BfN 2020)
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Anhang 3: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Naturschutzrechtliche Grundlagen

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen zu verletzen, zu téten, zu beschadigen oder
zu zerstoren (unmittelbares Stérungs- und Tétungsverbot).

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschitz-
ten Arten oder der europaischen Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten so erheblich zu sto-
ren, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der betreffenden Art verschlech-
tert (unmittelbares Stérungs- und Tétungsverbot wahrend bestimmter Zeiten).

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, (aktuell oder wiederkehrend genutzte)
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der besonders geschiitzten Arten zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren (Verbot der Zerstérung von Lebensstatten oder vollstandigen
Revieren).

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Pflanzen der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Betroffenheit / Ausschluss von Artengruppen

Aufgrund der Habitatausstattung der Vorhabenflache lasst sich das Vorkommen von einigen
Arten bzw. Artengruppen bereits von vornherein ausschlieRen bzw. eingrenzen. Diese Po-
tentialabschatzung/Vorprifung ist eine allgemein Ubliche und rechtlich einwandfreie Vorge-
hensweise.

Pflanzen, Reptilien, Amphibien, Insekten

Aufgrund der aktuellen intensiven Acker-Nutzung eignet sich die Vorhabenflache nicht als
Habitat fir die Artengruppen geschitzter Wildkrauter/Pflanzen, Reptilien, Amphibien und
Insekten.

Ergebnis der Potentialabschatzung: Geschitzte Pflanzen- und Insektenarten sowie Repti-
lien und Amphibien sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Fledermduse

Auf der Vorhabenflache sind weder Keller, Zisternen oder sonstige unterirdischen Hohlrau-
me, welche die Fledermuse als Winterquartiere nutzen kdénnten, noch als Wochenstuben
geeignete Baumhohlen, Gebaude oder bauliche Anlagen vorhanden.

Ein Kontrollschacht fur die Drainage weist keine geeigneten Spalten fir Fledermause auf
und bleibt erhalten.

Die eventuelle Nutzung der Flache als Jagdrevier fir Fledermause wird durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt. Da die Solarmodultische héchstens 5 m hoch sein durfen, bleibt die
Struktur der vorhandenen Geholze entlang der Eisenbahnstrecke bzw. der sonstigen umlie-
genden Feldgehodlze fir die Fledermause raumbestimmend und wegleitend erhalten.
Ergebnis der Potentialabschatzung: Die Artengruppe der Fledermause ist vom Vorhaben
nicht betroffen.
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Vogel
Auf der Vorhabensflache sind Brutvdogel sowie Nahrungs- und Wintergaste der offenen

Ackerflur moglich. Die Artengruppe der Végel ist somit prifungsrelevant.

Vertiefende avifaunistische Untersuchungen erfolgten durch Herrn Dipl.-Biol. Dr. Andreas
Wolfart, Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt, Halle (Saale), von Januar 2020 bis ein-
schlief3lich Juli 2020. Methodische Details und Witterungsdaten der Untersuchungstage be-
schreibt das avifaunistische Untersuchungsprotokoll (Anlage 1 zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung).

Karte 1 (Bestandskarte) zum Umweltbericht verzeichnet die ermittelten Brutpaare lagegenau.
Zusatzlich werden sie zusammen mit den festgestellten Nahrungsgasten und Durchzlglern
tabellarisch nach Untersuchungstagen aufgelistet.

Ergebnis der Priifung:

Brutvdgel

Im geplanten Sondergebiet Photovoltaik briten 2 Paare Feldlerchen und 1 Paar Schafstelze.
Deren Nistplatze oder Brutreviere sind vom Vorhaben jedoch nicht betroffen, da die Brutpaa-
re die gut 2 ha Ersatzbiotop im Norden des Geltungsbereichs sowie auch die Grinlandfla-
chen zwischen den Solarmodultischen als Brutreviere annehmen, zumal sich das Nahrungs-
angebot im Zuge der vollflachigen Umstellung von intensivem Ackerland auf extensives
Dauergriinland deutlich verbessert. Dies gilt auch fir alle Ubrigen Kleinvégel des Offenlan-
des.

Nahrungsgéste / Rastvogel

Weiterhin dient das Vorhabengebiet Greifvogeln, Eulen, Krahen- und Kleinvogeln als Nah-
rungshabitat; auch diese nehmen das Grinland im Ersatzbiotop und zwischen/neben den
Solarmodultischen als Nahrungsflache an.

Kraniche, Ganse, Schwane und Reiher wurden auf der Vorhabenflache nicht festgestellt.

Vorbelastung der Vorhabenflache fir GroRvégel
Da GroRvogel einem hoéheren Stdrpotential durch Zugfahrten unterliegen und fur die Nah-
rungssuche besser geeignetes Grinland sowie weitrdumige ungestorte Ackerflachen in der
naheren Umgebung vorfinden, wird der Verlust an Nahrungsflache fur die Grol3vogelarten
des Offenlandes als nicht erheblich eingeschatzt.

Bauzeitbeschrankung

Da gemal textlicher Festsetzung Nr. 7 die Errichtung der Solaranlagen wahrend der Brutzeit
zwischen dem 15.03. und dem 01.09. ausgeschlossen ist, sind Verstofle gegen den § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG ebenfalls ausgeschlossen; der Baubeginn zwischen dem
15.03. und dem 01.09. darf durch Auflage in der Baugenehmigung nur dann gestattet wer-
den, wenn ein unmittelbar zuvor erstelltes Gutachten keine aktuell genutzten Niststatten auf
der Vorhabensflache ermittelt.

Ergebnis der avifaunistischen Priufung

Das Vorhaben bzw. die Festsetzungen des Bebauungsplanes erzeugen keine VerstoRe
gegen § 44 BNatSchG.
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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Fur die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB wurde eine Umweltpri-
fung gemal Gliederung der Anlage 1 zum BauGB durchgefiihrt. Als erheblicher Belang wurde die
Neuversiegelung durch das Vorhaben identifiziert. Der Umweltbericht gemal § 2a BauGB liegt der
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Photovoltaikanlage Klatzow* der Stadt
Altentreptow als gesonderter Teil bei und beschreibt und bewertet die Umweltauswirkungen der Pla-
nung, die in die Abwagung aller Belange gegen- und untereinander gemal § 1 Abs. 7 BauGB einflie-
Ren.

Eingriffstatbestdnde gemal BNatSchG werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes ausgeglichen. Die Bilanzierung der Vorhabenauswirkungen ergibt einen positiven Saldo, d.h. eine
Verbesserung der Umwelt. Die Kosten der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden geschatzt; der
Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag zur Ubernahme samtlicher Kosten inklusive
Pflege Uber die Betriebszeit der Photovoltaikanlage. Eine bankenibliche Biirgschaft zugunsten des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte wird hinterlegt.

Artenschutzbelange gemaf § 44 BNatSchG sind nicht betroffen.

Die Planung verfolgt im Einklang mit der Landesplanung und Raumordnung das Ziel der Gewinnung
regnerativer Energie aus Solarstrahlung entlang des 110 m Streifens der Bahnlinie und ist daher al-
ternativlos.

Folgende umweltbezogene Informationen wurden verwendet:

o Biotopkartierung am 14.03.2020 und am 27.05.2020 terrestrisch und flachenkonkret anhand
des Biotoptypenschlissels fiur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie 2013) mit Bewertung und Ausgleich/Ersatz gemaR ,Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® in der Neufassung 2018

e Brutvogel-Kartierung Frihjahr 2020 mit 6 Beobachtungsgangen
e Landeskartierung der geschiitzten Biotope (LUNG MV 2015)



