Satzung der Gemeinde Burow liber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen

(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Die Gemeindevertretung Burow hat auf ihrer Sitzung am 14.09.2021 aufgrund des §
132 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | 8. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) und des § 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777) zuletzt gedndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 23.07.2019 (GVOBI. MV 8. 467) folgende Satzung
beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieRungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und
dieser Satzung erhoben.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlielungsaufwand flr:

1. Stralien, Wege und Platze, die der Erschlieffung von Grundstiicken in
Wohn-, Dorf- und Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr. 2
genannten Gebieten dienen, an denen eine Bebauung zuléssig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 12 Metern, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 Metern, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15 Metern, wenn
sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 Metern, wenn die einseitig
anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn
sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie einseitig
anbaubar sind;



2. Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieRung von Grundsttcken dienen
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten, mit
einer Breite bis zu 18 Meter, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zul&ssig ist;

3. Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Fullwege,
Wohnweg) mit einer Breite bis zu 5 Metern;

4. Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 18 Metern;
5. Parkflachen

a) Die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nr. 1,2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 Metern,

b) Die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1,2 und 4 sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige Parkflachen), bis zu
15 % der Flachen der erschlossenen Grundstlcke;

6. Grunanlagen

a) Die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemald Nr. 1 bis 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 Metern;

b) Die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung
notwendig sind (selbststandige Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen
der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréliern sich die in
Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 angegebenen Malke um die Halfte, mindestens aber um
8 Meter; dasselbe gilt fir den Bereich der Einmiindung in andere oder der
Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die
gesamte Verkehrsanlage die grofite Breite. :

§3

Ermittlung des beitragsfdahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten
ermittelt.



§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 25 % des beitragsfahigen Erschliefungsaufwands.

§5

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geman § 4 reduzierte beitragsféhige
Erschliefungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal}
berlcksichtigt. Als Grundstiicksflache, die der Verteilung der umlagefahigen
ErschlieBungskosten zugrunde gelegt wird, gilt grundsétzlich die Flache des
Buchgrundstucks. Im Aullenbereich gelegene Grundstlicke bleiben
unbericksichtigt.

(2) Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den AulRenbereich ber und ergibt
sich die Grenze zwischen Innen- und AufRenbereich nicht aus den Grenzen
des raumlichen Geltungsbereichs eine Bebauungsplans oder einer Satzung
gemal § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs, so gilt als Grundstlicksflache die
tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tief von 50m von der
ErschlieRungsanlage; reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen
oder gewerblichen gleichartige (erschlieRungsbeitragsrechtlich relevante)
Nutzung uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstlickstiefe
malgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

(3) Zur Beriucksichtigung des unterschiedlichen Males der Nutzung wird die
Flache (Abs. 1 oder 2) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit 1 Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit 2 Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit 3 Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit 4 oder 5 Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit von 6 oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbarer Weise genutzt werden konnen (z.B.
Dauerkleingarten, Freibader, Friedhdfe, Sportanlagen).

(4) Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:



a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen
Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur BaumalRzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumalizahl geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
kaufmannisch auf- oder abgerundet werden.

c) Ist die zuldssige Gebdudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hdchstzulassige Hohe geteilt durch 3,0, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufménnisch auf- oder abgerundet
werden.

Ist tatsachlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zuldssige Baumalzahl oder sie
héchstzuldssige Gebdudehdhe (berschritten werden.

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende
Festsetzungen, so gelten die Regelungen der Buchstaben a) bis ¢)
entsprechend.

(5) Fur Grundstiicke auBRerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans
oder fur Grundstiicke, die flr einen Bebauungsplan oder eine Satzung nach §
34 Abs. 4 BauGB die Zahl der Voligeschosse, die Baumalizahl oder die
Gebaudehothe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der
Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Hohe des Bauwerks geteilt durch 3,0, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch auf- oder abgerundet
werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf
den Grundstiicken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber
gewerblich genutzt werden kénnen, wird 1 Vollgeschoss zugrunde
gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig
oder vorhanden sind, wird 1 Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(6) Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in
Abs. 3 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht, wenn in einem
Abrechnungsgebiet (§ 5) auRer diesen Grundstiicken auch andere
Grundstucke erschlossen werden:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebieten sowie Sondergebieten



b) bei Grundstlcken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

c) bei Grundstlicken aufRerhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in ahnlicher
Weise (z.B. Grundstiicke mit Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach Malgabe der tatsachlich vorhandenen Geschossflachen
uberwiegt;
liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur
Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzt Flache als
Geschossflache.

(7) Bei der Beitragserhebung fiir selbststéndige Griinanlagen gilt Folgendes:
Bei Grundstiicken in

a) durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder Industriegebieten
sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Grundstiicken
vorhanden oder zulassig ist

wird die Grundstiicksflache im Sinne der Abs. 1 und 2 nur zur Halfte
bericksichtigt.

Abs. 6 findet keine Anwendung.

§ 6

mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fur Grundstilicke, die von mehr als einer vollstdndig in der Baulast der
Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1
erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach § 5 Abs. 1 oder Abs. 2
bei der Verteilung des umlageféhigen Aufwands fur jede ErschlieBungsanlage
nur mit 2/3 anzusetzen.

(2) Eine ErmaBigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren, wenn

a) ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir 1 ErschlieBungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) die ErmafRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fiir die
anderen Grundstlicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht,

c) das Grundstiick mit einem Artzuschlag gem. § 5 Abs. 6 belegt ist.



§7
Kostenspaltung
Der Erschlieungsbeitrag kann fir

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

Unselbststandige Parkflachen,
Unselbststandige Griinanlagen,
Mischflachen,
Entwéasserungseinrichtungen und
10 Beleuchtungseinrichtungen
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der
Strallenbegrenzungslinien Funktionen der in den Nr. 3 bis 7 genannten
Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
ErschlieRungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, Sammelstralten und selbststandige Parkflachen sind
endgultig hergestellt, wenn

a) lhre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) Sie liber betriebsfertige Entwésserungs- und
Beleuchtungseinrichtungen verfugen.

Die flachenmafRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2) Die flachenmafigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiltig
hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster
aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen; N

b) unselbststédndige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;



d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a)
hergestellt und die unbefestigten Teile gem. Buchstabe c) gestaltet
sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale
der endgiiltigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen
Erschliefungsaufwands im Einzelfall durch Satzung geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann flr Grundstlicke, flir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrags erheben.

§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrags

Der Erschliefungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich abgeldst
werden. Der Ablosebetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach
Malgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieRungsbeitrags.

§ 12

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag n rer Bekanntmachung in Kraft.
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