SATZUNG DER GEMEINDE BARTOW

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8

"Solarpark Bartow Pfalz"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel
9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...................... folgende
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Solarpark Bartow Pfalz", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B,

erlassen:

Planzeichnung - Teil A

Der Kuhscheet

Text - Teil B

| Planungsrechtliche Festsetzungen [8 9 Abs. 1 BauGB]
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Solarpark Bartow Pfalz"

1. Art und MaB der baulichen Nutzung [8 9 Abs.1 BauGB; 8 11 Abs. 2 BauNVO]
Art der baulichen Nutzung

Das Sonstige Sondergebiet (SO PVA) dient vorwiegend der Gewinnung von elektrischem Strom aus
Sonnenenergie.

Zuléssig sind die flir den Betrieb einer Freiflichen-Photovoltaikanlage bauliche Anlagen (Modultische mit
Solarmodulen sowie Wechselrichter, Verkabelung, Einfriedung, Trafostationen, Zufahrten und
Wartungsflachen).

MaB der baulichen Nutzung - Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt flir die Hohe der fliir den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen baulichen
Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen ist die Geldndehdéhe.

Die maximal zuldssige Hohe der Trafos im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird auf 5,00m
Uber Geldndeh6he festgesetzt.

Die maximal zuldssige Héhe der Modultische im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird auf
3,50m Uber Geldndehdhe festgesetzt.

Die maximal zuldssige H6he der Einfriedungen im Sonstigen Sondergebiet wird auf 2,50m (ber
Gelandehdhe festgesetzt.

2. Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen [&8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Baugrenzen

Die Photovoltaikanlage ist nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren
Grundstlicksflache zuléssig.

AuRerhalb des durch die Baugrenzen definierten Baufeldes sind Einfriedungen, die der Sicherung der
Anlage dienen, zuléssig.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstticksflachen

Die bei der gewéhlten GRZ von 0,7 nach § 19 Abs.4 BauNVO zuldssige Uberschreitung von bis zu 50 von
Hundert Prozent ist nicht zulassig.

3. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten, dass erhebliche
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushaltes vermieden und ausgeglichen werden. Nachfolgend werden die MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich aufgezeigt.

3.1 Geplante landschaftspflegerische MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Ubernahme aus dem Umweltbericht:

3.2 Artenschutzrechtliche MaBnahmen zur Vermeidung

Ubernahme aus dem Umweltbericht:

OK Trafo = 5,00m
OK PVA = 3,50m
OK Einfriedung = 2,50m

4, Realisierungszeitraum fiir PflanzmaBnahmen in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a) und Abs.
6 BauGB

Die PflanzmaRnahmen sind spéatestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn vorzunehmen. Die
Durchfiihrungsbestimmungen der MaRRnahme sind durch eine Vereinbarung zwischen dem
Grundstlckseigentimer und der Gemeinde Bartow festzuschreiben, in der die Art der MalBnahme, der
zeitliche Ablauf der Umsetzung, Kostenumfang und Zahlungsmodus zu regeln sind.

5. Flachen mit Leitungsrechten [ 8 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB]

In der Flache L 1 wird ein Leitungsrecht zugunsten der ...........cccocviiiiiiiiiiiinenens festgesetzt.

. Hinweise
1. Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Kataster- und Vermessungsamt, Regionalstandort Neubrandenburg,
PlatanenstraRe , 17033 Neubrandenburg. Stand Kataster:

2. Bodendenkmalpflege

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergdnzt.

3. Bau- und Kunstdenkmale

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergdnzt.

Planzeichenerklarung

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung

\VA/

0,7 Grundflachenzahl (GRZ)

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Photovoltaikanlage

§ 11 Abs. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO

2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

. Verkehrsflachen S. r.11 un S. au
3. Verkehrsflach § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
4 Einfahrtbereich

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

—0—= Leitung unterirdisch (Gasleitung der xxx GmbH)

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Wasserflache

5. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
§ 5 Abs.4, § 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
= = - § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
L1 Leitungsrecht

7. Darstellungen ohne Normcharakter

m Bestandsgebaude

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer

4.00 MaRkette/BemaRung in Metern
Nutzungsschablone
Gebiets- max. zuldssige H6he

bezeichnung Oberkante der Trafos liber Geldandehéhe

max. zuldssige H6he
Oberkante der Modultische lGber Geldndehéhe

max. zuldssige H6he
Oberkante der Einfriedung Uber Geldndehdhe

Grundfldchenzahl

Geltungsbereichsgrenzen:

GroRe des gesamten B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 44,53 ha
davon Teilfliche 1: ca. 40,78 ha
davon Teilfldche 2: ca. 3,67 ha

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI 2009 Teil | Nr. 51 S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom 19. Juni 2020; (BGBI. |
S. 1328)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S. 682)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz - LUVPG
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI. M-V S. 362)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V2011,
S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-V S. 12,
247), geandert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geédndert durch Artikel
3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

- Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz-
LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V S. 219)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw.
01.03.2010 zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254, 2255),

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V S.
669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

- Hauptsatzung der Gemeinde Bartow vom 11.02.2020, in Kraft getreten am 04.04.2020

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgtiltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Planes.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung Bartow hat am 23.11.2021 geméal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Solarpark Bartow Pfalz" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.03.2022 im Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel
"Amtskurier" und im Internet unter www.stadt-altentreptow.de Uber den Link
~Bekanntmachungen"ortsliblich bekannt gemacht.

Bartow, den .......ccevviiiiiiniiinnnns

Blirgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist geméafl & 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.

Burgermeister

Bartow, den ........coviiiiiiiiiiinn.

3. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am ................... gemal § 2 Abs. 2 BauGB
eingeleitet. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigenTrager 6ffentlicher Belange sind am
.................. zur Abgabe einer Stellungnahme gemaéaf & 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Bartow, den .......ccevviiiiiiniiinnns

Blirgermeister

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Solarpark Bartow Pfalz", die Begriindung,

wurden durch die Gemeindevertretung am .................. gebilligt und haben geméal® 8 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom .......oceienennn. bis einschlie3lich .................. 6ffentlich im Bauamt des Amtes Treptower
Tollensewinkel, RathausstraRe 1 in 17087 zu den Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung am
.................... ortsliblich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Bartow, den .......ccevviiiiiiiiiinnnns

5. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 "Solarpark Bartow Pfalz", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ................... von der Gemeindevertretung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom ................... gebilligt.

Bartow, den ........ceviiiiiiiiiinnn.

Burgermeister

6. Der katasterméaRige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRRstab 1: .................. vorliegt. Regressansprliche kénnen nicht abgeleitet
werden.

Neubrandenburg, den ..........c.oooiiiiiennnns

Katasteramt

7. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom
........................... ,AZ Loiiiiiiieiiiienee. mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Die Nebenbestimmungen wurden beachtet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 "Solarpark Bartow Pfalz, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung Uber die
Berticksichtigung der Umweltbelange, wird hiermit ausgefertigt.

Bartow, den ........cevviiiiiiniiinnns

Burgermeister

8. Die Genehmigung liber die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Solarpark Bartow
Pfalz" und der Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wé&hrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................
durch Veréffentlichung im Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel "Amtskurier" und im
Internet unter www.stadt-altentreptow.de Gber den Link ,Bekanntmachungen"ortsliblich bekannt gemacht..

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (88214 und 215 BauGB) sowie weiter auf die
Falligkeit und Erl6schen von Entschaddigungsanspriichen (8 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des 85,
Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ....................... in Kraft getreten.

Bartow, den ........ccviiiiiiiiiinnn.

Burgermeister
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"Solarpark Bartow Pfalz"

Gemarkung Bartow,
Flur 2, Flurstlick 206 (tw.)
Flur 3, Flurstlicke 23, 27, 29 (tw.), 30 (tw.)

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8

Gemeinde Bartow

der Blirgermeister

Uber Amt Treptower Tollensewinkel
RathausstralRe 1

17087 Alterntreptow

Tel. 039603 2530

Auftraggeber:

stédtebauliche Planung :  |utz braun architekt + stadtplaner

stadtbau.architekten™
JohannesstralRe 1, 17034 Neubrandenburg
Tel. 0395 363171-52
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