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1. Einfuhrung
Was ist Flurbereinigung ?

Die Flurbereinigung ist ein Hauptteil der integrierten landlichen Entwicklung. Neben dem
Instrument der Bodenordnung kommen in einem Flurbereinigungsverfahren unter anderem
weitere wie:

* Ortslagenregulierung

* |andlicher Wegebau

» Offentliche Dorferneuerung
e private Dorferneuerung

zum Tragen.

—_—
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2. Grundlagen
Grundlagen eines Flurneuordnungsverfahrensverfahrens (1/2)

* Gesetzliche Grundlagen:
* Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LWAnpG) vom 03.07.1991 (BGBI. I. S. 1418)
* Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) vom 16.03.1976 (BGBI. I. S. 546)

* Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines Flurneuordnungsverfahrens (FNV) nach dem
LwWwANpG:

* Antragsverfahren auf Grund bestimmter Anlasse gem. § 53 Abs. 1 LwAnpG, z.B.:

* Ausscheiden von ehem. LPG-Mitgliedern - dadurch freie Verfiigbarkeit Gber

Eigentumsflachen (i.d.R. unvermessen und lber die Feldmark verstreut, z.T. ohne
Wegeanschluss)

* Bildung neuer Landwirtschaftsbetriebe, insbesondere einzelbauerlicher Wirtschaften

* Wiederherstellung der Einheit von selbstandigem Gebaude- und Grundeigentum
(Zusammenfihrung gem. § 64 LWAnpG)

——
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2. Grundlagen
Grundlagen eines Flurneuordnungsverfahrensverfahrens (2/2)

* Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens (BOV) nach § 86
FlurbG:

 MaRnahmen zur Landentwicklung gem. Flurbereinigungsgesetz (FlurbG),
insbesondere MalRnahmen zur Agrarstrukturverbesserung, der Siedlung, der
Dorferneuerung, stadtebauliche MaRkRnahmen, MaRnahmen des Umweltschutzes, der
naturnahen Entwicklung von Gewassern (insbesondere MaRnahmen zur
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)), des Naturschutzes und der Landschaftspflege oder
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

* Beseitigung von Nachteilen fiir die allgemeine Landeskultur,
die durch Herstellung, Anderung oder Beseitigung von Infrastrukturanlagen oder
ahnliche MaBRnahmen entstehen oder entstanden sind.

—_—
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2. Grundlagen

Aufklarungstermin
* §5FlurbG:

»Aufklarung der Beteiligten; Anhorung und Unterrichtung der Trager 6ffentlicher Belange;
Mitteilung der Planungen”

(1) Vor der Anordnung der Flurbereinigung sind die voraussichtlich beteiligten
Grundstiickseigentiimer in geeigneter Weise eingehend liber das geplante
Flurbereinigungsverfahren einschliefSlich der voraussichtlich entstehenden Kosten
aufzukldren.

(2) Die landwirtschaftliche Berufsvertretung, die zusténdige Landesplanungsbehoérde,
die Gemeinde und der Gemeindeverband sowie die librigen von der fiir die Landwirtschaft
zustdndigen obersten Landesbehérde zu bestimmenden Organisationen und Behérden sollen
gehort werden.

(3) Die Behérden des Bundes, der Linder, der Gemeinden und Gemeindeverbédnde sowie
andere Kérperschaften des offentlichen Rechts sollen liber das geplante
Flurbereinigungsverfahren unterrichtet werden; sie haben der Flurbereinigungsbehérde
unverziiglich mitzuteilen, ob und welche das voraussichtliche Flurbereinigungsgebiet
beriihrenden Planungen beabsichtigt sind oder bereits feststehen.

s
—_—
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ersichtskarte FNV ,Gnevkow”

N

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

Flurneuordnungsverfahren
Gnevkow

nach § 56 LwAnpG i.V.m. § 86 FlurbG
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Gebietskarte
vom 20.06.2022

] Verfahrensgebiet
angren

Gemeind Gemarkungen

zende Verfahren

Gnevkow Gnevkow, Letzin, Prutzen
Altenhag Philippshof

Gultz Hermannshéhe
Hohenmock Peeselin

MafRstab ca. 1 : 50.000
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3. Regelungsziele
Ubersicht

* Allgemein:

Schaffung einheitlicher und widerspruchsfreier Eigentumsnachweise im Grundbuch und

Liegenschaftskataster

Grundlagen schaffen fir die Landentwicklung

Ortslage
Feststellung der Eigentumsverhaltnisse
auf der Grundlage der ortlichen
Besitzstandsgrenzen (Zaune, Hecken, ...)
bzw. vorhandener Grenzmarken
auf besonderen Antrag hin ggf.
Zusammenfihrung von Boden- und
Gebaudeeigentum
Regelung der Eigentumsverhaltnisse an
den vorhandenen Wegen sowie der
ErschlieBung

Feldlage
Zusammenlegung des zersplitterten
Grundbesitzes in grofRere
Bewirtschaftungsblocke
Sicherung einer ordnungsgemalien
ErschlieBung durch gemeinschaftliche
bzw. Gemeindewege oder Wegerechte
Regelung der Eigentumsverhaltnisse an
den vorhandenen Wegen und
Gewassern

Seite 10
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3. Regelungsziele - Ortslage
z.B. Ortslagenregulierung
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3. Regelungsziele - Ortslage
z.B. Ortslagenregulierung
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3. Regelungsziele - Ortslage
z.B. Ortslagenregulierung
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3. Regelungsziele - Ortslage
z.B. Zusammenfiihrung von getrenntem Grund- & Gebaudeeigentum
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Gedrennres Eoeniem on Boden
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3. Regelungsziele - Feldlage
Arrondierung und ErschlieBung

(© StALU MS)
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3. Regelungsziele
FNV , Gnevkow”

Arrondierung der Eigentumsflachen mit Schwerpunkt der Grundstiicke, die sich im
Eigentum der Bewirtschafter im Verfahrensgebiet befinden

Zersplitterung von Flachen (Auszug aus Gaia-MV)

—_—
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3. Regelungsziele
FNV , Gnevkow”

* Neuanordnung des Straflen- und Wegenetzes; riickstandiger Grunderwerb

Unzuldssige Nutzung und Nichtnutzung von Wegeflachen (Auszug aus Gaia-MV)

—_—
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3. Regelungsziele
FNV , Gnevkow”

e Klarung der Nutzungsgrenzen

207!

Fehlerhafter Grenzverlauf zwischen Acker und anderen Nutzungen
(Auszug aus Gaia-MV)

—_—
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3. Regelungsziele
FNV , Gnevkow”

e Schaffung einer funktionierender und nachhaltigen Infrastruktur durch
WegebaumaRRnahmen

#
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Dorfstralle Letzin Zuwegung Marienhofs
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3. Regelungsziele
FNV , Gnevkow”

 MafBnahmen der Dorferneuerung und Touristische Auswertung

e |

Zuwegung des Sees in Letzin Wasserrtckhaltebecken Letzin
(© StALU MS)
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4. Forderung und investive MaRnahmen
Einfuhrung

 pDE - private Dorferneuerung:
(z.B. Dach, Fassade, Fenster/ Haustlir, Abbruch/ Umnutzung ehem. landwirtschaftl..
Bausubstanz)

* ODE - offentliche Dorferneuerung:
(z.B. StraRRen u.a. Gemeinschaftseinrichtungen sowie weitere MaRRnahmen zur Entwicklung
landlicher Raume)

LW - landlicher Wegebau:
(z.B. ErschlieBungswege, Ortsverbindungen)

* sowie sonstige offentliche bzw. gemeinschaftliche Mallhahmen:
(z.B. Ausbau der Vorflut, Naturschutz und Landschaftspflege)

* weitere Moglichkeiten im Bereich Tourismus und Dienstleistungseinrichtungen

—_—
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4. Forderung und investive MaRnahmen
Ausblick auf die Forderung

Neue Forderperiode der EU 2021 — 2027

——
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5. Teilnehmergemeinschaft
Entstehung
STALU MS

<*

Teilnehmergemeinschaft

* Entstehung mit dem Flurbereinigungsbeschluss kraft Gesetzes

* Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
* Sie steht unter der Aufsicht der Flurneuordnungsbehdrde
* nimmt die gemeinschaftlichen Angelegenheiten der Teilnehmer wahr

e Zustandigkeit der Herstellung gemeinschaftlichen Anlagen

—_—
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5. Teilnehmergemeinschaft

Vorstand
Der Vorstand

Ein Vorsitzender (+ Stellvertreter)
A
Tellnehmergemelnschaft Wahl Weitere Mitglieder (+ Stellvertreter)

[YEM

-> Mindestens drei

e Der Vorstand: Fihrung der Geschafte der Teilnehmergemeinschaft.

* Der Vorsitzende: Ausfihrung der Vorstandsbeschlisse und Vertretung der
Teilnehmergemeinschaft

* Der Vorstand ist von der Flurneuordnungsbehorde tber den Fortschritt der
Flurbereinigungsarbeiten laufend zu unterrichten, zu wichtigen gemeinschaftlichen
Angelegenheiten zu horen und zur Mitarbeit heranzuziehen.

* Die Mitglieder des Vorstandes und ihre Stellvertreter wirken ehrenamtlich.

-
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6. Kosten
Allgemeines

Kosten Flurneuordnungsverfahren

—_—
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6. Kosten
Allgemeines

Kosten Flurneuordnungsverfahren

i

Verfahrenskosten (§ 104 FlurbG)

* Personalkosten

e Vorbereitung der Flurneuordnung

e Aufstellung des Planes nach § 41

*  Wertermittlung (Sachverstandigen-
kosten)

e Aufstellung des
Flurbereinigungsplanes

* Vermessung (ohne Nebenkosten)

e Kosten flir Berichtigung der
offentlichen Blicher

e Aufsicht Uber TG

i

Ausfiihrungskosten (§ 105 FlurbG)

* Herstellung und Unterhaltung der
gemeinschaftlichen Anlagen

* Planinstandsetzung /
Bodenverbesserungen

* Wasserwirtschaftliche MaRnahmen

e Betriebskosten von Vermessung,
Vermarkung und Wertermittlung
(z.B. Gehilfenlohn, Materialkosten)

e Zinsen fur Darlehen

* In besonderen Fallen
Entschadigungen, Geldabfindungen
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6. Kosten
Ausfuhrungskosten

* Finanzierung der Ausfiihrungskosten
* Finanzierung richtet sich nach § 19 FlurbG

$ 19 Abs. 1:,,Die Teilnehmergemeinschaft kann die Teilnehmer nur zu Beitréigen in Geld
...heranziehen, soweit die Aufwendungen dem Interesse der Teilnehmer dienen. ...”

* FUr die Heranziehung der Teilnehmer gilt:
* Regel: Geldbeitrage
* Freiwillige Beitrage von Gemeinden, Landwirten und anderen Teilnehmern mgl.
e Beitragshohe richtet sich nach dem Wert der neuen Grundstticke
e Vorschisse auf Basis eines vorlaufigen BeitragsmaRstabes moglich
e Beitrags- und Vorschusspflicht ruht als 6ffentliche Last auf den Grundstlicken

—_—
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6. Kosten
Ausfuhrungskosten

* Ermittlung der Beitragshohe fiir den jeweiligen Teilnehmer

* Der Verteilungsmalistab der Beitrage bestimmt sich nach dem Wert der neuen
Grundstlicke und nicht nach der Flachengrof3e!

e Zur Verteilung der finanziellen Belastung kénnen jahrlich Vorschlisse gehoben werden.
* Entscheidung obliegt dem Vorstand der Teilnehmergemeinschaft

—_—
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6. Kosten
Ausfuhrungskosten

 Welche weitere Kosten haben die Eigentiimer zu leisten?
* Gebuhrenbefreiung

* Geschafte und Verhandlungen, die der Durchfiihrung der Bodenordnung dienen,
einschliel8lich der Berichtigung der offentlichen Blicher, sind frei von Gebuhren,
Steuern, Kosten und Abgaben.

* Geldausgleiche im FNV

* mogliche Geldzahlungen im Zusammenhang mit unvermeidbaren bzw. gewlinschten
Mehrzuteilungen in Land oder anderen Vorteilen (z.B. Wegfall von grundbuchlichen
Belastungen)

—_—
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7. Verfahrensablauf FNV ,,Gnevkow”

Antrag nach § 56 LwAnpG

Prifung der Einleitungsvoraussetzungen

Aufklarungstermin nach §5 Abs.1 FlurbG

Investive MaRnahmen

Aufstellung des MalRnahmenplans

Ermittlung der Beteiligten; Vorstandswahl der
Teilnehmergemeinschaft

Vermessung

Anhorungstermin

AufmaR der Topographie Wertermittlung nach §41 FlurbG

Genehmigung des Plans durch

Auslage der WE-Ergebnisse und Erorterung in obere Flurbereinigungsbehrde

einem Anho6rungstermin nach §34 FlurbG

Ausfiihrung des Plans (z.B. LW, 6DE,
pDE, DE++, etc.)

—_—
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7. Verfahrensablauf FNV ,,Gnevkow”

Planwunschtermin

Erstellung des Bodenordnungsplans und Vorlage
zur Genehmigung bei der obersten
Flurbereinigungsbehorde

Ersuchen auf Berichtigung der 6ffentlichen
Blcher (Grundbuch und Liegenschaftskataster),
Mitteilung ans Finanzamt

| |
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8. Beispiele
Feldlage ist + alte Grenzen

akiuelle Nutzung
Wald == Acker ==
Grilnland s

(© StALU MS)
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8. Beispiele
Feldlage ist + neue Grenzen

akiuelle Nutzung
Wald == Acker ==
Grilnland s

(© StALU MS)
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8. Beispiele
alte + neue Grenzen

(© StALU MS)
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8. Beispiele
Vergleich alt/ist - Beispielverfahren

(© StALU MS)
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8. Beispiele
Vergleich ist/neu - Beispielverfahren

(© StALU MS)
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8. Beispiele
Vergleich alt/neu - Beispielverfahren

(© StALU MS)
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8. Beispiele
Vergleich alt/neu — Teilnehmer im Beispielverfahren

alt: 30 Flurstiicke

(© StALU MS)
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Abteilung 3 - Integrierte landliche Entwicklung
Abteilungsleiter VermD Bernd Passenheim
Telefon +49 395 380-69103

bernd.passenheim@stalums.mv-regierung.de



