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A.

BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Konversion Pritzenow".

PLANUNGSGEGENSTAND

Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Vorhabentrager plant auf einer Konversionsflache im Norden der Ortschaft Bartow im Ortsteil
Pritzenow die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaik-Anlage. Im Plangebiet umfasst insgesamt
ca. 1,4 ha und ist teilweise bebaut mit brachgefallenen Gebauden eines ehemaligen Landwirt-
schaftsbetriebs.

Die Gemeinde Bartow unterstitzt die Ansiedlungsabsicht als Beitrag zum Klimaschutz und zur
Forderung der regionalen Wirtschaft. Der im geplanten Photovoltaik-Kraftwerk erzeugte Strom soll
in das offentliche Stromnetz eingespeist werden.

Derzeit gehort der Standort des Vorhabens zum Aufenbereich und ist gemaly § 35 BauGB zu
beurteilen.

Eine Genehmigung des Vorhabens nach § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB als privilegiertes Vorhaben ist
nicht moglich. Das Vorhaben entbehrt der Standortgebundenheit, die ein Vorhaben fir die Privile-
gierung gemaf hdchstrichterlicher Rechtsprechung besitzen muss.

Da eine Beeintrachtigung offentlicher Belange, insbesondere der Belange des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des Landschaftsbildes nicht auszuschlie3en ist, ist eine Genehmigung als
Einzelfall gemaR § 35 Abs. 2 BauGB nicht méglich.

Daher ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. In Abstimmung zwischen der Ge-
meinde und dem Vorhabentrager soll dieser Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB als vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Anders als der Bebauungsplan nach § 8 BauGB st
der vorhabenbezogene Bebauungsplan unmittelbar umsetzungsorientiert und stellt auf ein kon-
kretes Vorhaben ab. Er erhalt mit dem ihm zur Seite gestellten Durchfihrungsvertrag ein eigen-
standiges Instrument zur Umsetzung der Planung.

Die Erforderlichkeit der Planaufstellung ergab sich zudem aus dem Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG). Fur das Eintreten der Vergutungspflicht ist gemaf} § 48 Abs. 3 EEG ein Bebauungsplan
erforderlich, der zumindest auch zu diesem Zweck aufgestellt worden ist. Ohne Bebauungsplan
ware das Vorhaben nicht wirtschaftlich zu betreiben.

Auf Grundlage des aktuellen Belegungsplanes (siehe Anlage ,Vorhaben- und Erschlielungs-
plan), welcher die Nutzung des Gelandes unter Berlcksichtigung der naturraumlichen Gegeben-
heiten aufzeigt, gilt es den Bebauungsplan als verbindlichen (vorhabenbezogenen) Bauleitplan zu
erstellen. Nach Nutzungsablauf werden die Photovoltaikanlagen aufRer Betrieb genommen, und
die Freiflachenanlagen einschlielich aller mit dem Betrieb verbundenen Nebenanlagen durch den
Anlagenbetreiber riickzubauen. Einzelheiten dazu regelt der Durchfiihrungsvertrag.
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2,

21

2.2

2.21

Plangebiet

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nérdlich der Strale Pritzenow im gleichnamigen Ortsteil im Norden des Ge-
meindegebiets der Gemeinde Bartow. Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,4 ha.

Er beinhaltet ganzlich die Flursticke 27 und 28 sowie teilweise die Flurstiicke 29 und 30 der Flur
2 der Gemarkung Pritzenow. Die Plangebietsgrenzen entsprechen im Stiden, Westen und Norden
Uberwiegend den Flurstiicksgrenzen. Die nérdliche Plangebietsgrenze ergibt sich z.T. aus der
Verlangerung der nérdlichen Grenze des Flursticks 27. Im Osten verlauft die Plangebietsgrenze
in einer Entfernung von 34,0 m parallel zur 6stlichen Grenze des Flurstiicks 29.

Das Relief der Gelandeoberkante im Plangebiet gestaltet sich iberwiegend eben und variiert zwi-
schen xx m und xx m U NHN (die Angaben werden im weiteren Verfahren auf der Grundlage einer
aktualisierten Planunterlagen vom ObVI ergénzt).

Bestand

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 ist teilversiegelt und teilbebaut.
Es ist als Konversionsflache aus wirtschaftlicher Nutzung einzustufen. Die ehemals von einem
Landwirtschaftsbetrieb als Lager genutzten Gebaude befinden sich im westlichen Teil des einge-
zaunten Geladndes und sind brachgefallen. Ein GroRteil der inneren Wege und Stellflachen um die
Gebaude herum besteht aus Betonplatten. Der dstliche Teil des Gelandes ist unversiegelt.

Im Plangebiet verteilt, jedoch vor allem in der westlichen Halfte befinden sich mehrere Einzel-
baume und Straucher sowie eine Siedlungsgehdlz-Flache im Sidosten. Eine weitere Siedlungs-
hecke befindet sich an der westlichen Plangebietsgrenze.

Es befinden sich keine umweltrelevanten Schutzgebiete im Plangebiet sowie im unmittelbaren
Plangebietsumfeld dessen. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet befindet sich ca. 5 km,
das nachste europaische Vogelschutzgebiet ca. 5,2 km weit entfernt.

Das Plangebiet schlief3t direkt an den Siedlungsbereich des Ortsteils Pritzenow der Gemeinde
Bartow an. Sudéstlich und stdwestlich grenzen Wohnnutzungen an. Entsprechend sollen die vor-
gesehenen Abstandsflachen zu den umliegenden Wohnnutzungen innerhalb des Plangebiets be-
grunt werden. Im Norden und Osten des Plangebiets befinden sich Landwirtschaftsflachen.

ErschlieRung

Die offentliche ErschlieBung erfolgt durch einen Wirtschaftsweg von der StralRe Pritzenow der
westlich an das Plangebiet angrenzt. Offentliche Verkehrsflachen sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Zusatzliche Wegbaumalnahmen (abgesehen von unversiegelten internen Zuwegun-
gen fur die Wartung der Module) sowie ErschlieBungsanlagen fir Wasser- und Abwasser sind fur
den Solarpark nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Der Einspeisepunkt in das ortliche Stromnetz (voraussichtlich 20 kV-Netz) wird im weiteren Ver-
fahren mit dem zusténdigen Ubertragungsnetzbetreiber abgestimmt. Eine formelle schriftliche An-
frage durch den Vorhabentrager soll zeitnah erfolgen. Die erforderliche elektrische Zuleitung zur
Einspeisung ins Stromnetz wird ebenfalls noch im Detail abgestimmt. Letzteres ist jedoch nicht
Regelungsinhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die Trassenfuhrung zur 20 kV Leitung wird im weiteren Planungsprozess geklart.

2.2.2 Eigentumsverhaltnisse

Der Vorhabentrager ist nicht Eigentimer der Vorhabenflurstiicke. Die Nutzung der Flachen wird
Uber Gestattungsvertrage zwischen den Eigentimern der Flachen und dem Vorhabentrager gere-
gelt.
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2.2.3 Technische Infrastruktur / Leitungen

Die im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans eingehenden Hinweise auf zu berlcksichtigende Leitungen innerhalb des Plan-
gebietes werden im weiteren Verfahren in die Planung einflieRen.

Die Loschwasseranforderungen sind beim nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren bzw. bei
der PV-Projektplanung vorhabenbezogen zu bertcksichtigen.

2.2.4 Altlasten

Aussagen hierzu werden im weiteren Verfahren, nach der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung, ein-
gearbeitet.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Flachen innerhalb des Geltungs-
bereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 ohne wesentliche Belastungen zur Nut-
zung zur Verfugung stehen.

2.2.5 Okologie / Freiflachen

2.3

2.3.1

Detaillierte Aussagen zu diesem Themenkomplex sind im Umweltbericht, Teil Il der Begriindung
enthalten.

Planerische Ausgangssituation

Regionales Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte

Fir die Beurteilung der landes- und regionalplanerischen Einordnung des Vorhabens sind die
Ubergeordneten raumplanerischen Entwicklungsziele des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS, 2011) zu bertcksichtigen.

Das RREP MS bildet das Bindeglied zwischen den uberdértlichen Planungen und den kommunalen
Entwicklungs- und Bauleitplanungen und hat am 15. Juni 2011 Rechtskraft erlangt. Es beschreibt
die raumbedeutsamen Ordnungs- und Entwicklungsvorstellungen.

Gemal RREP MS werden die Flachen als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen. Dem
.Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, [soll] auch in
den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. [...]

Die mit der Festlegung von Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft verbundenen raumordnerischen
Erfordernisse sollen einen Beitrag leisten, die Landwirtschaft als raumbedeutsamen und die Kul-
turlandschaft pragenden Wirtschaftszweig zu stérken sowie in ihrer soziobkonomischen Funktion
zu sichem. [...]

Die Belange der Landwirtschaft haben in diesen Vorbehaltsgebieten bei der Abwéagung mit kon-
kurrierenden Raumnutzungsanspriichen besonderes Gewicht".

Gemal Ziffer 6.5 Abs. (6) des RREP MS sollen ,Photovoltaikanlagen vorrangig an bzw. auf vor-
handenen Gebéduden und baulichen Anlagen errichtet werden. [...]

Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PVA) sollen insbesondere auf bereits versiegelten oder geeig-
neten wirtschaftlichen oder militdrischen Konversionsflachen errichtet werden.

Von PVA freizuhalten sind:
e Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege,
e Tourismusschwerpunktrdume aul3erhalb bebauter Ortslagen,
e Vorranggebiet fiir Gewerbe und Industrie Neubrandenburg-Trollenhagen,

e regional bedeutsame Standorte fiir Gewerbe und Industrie,
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e Eignungsgebiete fiir Windenergieanlagen.

[...] Bei der Priifung der Raumvertréglichkeit von PVA aul3erhalb der aufgefiihrten freizuhaltenden
Raume, Gebiete und Standorte sind insbesondere sonstige Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, des Tourismus sowie der Landwirtschaft und der Forstwirtschaft zu bertick-
sichtigen.”

Das Bauvorhaben zur Errichtung einer PVA steht den voranstehend aufgefiihrten Vorgaben des
Regionalen Raumentwicklungsprogrammes nicht entgegen. Durch die Beteiligung des vor Ort an-
sassigen landwirtschaftlichen Unternehmens, wird mit einer Photovoltaikfreiflachenanlage auch
eine wichtige Erwerbsalternative entstehen, was landwirtschaftliche Unternehmen krisensicherer
macht.

Durch eine zeitliche Befristung der Einspeiseverglitung gemal EEG von 20 Jahren des Betriebs
der PVA im Bebauungsplan kann ein wirtschaftlicher Betrieb flr diesen Zeitraum sichergestellt
werden.

2.3.2 Landesraumentwicklungsplan

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesentwicklung sind gemal dem Landespla-
nungsgesetz vom 05.05.1998, zuletzt geandert am 20.05.2011 durch die Landesverordnung zum
Landesraumentwicklungsplan (LEP M-V) vom 27.05.2016 festgesetzt.

Das glltige LEP M-V 2016 weist die Plangebietsflachen nicht als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
aus. Es ist somit davon auszugehen, dass das Vorhaben den landesplanerischen Vorgaben nicht
entgegensteht.

Des Weiteren werden im Begriindungstext zum LEP M-V 2016 folgende abwagungsrelevante Aus-
sagen getroffen:

LEP M-V (2016), Kapitel 4.5 — Landwirtschaft

(2) ,Die landwirtschaftliche Nutzung von Fldchen darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nut-
zungen umgewandelt werden. (Z) [...]*

Da die Flachen im Vorhabengebiet Uberwiegend Wertzahlen von zum Teil deutlich unter 50 aus-
weisen, ist das Ziel zur Sicherung bedeutsamer Boden nicht beeintrachtigt.

(3) .In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirt-
schaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dies ist bei der Abwégung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Mal3nahmen, Vorha-
ben, Funktionen und Nutzungen zu berticksichtigen.

Da gemal LEP M-V 2016 in Bezug auf das Plangebiet kein Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
ausgewiesen wird, besteht diesbezlglich keine Betroffenheit.

LEP M-V (2016), Kapitel 5.3 — Energie

(1) .In allen Teilrdumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertrdgliche Energieversorgung
gewéhrleistet werden. Um einen substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu
leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen.*

(2) ,Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau der erneuerbaren Energien auch
dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie méglich zu reduzieren. Weitere Redu-
zierungen von Treibhausgasemissionen sollen insbesondere durch Festlequng von Mal3-
nahmen

e zur Energieeinsparung,
e der Erh6hung der Energieeffizienz,

e der ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale z. B. durch Nutzung der Geothermie
sowie
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e der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen in der Regional- und Bauleitplanung
sowie anderen kommunalen Planungen erreicht werden.”

(3) .Der Ausbau der erneuerbaren Energien trégt zur Steigerung der regionalen Wertschépfung
und regionaler Wertschépfungsketten bei. Die zusétzliche Wertschépfung soll méglichst vor
Ort realisiert werden und der heimischen Bevélkerung zugutekommen.

Varbehallsgetel Landwirtschan
Viorbehalisgoahint Tounsmus
j— Intamationales Siralannets

vorbehaitsgeddel Letungen (ober-, urdenrdisch, marn)

Abb.1: Auszug LEP M-V (2016, mit Darstellung der Lage des Plangebiets (roter Kreis)

(9) .[...] Landwirtschaftlich genutzte Flachen diirfen nur in einem Streifen von 110 Metemn bei-
derseits von Autobahnen, Bundesstral3en und Schienenwegen fiir Freiflichenphotovoltaik-
anlagen in Anspruch genommen werden. (Z)“

(13) ,MalBnahmen zur Speicherung erneuerbarer Energien, die technologisch ausgereift sind
oder als zukiinftige Pilot- und Demonstrationsvorhaben realisiert werden kénnen, sollen in
geeigneter Weise unterstiitzt werden. [...]*

Den o0.g. Grundsatzen (insb. (1) — (3)) wird durch das Vorhaben weitestgehend entsprochen. Durch
die Bereitstellung umweltfreundlicher Energie tragt das Vorhaben zur Erreichung der Ziele der
Energiewende zur Treibhausgasreduzierung bei.

Gleichzeitig wird ein Beitrag zur Starkung regionale Wertschdpfung und regionaler Wertschop-
fungsketten geleistet, indem dem ortsansassigen Landwirtschaftsunternehmen eine Steigerung
der Krisensicherheit durch die Schaffung einer Erwerbsalternative erfahrt. Der Vorhabentrager ist
zudem ebenfalls ortsansassig, wodurch die Gemeinde Bartow langfristig mit Gewerbesteuerein-
nahmen rechnen kann.

Vorbehaltlich der natur- und landschaftsraumlichen Vertraglichkeit des Vorhabens, welche im Um-
weltbericht eingehend gepruft und bewertet wird, kann auch in Verbindung mit den dargestellten
Interessen der Gemeinde sowie des ortsansassigen Landwirtschaftsunternehmens davon ausge-
gangen werden, dass ein Uberwiegendes Offentliches Interesse an der Umsetzung des Vorhabens
besteht.
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2.3.3 Flachennutzungsplan

Fir die Flachen der Gemeinde Bartow wurde bisher kein Flachennutzungsplan erarbeitet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 soll als vorzeitiger Bebauungsplan gemag § 8 (4)
BauGB aufgestellt werden. Dringender Grund sind insbesondere die Abkehr von fossilen Energie-
tragern und der Ausbau regenerativer Energietrager, die mit dem geplanten Vorhaben einherge-
henden Investitionen und die damit verbundenen finanziellen Impulse flr die regionale und lokale
Wirtschaft sowie die nachhaltigen Steuereinnahmen fiir die Kommune, die ebenfalls fur die mittel-
fristige wirtschaftliche Entwicklung wesentlich von Bedeutung sind.

Das Vorhaben steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im Gemeindegebiet, insbe-
sondere aufgrund der Lage des Plangebietes nicht entgegen. Die Bewertungskriterien fur die be-
sondere Eignung des Plangebietes im Rahmen einer gebietsibergreifenden Betrachtung sind dem
Textabschnitt I1l.1 zu enthehmen.

2.3.4 Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist derzeit planungsrechtlich als AuRenbereich nach § 35 BauGB einzustufen.

Planunterlage

Als Planunterlage fur den Bebauungsplanentwurf wird im weiteren Verfahren eine vom Vermes-
sungsburo xxxxx aufbereitete aktualisierte Planunterlage verwendet. Somit kann eine ausrei-
chende Genauigkeit der Planunterlage gewahrleistet werden. Die Planzeichnung wird, in Anbe-
tracht der Grolke des Plangebiets, im Maldstab 1:500 erstellt.

UMWELTBERICHT

Wird im weiteren Verfahren in den Begriindungstext eingearbeitet. Der Umweltbericht, erstellt durch das
Biro Kunhart Freiraumplanung, liegt als separate Datei (Stand 17.12.2021) vor.
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PLANINHALT

Stadtebauliches und griinordnerisches Konzept

Mit der Realisierung des Projektes ,Solarpark Konversion Pritzenow* sollen Konversions- und
Ackerflachen, in eine flachendeckend durchgriinte Flache mit darauf aufgestellten Photovoltaikan-
lagen umgenutzt werden.

Die bauliche Nutzung der Flache orientiert sich an den aktuellen technischen und baulichen Stan-
dards fur Freiflachenphotovoltaikanlagen. Die Anlage ist als Freiflachenanlage vorgesehen. Durch
eine aufgestanderte Bauweise der Solarmodule und ihre Anordnung in nach Stden ausgerichteten
Modulreihen ist bei minimaler Flachenversiegelung (< 1 %) gemal der aktuellen Projektkonzep-
tion mit einer senkrechten Uberdeckung von max. 70 % der bebaubaren Flache durch die Solar-
module zu rechnen.

Die Modulreihen kénnen gemal aktueller Planung in einer relativ niedrigen Standerbauform, dem
naturlichen Gelandeverlauf folgend, errichtet werden. Die Unterkonstruktion, auf der die einzelnen
Solarmodule befestigt sind, ist um ca. 20° nach Siiden geneigt, um die Energie der Sonnenein-
strahlung optimal zu nutzen. Die Aufstanderung der Anlage erfolgt durch Modulstutzen.

Die Solarmodule sowie die komplette Unterkonstruktion sind demontierbar und kénnen recycelt
werden. Als Nutzungs- bzw. Lebensdauer der Solarmodule werden ca. 40 Jahren veranschlagt.
Um einen Abbau und die damit verbundene Entsorgung der Anlage zu erleichtern, sollen aus-
schlieBlich recyclingfahige Materialien (wie z.B. Metall, Holz und Aluminium) fiir die Unterkonstruk-
tion verwendet werden.

6.462 mm 3.000 mm 6.462 mm

Abb. 2: Konzeption Unterkonstruktion: Systemschnitt PV-Module als schematische Darstellung

Zur grofitmdglichen Vermeidung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden gemaR Nutzungs-
konzept gezielt hochwertige und geschitzte Biotop- und Grinlandflachen von der Bebauung frei-
gehalten. Insbesondere im stiddstlichen Bereich sollen wasserfuhrende Graben und Gehdlzstruk-
turen erhalten bleiben um Lebens- und Rickzugsraume sowie Wanderkorridore flir Tiere zu bie-
ten.

An geeigneter Stelle soll die Flachenqualitat im Sinne des Naturschutzes aufgewertet werden um
unvermeidbare Eingriffe zu kompensieren. Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sollen durch
Anpflanzung von Sichtschutzhecken in den Randbereichen des Plangebiets weitestgehend ver-
mieden werden. Die detaillierte Beschreibung der erforderlichen Maf3nahmen ist dem Umweltbe-
richt zu entnehmen und wird im Durchfihrungsvertrag im weiteren Verfahren verbindlich festge-
legt.
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2.2

2.3

Wesentlicher Planinhalt

Der Bebauungsplan soll geeignete Festsetzungen fur die Zuldssigkeit von Solaranlagen (sonstige
Sondergebiete gemal § 11 Abs. 2 BauNVO) regeln. Vorhandene Grinlandflachenbestande wer-
den teilweise gesichert und als MalRnahmen-/ Grinflachen festgesetzt. Vorhandene Biotopflachen
werden berucksichtigt. Es werden keine eigenstéandigen Verkehrsflachen festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,Solarpark®

Entsprechend dem Planungsziel, Flachen fir Anlagen zur Gewinnung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie zu sichern, sollen soll ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11 BauNVO festgesetzt werden.

Die Festsetzung von Sondergebieten der Zweckbestimmung ,Solarpark” erfolgt auf Basis des § 11
Abs. 2 BauNVO, in dem ,Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung
erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen®, als sonstige Sondergebiete aus-
dricklich benannt werden.

Die innerhalb des Sondergebietes ,Solarpark® zuldssigen Anlagen und Einrichtungen werden
durch die textliche Festsetzung Nr. 1.1 naher bzw. abschlieend bestimmt.

Maf der baulichen Nutzung

Fir das Mal der baulichen Nutzung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Hochst-
werte entsprechend der Eintragungen in den jeweiligen Nutzungsschablonen festgelegt.

Zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung ist die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) als Hochstmal sowie der maximalen Hohe baulicher Anlagen (OK) grundsétzlich ausrei-
chend.

MaRgeblich fiir die Uberbauung bzw. GRZ-Berechnung ist die durch die Solaranlagen tbertraufte
Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache bzw. fir die Nebenanlagen (Trafor-
mator- und/oder Ubergabestationen, Wechselrichter) und Wege die tatséchlich tiberbaute Grund-
flache (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.3). Die von den Modulen tberdachte Flache soll aber
nicht versiegelt werden, sondern als Griinland genutzt werden. Die getroffenen Einschrankungen
berlcksichtigen die Anforderungen zum schonenden Umgang mit der Ressource Boden. Der GRZ
wird im Sondergebiet (SO) mit 0,7 festgesetzt.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass der Versiegelungsgrad von Photovoltaikanlagen sehr gering
ist, da der Boden lediglich im Bereich der Ramm- und/oder Schraubfundamente fir die Modulti-
sche und im Bereich von technischen Anlagen zur Einspeisung des gewonnenen Stromes in das
Versorgungsnetz versiegelt wird.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen soll mit 4,5 m Uber Gelandeoberkante ange-
setzt werden. Hieraus ergibt sich eine zuldssige Anlagenoberkante (OK) von xx,0 m tuber NHN
(genauere Angaben werden im weiteren Verfahren auf der Grundlage einer aktualisierten Planun-
terlage eingearbeitet). Zudem soll ein Abstand von mindestens 0,8 m zwischen Gelandeoberkante
und Unterkante der Module eingehalten werden (UK). Ziel dieser Festsetzung ist die Vorausset-
zung fur ausreichendes Streulicht zur Erhaltung der Bodenvegetation zu schaffen. Laut Leitfaden
zur Berucksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen wird ca.
80 cm Abstand zur Bodenoberflache empfohlen. Zudem missen die unteren Modulkanten zur
Verhinderung der Verschattung durch Bewuchs und Verschmutzung durch vom Boden aufsprit-
zendes Wasser mindestens 0,8 m tGiber dem Gelande angebracht sein.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
Aufgrund der besonderen Bauart der Solaranlage wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22

Abs. 4 BauNVO fur das SO-Gebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Konkretisierung
der abweichenden Bauweise erfolgt durch die textliche Festsetzung Nr. 2.1. Der minimale
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2.5

2.6

2.7

Reihenabstand von 2,0 m soll gewahrleisten, dass gentigend Niederschlagswasser auf die Vege-
tationsflachen gelangen kann.

Gemaly § 23 Abs. 1 BauNVO werden die tberbaubaren Grundstiicksflachen im SO-Gebiet fla-
chenhaft mittels Baugrenzen bestimmt und regeln die Bereiche, in denen die Aufstellung der So-
larpaneele sowie die erforderlichen Nebenanlagen zulassig ist. Bauliche Anlagen durfen nur in-
nerhalb der durch Baugrenzen bestimmten Flachen errichtet werden. Die Baugrenzen verlaufen
Uberwiegend in einem Abstand von 5,0 m zu den Plangebietsgrenzen. Zu den 3,0 m breiten Mal3-
nahmenflachen an den Auflenseiten wird ein Abstand von 2,0 m festgesetzt.

Nebenanlagen sind gemal der textlichen Festsetzung Nr. 3.1 ebenfalls nur innerhalb der Gber-
baubaren Flachen zuléssig. Dies gilt nicht fir Einfriedungen.

Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft

Auf der Grundlage des Umweltberichtes und unter Bericksichtigung der Konkretisierung der PV-
Anlagenplanung bzw. unter Berucksichtigung der héherwertigen Grunland- und Biotopflachen
wurden Teilflachen im Bebauungsplan als Malnahmenflachen festgesetzt. Die Art der Mal3nah-
men wird im Umweltbericht beschrieben und soll durch entsprechende Regelungen im Durchfih-

rungsvertrag abgesichert werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Fir derartige Festsetzungen besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein Bedarf.
Sonstige Grinfestsetzungen / Grinflachen

Am Rand des Plangebiets sollen sowohl nach Stiden und Westen als Sichtschutz und zum Schutz
des Landschaftsbildes private Grinflachen festgesetzt werden (siehe textliche Festsetzung Nr.
4.1). Diese Flache gewahrleistet einen hinreichenden Sichtschutz zwischen Siedlungsgebiet und
PV-Freiflachenanlage.

Die Erhaltung der vorhandenen geschutzten Einzelbdume im Plangebiet wird im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan festgesetzt, falls diese stadtebauliche pragend sind.
Nachrichtliche Ubernahmen

Die geschutzte Biotopflachen sind im Plan nachrichtlich dargestellt (weitere Informationen hierzu
sind im Umweltbericht enthalten).
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IV TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbstimmung ,,Solarpark" dient gemag § 11

Abs. 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von groRflachigen Photovoltaikanlagen.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark" sind folgende

Nutzungen und Anlagen zulassig:

- die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus Solar-
energie (Photovoltaik);

- die fur die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen (Betriebs- und Trans-
formatorgebdude) sowie Geratschaften und Unterstédnde fiir Tiere, die der Griinpflege
des Gebietes dienen.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Absatz 5 und 9 BauNVO

Die Festsetzung eines Sondergebietes ,Solarpark® erfolgt auf Basis des § 11 Abs. 2 BauNVO, in dem
,Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind-
und Sonnenenergie dienen®, als sonstige Sondergebiete ausdriicklich benannt werden.

1.2 Die zulassige Grundflachenzahl im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestim-
mung "Solarpark” beinhaltet die gesamte von den Solarmodulen und den Nebenanlagen
uberdeckte Flache. Erforderliche Parkstellflachen und sonstige befestigte Flachen sind
in die Grundflachenzahl ebenfalls einzurechnen.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO

MaRgeblich fiir die Uberbauung bzw. GRZ-Berechnung ist die durch die Solaranlagen tbertraufte Flache
in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache bzw. fir die Nebenanlagen, Parkstellflachen und
Wege die tatsachlich Uberbaute Grundflache.

Bauweise

21 Fir das Sonstige Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark™ wird als ab-
weichende Bauweise festgesetzt: bauliche Solaranlagen sind unter Einhaltung eines Zwi-
schenabstandes der Solarmodulreihen zueinander von mindestens 2,0 m zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Absatz 4 BauNVO

Die so definierte Bauweise der PV-Anlagen berlcksichtigt Zwischenrdume, die einer gegenseitigen Ver-
schattung vorbeugen sollen. Zudem sichert der minimale Reihenabstand, dass genligend Nieder-
schlagswasser auf die Vegetationsflachen gelangen kann und die vorhandene Vegetation der Griinland-
flachen in ihrer Auspragung und Qualitat weitestgehend erhalten bleiben kann (Eingriffsminimierung).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Nebenanlagen sind im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solar-
park" nur innerhalb der eingetragenen Baugrenzen zuldssig. Dies gilt nicht fiir Einfrie-
dungen.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Absatz 5 BauNVO

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung und der Erhaltung von Grinlandflachen auRerhalb der
Baugrenzen.
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4. Grinfestsetzungen

Diese werden im weiteren Verfahren auf der Grundlage des Umweltberichts bzw. der Abwagung der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung konkretisiert.

4.1 Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung A sind 3,0 m breite Sichtschutzhecken aus-
schlieBlich aus Strauchern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Diese Regelung zielt auf den Sichtschutz fur die umliegenden Wohnnutzungen sowie den Schutz des
Landschaftsbildes ab.

Detaillierte Vorgaben zu Ausgestaltung und Umsetzung der MaRnahmen gemafl Umweltbericht werden
im Durchfihrungsvertrag geregelt.

4.2 Die Rodung von Geholzen und Baufeldfreimachung soll ausschlieBlich im Zeitraum 01.10.
bis 28.02. erfolgen.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung (sieche Umweltbericht).
Tétungen und Verletzungen von Gehdlzbritern und somit Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG Abs.
1 Ziffer 1 sollen vermieden werden.

Far die MaRnahmen gemal TF 4.1 werden Pflanzen gemal ,Anlage Pflanzenliste“ der Begrindung
empfohlen. Diese werden entsprechend der funktionellen Erfordernisse der PV-Anlage und der Sicht-
schutzfunktion ausgewahilt.
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V. FLACHENBILANZ

Fir den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 ,Solarpark
Konversion Pritzenow* ergibt sich aufgrund der geplanten Nutzungen folgende Flachenbilanz (ge-

rundet)
Flachennutzung Flache (m?) Anteil (%)
Sondergebiet ,Solarpark® 13.500 94,3%
Grinflachen 820 5,7%
GroRe des Plangebietes 14.320 100,0%

Stand: Vorentwurf Mai 2022
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VI.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Das Plangebiet befindet sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers. Die Nutzung der Flachen
wird Uber Gestattungsvertrage zwischen den Eigentimern der Flachen und dem Vorhabentrager
geregelt. Die konkreten Schritte, Fristen und Kosten der Leistungen fir die Erschliefung sowie
sonstige Malinahmen werden unter Wahrung der Planungshoheit der Gemeinde Bartow auf der
Basis eines offentlich-rechtlichen Vertrages zwischen Kommune und Eigentimer gemal § 12
Abs. 1 BauGB (Durchfihrungsvertrag) angemessen geregelt. Hierin wird ebenfalls die Finanzie-
rung der ggf. erforderlichen ErsatzmalRnahmen festgelegt. Alle zur Ausfuihrung von ErschlieSungs-
leistungen zu treffenden Entscheidungen sind mit den zustandigen Versorgungstragern abzustim-
men.

Die Regelung und Ausfuhrung der ErschlieRungsleistungen auf den Bauflachen obliegt allein dem
Vorhabentrager.

Eingriffe in private Eigentumsverhaltnisse erfolgen durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan nicht.

Auswirkungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Umweltbericht untersucht und
beschrieben. Die Inhalte zum Umweltbericht ergeben sich nach der Novellierung des Baugesetz-
buchs aus der Anlage zu den § 2 Abs. 4 und § 2a.

Negative Auswirkungen der geplanten Solaranlagen auf vorhandene Nutzungen im Planungsum-
feld sind nicht erkennbar. Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Bartow wird nicht durch
die Solarnutzung beeintrachtigt werden. Vielmehr kénnen die Steuereinnahmen und eine mégliche
Gewinnbeteiligung aus dem Solarpark kénnen einen wesentlichen Beitrag wirtschaftlichen Star-
kung der Kommune leisten.

In Anbetracht der Nutzungskonzeption und der aufgestanderten Bauweise der Module kann die
Flachenversiegelung auf ein Minimum reduziert werden.

Eine negative Auswirkung auf die Entwicklung der Fremdenverkehrsentwicklungsraume ist eben-
falls nicht zu beflrchten.

Die Photovoltaikanlage arbeitet immissionsfrei. Es werden weder Larm, noch Staub oder Abgase
freigesetzt. Auch zusatzlicher Verkehr wird - abgesehen von der Bauphase und gelegentlich die
Flache frequentierende Wartungsfahrzeuge - nicht erzeugt.

Die Kosten fir die Planung und Erschliefung sowie fur sonstige damit im Zusammenhang ste-
hende Aufwendungen werden vom Vorhabentrager Ubernommen. Weitere Regelungen wie
Durchfiihrung des Vorhabens und Rickbauregelungen sowie KompensationsmalRnahmen sollen
im Durchfuhrungsvertrag geregelt werden. Dieser muss vor Satzungsbeschluss des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans unterschrieben vorliegen.

Gemal § 12 BauGB sind Regelungen hinsichtlich der Ubernahme der Planungskosten sowie Fol-
gekosten in Verbindung mit der Aufbereitung und Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans (z.B. ErschlieBungsleistungen, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen) in Form eines Ver-
trages zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager festzulegen. Der Entwurf des Durchfiihrungs-
vertrags wird im Laufe des weiteren Verfahrens aufbereitet und soll u.a. folgende Regelungsinhalte
enthalten:

- ErschlieRung

- Durchfihrungsverpflichtung/Herstellungsfristen

- Umsetzung der Kompensationsmafinahmen

- Modulanordnung bzw. Sicherung einer flachenmaRigen Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers.

- Rickbau der Solaranlagen

- Kostentragung

Bartow-solarVBP5-Begr_FB220809.docx Seite 16 von 20



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Konversion Pritzenow* Begriindung zum Vorentwurf

VIl. VERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 5 ,Solarpark Konversion Prit-
zenow"“ wurde von der Gemeindevertretung Bartow am 26.08.2021 gefasst und am xx.xx.2021
im Amtsblatt Nr. xx/2021 veroéffentlicht.

Beteiligung gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Die vorliegenden Unterlagen dienen der frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf.
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Ergebnis der Abwégung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Ergebnis der Abwdgung im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Satzungsbeschluss

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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B.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 6. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes in der
Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Landesbauordnung (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geadndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)
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Anlage Pflanzliste

Die folgenden Listen enthalten eine Auswahl standortgerechter Laubgehdlze und Straucher, die fir die
Pflanzung bzw. Ansaat gemaf den textlichen Griinfestsetzungen geeignet sind.

Quercus petraea

Traubeneiche

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wildbirne

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Prunus spinosa Schlehe

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball (im feuchten Bereich)
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Anlage: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Arbeitsstand xx.xx.2021)
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