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Vorwort (Kleingartenbeirat)

Kleingarten in Deutschland sind ein hohes soziales und ©kologisches Gut.
Entsprechend viele Menschen brauchen ihn als Ort sinnvoller Freizeitgestaltung in und
mit der Natur, als Raum sozialer Integration, zwischenmenschlicher Bindungen und
ehrenamtlichen  Engagements, als Zufluchtsort der Entspannung und
Gesunderhaltung. Fur die Stadte und Gemeinden bringen sie zudem unverzichtbare
Okologische und andere aufwertende Vorteile.

Kleingarten brauchen die rechtsverbindliche gesellschaftliche Anerkennung als
unverzichtbares und unantastbares hohes soziales und dkologisches Potential, und
die Kleingartner brauchen die Achtung und Anerkennung als wertvolle und
unverzichtbare Dienstleister des Gemeinwesens, Ehrenamt und bescheidene
Investitionen mit eigenem Geld eingeschlossen.

Das Kleingartenwesen in Altentreptow hat, wie auch in den anderen Stadten in
Mecklenburg-Vorpommern, eine ehrliche Tradition und eine eigene, besondere
Bedeutung. Die erste Kleingartenanlage ,Torney“ e.V. wurde 1921, also vor 100
Jahren gegrundet. In den folgenden Jahren sind weitere 10 Kleingartensparten/-
vereine in Altentreptow entstanden. Sie liegen zum einen in der Nahe zu den
Neubaugebieten, zum anderen in der Tollenseniederung und auf Splitterflachen im
Landschaftsraum parallel zu den Bahnanlagen oder am Siedlungsrand.

Auch wenn sich die Bedurfnisse der Menschen im Laufe der Entwicklung verandert
haben, hat sich die Bedeutung des Kleingartenwesens sowohl im stadtebaulichen
Flachenanspruch als auch im Bewusstsein der Bevolkerung gefestigt. Unsere
Kleingartenanlagen sind ein wesentlicher Baustein fur die Freizeitgestaltung, fur die
Naherholung und zudem auch Grundlage fur eine gesunde Lebensweise. Daruber
hinaus bilden sie einen wichtigen Bestandteil in unserem stadtischen Griinnetz und
haben auch einen stadtokologischen Wert. Die Kleingartenanlagen sind tagsuber
gedffnet und als Grinraume erlebbar.

In Zusammenarbeit der Stadt Altentreptow und des Kleingartenbeirats entsteht mit
dem Kleingartenentwicklungskonzept fur Altentreptow eine Zielrichtung zunéchst fur
die folgenden 15 Jahre. Dieses Konzept ist eine wichtige Grundlage fur alle im
Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung des Kleingartenwesens zu treffenden
Entscheidungen und ist jederzeit fortschreibbar und erweiterbar.



Aufgabenstellung

Die Kleingartenkonzeption fir die stadtischen Kleingartenanlagen der Stadt
Altentreptow soll insbesondere unter den Aspekten Stadtentwicklung und
Demographie eine Bestandsaufnahme und —bewertung liefern. Thematisiert wurde
die Entwicklung der Kleingarten bereits auf der Hauptausschusssitzung am
21.01.2020. Ziel ist es, den planerischen Handlungsbedarf aufzuzeigen und
Malnahmen flr Gesamtanlagen bzw. Teilbereiche von Anlagen aufzuzeigen. Mit der
Kleingartenkonzeption sollen fur die Zukunft die Grundlagen einer geordneten und
zeitgemalRen Entwicklung der Kleingartenanlagen unserer Stadt gelegt werden.

Rechtliche Grundlage zu Kleingéarten

Mit dem BKleingG hat der Gesetzgeber die materiellen Voraussetzungen fur die
Anerkennung einer Kleingartnerorganisation als kleingartnerisch-gemeinnitzig
einheitlich ausgestaltet und zum Bundesrecht erhoben. Damit erhielten die
Kleingartner ein Sondergesetz, dass in dieser Art einmalig ist.

Nach 8 1 Absatz 1 Bundeskleingartengesetz (BKleingG) ist ein Kleingarten ,ein
Garten, der 1. dem Nutzer (Kleingartner) zur nichterwerbsmafRigen gartnerischen
Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fur den
Eigenbedarf, und zur Erholung dient und 2. in einer Anlage liegt, in der mehrere
Einzelgarten mit gemeinschatftlichen Einrichtungen, zum Beispiel Wegen, Spielflachen
und Vereinshausern, zusammengefasst sind (= Kleingartenanlage).*

Kein Kleingarten ist ein Garten, der zwar die Voraussetzungen des Absatzes 1 erflillt,
aber vom Eigentiimer oder einem seiner Haushaltsangehdorigen im Sinne des 8§ 18 des
Wohnraumférderungsgesetzes genutzt wird (Eigentiimergarten). Aul3erdem zahlen
Garten, die im Zusammenhang mit einer Wohnung oder einem Arbeitsvertrag
dem Nutzer Uberlassen werden, nicht als Kleingarten. Grundstiicke, auf denen nur
bestimmte Gartenbauerzeugnisse oder nur einjahrige Pflanzen angebaut werden
durfen (Grabeland), sind ebenfalls keine Kleingérten (8 1 Abs. 2 BKleingG).

Ein Dauerkleingarten ist ein Kleingarten auf einer Flache, die im Bebauungsplan fur
Dauerkleingarten festgesetzt ist (8 1 Absatz 2 Nr. 6 BKleingG). Eine B-Plan-
Festsetzung ist aufgrund der Uberleitungsregelungen aus Anlass der Herstellung
der Einheit Deutschlands in den neuen Bundeslandern im unbeplanten
AulRenbereich i.d.R. nicht erforderlich, weil bereits vor Wirksamwerden des Beitritts
geschlossene Nutzungsvertrage tuber Kleingarten wie Kleingartenpachtvertrage
uber Dauerkleingarten zu behandeln sind, wenn die Gemeinde (Stadt Altentreptow)
bei Wirksamwerden des Beitritts Eigentiimerin der Grundstticke war oder nach diesem

3




Zeitpunkt das Eigentum an diesen Grundstlcken erwirbt (BKleingG 8§ 20a Abs. 2). Bei
Nutzungsvertragen uber Kleingéarten, die nicht im Eigentum der Gemeinde stehen,
verbleibt es bei der vereinbarten Nutzungsdauer, d.h. wenn diese auch unbefristet
abgeschlossen sind, werden diese ebenfalls wie Dauerkleingarten behandelt. Diese
Gartenanlagen behalten also ihren Kleingartenstatus auch, wenn sich ihr Charakter zu
DDR-Zeiten rechtmal3ig sehr gedndert hat.

§ 20 a BKleingG:

1. Kleingartennutzungsverhaltnisse, die vor dem Wirksamwerden des Beitritts
begrindet worden und nicht beendet sind, richten sich von diesem Zeitpunkt an nach
diesem Gesetz.

2. Vor dem Wirksamwerden des Beitritts, geschlossene Nutzungsvertrage utber
Kleingarten sind wie Kleingartenpachtvertrage tUber Dauerkleingérten zu behandeln,
wenn die Gemeinde bei Wirksamwerden des Beitritts Eigentimerin der Grundstticke
ist oder nach diesem Zeitpunkt das Eigentum an diesen Grundstticken erwirbt.

3. Bei Nutzungsvertragen uber Kleingarten, die nicht im Eigentum der Gemeinde
stehen, verbleibt es bei der vereinbarten Nutzungsdauer. Sind die Kleingarten im
Bebauungsplan als Flachen fir Dauerkleingarten festgesetzt worden, gilt der Vertrag
als auf unbestimmte Zeit verlangert. Hat die Gemeinde vor Ablauf der vereinbarten
Nutzungsdauer beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen mit dem Ziel, die
Flache fur Dauerkleingarten festzusetzen, und den Beschluss nach § 2 Abs. 1 Satz 2
des Baugesetzbuchs bekannt gemacht, verlangert sich der Vertrag vom Zeitpunkt der
Bekanntmachung an um sechs Jahre. Vom Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplans an sind die Vorschriften Gber Dauerkleingarten anzuwenden. Unter
denin § 8 Abs. 4 Satz 1 des Baugesetzbuchs nach Mal3gabe des § 246a Abs. 1 Satz
1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs genannten Voraussetzungen kann ein vorzeitiger
Bebauungsplan aufgestellt werden.

7. Vor dem Wirksamwerden des Beitritts rechtmafiig errichtete Gartenlauben, die
die in 8 3 Abs. 2 vorgesehene GroRe Uuberschreiten, oder andere der
kleingartnerischen Nutzung dienende bauliche Anlagen kdnnen unveréndert genutzt
werden. Die Kleintierhaltung in Kleingartenanlagen bleibt unberihrt, soweit sie die
Kleingartnergemeinschaft nicht wesentlich stort und der kleingartnerischen Nutzung
nicht widerspricht.

8. Eine vor dem Wirksamwerden des Beitritts bestehende Befugnis des
Kleingértners, seine Laube dauernd zu Wohnzwecken zu nutzen, bleibt unberihrt,
soweit andere Vorschriften der Wohnnutzung nicht entgegenstehen. Fur die dauernde
Nutzung der Laube kann der Verpachter zusatzlich ein angemessenes Entgelt
verlangen.

Ein Kleingarten sollte nicht gréBer als 400 m2? sein. Die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sollen bei der
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Nutzung und Bewirtschaftung des Kleingartens bericksichtigt werden (8 3 Absatz 1
BKleingG).

Im Kleingarten ist eine einfache Laube mit héchstens 24 m2 Grundflache inklusive
Uberdachten Freisitz zulassig, die 88 29 bis 36 des Baugesetzbuchs bleiben unberihrt.
Sie darf

nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung nicht
zum dauerhaften Wohnen geeignet sein (8 3 Absatz 2 BKleingG).

Der Charakter eines Kleingartens soll durch die Erzeugung von
Gartenbauprodukten gepragt sein, weshalb wenigstens ein Drittel der Flache zum
Anbau von Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf genutzt werden sollte. Dem
wird Rechnung getragen, wenn die Flache mit Gemise, Obst und sonstigen Kulturen
wie Heil- und Gewirzkrautern bepflanzt wird. Bei Obstbaumen wird die Projektion der
augenblicklichen Kronenflache auf die Gartenflache beriicksichtigt. Spielt der Anbau
von Gartenfrichten eine nicht véllig untergeordnete Rolle, so ist auch die Erholung in
einem Kleingarten erlaubt (RECHTSANWALTE KOTZ GBR, 2004).

Die Nutzung des Kleingartens fur die Erholung ist neben dem Anbau von
Gartenbauerzeugnissen, das zweite Element der kleingartnerischen Nutzung. Die
Festlegung, dass der Kleingarten auch zur Erholung dient und die Erholung somit ein
Teil der kleingéartnerischen Nutzung ist, wurde unter Beriicksichtigung der Entwicklung
des Kleingartenwesens in den letzten Jahrzehnten, gesetzlich festgeschrieben. Dieser
Schritt wurde gemacht, um die vor allem in der Praxis auftretenden Zweifelsfragen, ob
nur der Anbau von Obst und Gemiuse zur kleingéartnerischen Nutzung gehdrt, zu
beantworten. Der Freizeit- und Erholungswert des Kleingartens hat einen besonderen
Stellenwert gewonnen. Als Erholung in einem Kleingarten ist hier nicht nur die
gartnerische Betatigung zu verstehen, sondern auch Ruhe und Entspannung zur
Wiederherstellung des normalen koérperlichen Kréaftezustands und des geistig-
seelischen Gleichgewichts.

Auch die gartnerische Gestaltung des Kleingartens hat sich diesem Trend
angepasst. Haufig werden die Garten mit einem betréachtlichen Teil an Zierpflanzen
bepflanzt. Im  Gesetz sind die Begriffselemente ,Gewinnung von
Gartenbauerzeugnissen® und ,Erholung“ durch das Wort ,und“ verbunden. Das
bedeutet, dass eine blo3e Erholungsfunktion fiur den Begriff Kleingarten nicht
ausreicht. Rasen und Zierpflanzungen dirfen im Kleingarten nicht Gberwiegen und
somit darf die ,reine“ Erholungsnutzung der Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen
nicht Gbergeordnet sein. Die Nutzung eines Gartens nur zu Erholungszwecken, ohne
Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen, ist keine kleingartnerische Nutzung
(MAINCZYK, 2004, S. 21 1.). Da der Gartner zur Gewinnung von Gartenerzeugnissen
auf die ausschlie3liche Nutzung eines Grundsticks angewiesen ist und die
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Erholungsfunktion nicht, sollten auch wirklich 1/3 der Gartenflache zum Anbau von
Obst und Gemise genutzt werden und der Garten nicht als reine Erholungsflache
dienen. Der Erholungssuchende hat namlich die Moglichkeit, auch 6ffentliche Parks,
Garten und Walder nutzen (RECHTSANWALTE KOTZ GBR, 2004).

Bestandsschutz nach dem Bundesverband Deutscher Gartenfreunde e.V.:
,Voraussetzung fur den Bestandsschutz ist, dass die Baulichkeit materiell rechtmaRig
errichtet worden sein muss, das heil3t, dass sie entweder bei ihrer Errichtung oder
wahrend ihres Bestehens baurechtlich genehmigungsféahig gewesen sein muss
(materieller Bestandsschutz).

Bestandsschutz besteht auch, wenn die Baulichkeit von der dafir zustdndigen
Behorde oder Stelle formell endgultig genehmigt wurde (formeller Bestandsschutz).
Dies gilt selbst dann, wenn die Baulichkeit materiell nicht genehmigungsfahig gewesen
wére. Der Bestandsschutz besteht nur so lange, wie das Gebaude existiert, mit
Beseitigung oder Funktionsanderung bzw. Aufgabe des Gebaudes erlischt der
Bestandsschutz. Der Bestandsschutz besteht flir das Gebaude, er ist unabhéngig von
der Person des Nutzers (objektbezogen). Im Rahmen des Bestandsschutzes sind
Maflinahmen zur Erhaltung zuléssig. Nicht zulassig sind MalRnahmen in einem solchen
Umfang, der einer Neuerrichtung des Gebaudes gleich kommt.

Im Bundeskleingartengesetz enthalten die 88 18 Abs. 1 sowie § 20 a Nr. 7
Bestandsschutzregelungen, wonach Gartenlauben, die das in 8 13 Abs. 2 definierte
Mal3 Ubersteigen, zulassig sind, wenn sie vor dem Inkrafttreten des Gesetzes
(01.04.1983 fur alte Bundeslander, 03.10.1990 fiur neue Bundeslander) rechtmalig
errichtet worden sind.“

Es besteht eine Ruckbauverpflichtung rechtswidrig errichteter bzw. Gbergrol3er
Bauwerke. Hier verweist der Bundesverband Deutscher Gartenfreunde e.V. auf
Urteile des Landgerichts Dessau und des Oberlandesgerichts Naumburg:

»--. Diese Beschrankung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung spielt eine zentrale
Rolle im Kleingartenrecht. Einerseits ist es genau diese Beschrankung, die eine
Kleingartenanlage von einem Wochenendhaus- bzw. Erholungsgebiet unterscheidet,
andererseits ist gerade diese Beschrankung vom Bundesverfassungsgericht mehrfach
zur Begrundung fir die Einschrankung der Eigentimer- bzw. Verpachterrechte
herangezogen worden. Die Kleingartnervereine und -verbande sind also gut beraten,
gegenuber ihren (Unter-)pachtern darauf zu achten, dass die bauordnungsrechtlichen
Bestimmungen des 8 3 Abs. 2 Bundeskleingartengesetz in Verbindung mit den
einschlagigen Bestimmungen des Baugesetzbuches (88 29-36) und der jeweiligen
landesrechtlichen Regelungen eingehalten werden. Insbesondere die jahrelange
Duldung der Errichtung und des Betreibens tbergrol3er Gartenlauben oder weiterer
Baukdrper im Garten kénnen zur Kiindigung des Zwischenpachtvertrages durch den
Grundstickseigentimer und damit im ungunstigsten Fall zum Verlust der
Kleingartenanlage als Ganzes fiihren....”



Findet sich bei Kindigung durch den Pachter kein Nachfolgepachter bzw. stimmt
der verpachtende Verein der Weiterverpachtung nicht zu, z.B. weil eine
Umnutzung oder Verkleinerung der Gartenablage beabsichtigt ist, besteht nach BGB
eine Ruckbauverpflichtung des bisherigen Pachters fur die Gartenlaube und
anderer Baulichkeiten sowie Anpflanzungen. Diese befinden sich im Regelfall im
Eigentum des Péchters, nicht des Vereins. Dafur kann den Pachtern bis zu zwei
Jahren Zeit gegeben werden. Dieses wird i.d.R. in den Pachtvertrdgen und
Gartenordnungen) geregelt. In diesen Fallen hat der Pachter auch keinen Anspruch
auf den Entschadigungsbetrag, der sonst bei Pachterwechsel fallig werden kann.

Struktur des Kleingartenwesens

Die Kleingartenstruktur

In einer Kleingartenanlage herrscht eine ganz eigene Welt mit einer eigenen Kultur.
Die Beschaftigung in der Natur und die Moglichkeit zum Ruckzug aus den
Alltagsgeschéften sind nur zwei Grinde dafur, dass sich Menschen einen Kleingarten
,<anschaffen®. Wahrend der oftmals jahrzehntelangen Pachtdauer erlangen die
Kleingarten einen sehr privaten Charakter, personlichen Wert sowie Bindungskraft und
wachsen den Besitzern mit zunehmender Nutzungsdauer immer mehr ans Herz.
Kleingarten sind auBerdem Orte, an denen die Gemeinschaftlichkeit der Gartner an
die Stelle stadtischer Anonymitat und Unverbindlichkeit treten kann, was vor allem in
kleineren Anlagen der Fall ist.

Fur manche Beobachter sind Kleingarten das langst Uberlebte Relikt historischer
Versorgungsengpasse, Wohnungsnot und Plattenbautristesse. Hierbei werden jedoch
leicht der kulturelle Wert des Gartnerns und die Tradition des Anbaus von Obst,
Gemuise und Blumen vergessen. Im Kleingarten werden gartnerische und
handwerkliche Fahigkeiten entwickelt, gepflegt und nachbarschaftlich vermittelt. Die
Authentizitéat der lebenden Tradition kann nicht durch Formen der medialen und
musealen Traditionsvermittiung ersetzt werden. Der Sinn des Gartnerns ergibt sich
durch die praktische Anwendung und das Ausulben.

Kleingarten werden erwiesenermalen im Durchschnitt von 2,2 Personen
bewirtschaftet, diese profitieren unmittelbar von den Kleingarten, indem sie ihre
Freizeit mit gartnerischer Tatigkeit verbringen, Entspannung und Ausgleich im
Umgang mit der Natur finden, soziale Kontakte pflegen und am Gemeinschaftsleben
teiinehmen. Dazu kommen weitere Familienangehorige und Besucher, die sich
dariber hinaus in den Kleingarten aufhalten, zusammengenommen nutzen SO
durchschnittlich 4 - 5 Personen einen Kleingarten. Die Kleingartendichte ist in den
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einzelnen Bundeslandern unterschiedlich. In den alten Bundeslandern liegt sie
durchschnittlich bei 2 - 4 Kleingarten je 100 Einwohner. In den neuen Bundeslandern
sind es immerhin noch 5 - 6 Kleingérten je 100 Einwohner.

Historische Entwicklung des Kleingartenwesens

Das heutige Kleigartenwesen in Deutschland blickt auf eine lange Tradition zuriick.
Vorlaufer waren die sog. Armengarten Anfang des 19. Jahrhunderts, mit denen
Bedurftige in die Lage versetzt werden sollten, ihren Bedarf an Nahrungsmittel selbst
zu decken.

Eine weitere Wurzel der Kleingartenbewegung geht auf den Leipziger Arzt Dr.
Schreber zurtick, wobei hier die korperliche Ertichtigung und die Heranziehung der
Kinder an die Natur im Vordergrund stand. Der erste Schrebergarten wurde 1864
gegrindet.

Der Hunger und das Fehlen von Unterkinften bescherte dem Kleingarten in der
Nachkriegszeit eine neue Blite.

Das Kleingartenwesen hatte in der DDR eine wechselvolle Entwicklung. Seit der
zweiten Halfte der 70 Jahre bekamen die Kleingartner und ihre Organisation
gesellschaftliche Anerkennung.

Heute hat sich das Bild der Kleingarten grindlich geédndert. Die Schrebergarten von
damals gibt es nicht mehr. Mit wachsendem Wohistand und zunehmender Freizeit
machte der Kleingarten eine Wandlung von Wirtschafts- zum Erholungsgarten durch,
wobei auch heute noch Obst- und Gemuseanbau vorgeschrieben sind

Kleingarten und die Verantwortung der Kommunen

Kleingarten sind in der Gesellschaft als wichtige ,soziale Orte” anerkannt und
Ubernehmen heute viele gesellschaftliche Aufgaben fir die der an seine Grenzen
gekommene Sozialstaat oftmals nicht mehr einstehen kann.

In der Verantwortung der Kommunen liegt es zu entscheiden, welche Flachen aus
sozialen und O©kologischen Erwagungen heraus als Dauerkleingartenflachen
ausgewiesen und damit dem Grundstiicksmarkt entzogen werden und welche
Flachen den Sondergebieten, die der Erholung dienen, zugeordnet werden, deren
Nutzungsbedingungen dem Biurgerlichen Recht sowie Angebot und Nachfrage
unterliegen.

In der Verantwortung der Kommunen liegt es ebenso, als obligatorischer Teil des
Stadtumbaus flr eine kraftige Revitalisierung des Kleingartens in den Innen-Bereichen
sowie fur einen offentlichen Zugang zu samtlichen Kleingartenanlagen einschlief3lich
einer effizienteren stadtebaulichen Verbindung von o6ffentlichem und privatem Grin
Sorge zu tragen.



Bestandsanalyse der Kleingarten in der Stadt
Altentreptow

Primare Zielstellung der Konzeption ist die bedarfsgerechte Anpassung der
Kleingartenanlagen an die Bevolkerungsentwicklung der Stadt. Durch die politischen
und gesellschaftlichen Veranderungen hat sich seit 1989, die Zahl der Einwohner von
ca. 8.500 auf mittlerweile 5.200 Einwohner reduziert, somit hat sich auch die
Altersstruktur wesentlich verandert.

Vorrangig junge Menschen haben die Stadt verlassen und werden wohl auch kinftig,
in anderen Stadte und Bundeslandern ihre Berufs- und Lebensgestaltung wahlen.

Geburtenrickgang und der Nachwuchsbedarf in den alten Bundeslandern sind die
wesentlichen Ursachen dafur. Weiter zu nennen ist die veranderte Bedarfslage im
Wohnungswesen von Geschosswohnungen hin zum Eigenheim mit Garten, sowie
verandertes Freizeitverhalten bei Familien, oder jungeren Menschen.

Die Sozial- und Altersstruktur, sowie lokale Gegebenheiten, machen es notwendig, in
einigen Gartenanlagen einen teilweisen, geordneten Rickbau zu organisieren.
Grundsatz

muss dabei sein, dass kein Kleingartner gegen seinen Willen den Garten aufgeben
muss. Einvernehmliche Lésungen, die auch einen Gartentausch beinhalten kénnen,
sollen angestrebt werden.

Die Stadt Altentreptow hat 11 Kleingartensparten.

Grundungsjahr | Vereinsname Vorsitzender | seit Anzahl Leerstand
der 01.01.2020
Parzellen
1921 Torney Frau 1996 60 12
Cummerow
1922 Fritz Reuter Herr Kurek | 2008 0 0
1946 Ssud Herr Restien | 2013 150 50
1946 An der Muhle Herr 2018 39 0
Rocktaschel
1946 Tollenseufer Herr Mann 2012 37 0
1947 Eiskellerberg Frau Linek | 2013 55 18
1979 Randkanal Herr Stein 2017 39 7
1985 Am Bahndamm | Herr Haese | 2002 20 0
1987 Am Torneybach | Herr Werner | 2009 55 7
1987 Neues Leben Herr Eikert 1987 17 7
1990 Waidmannslust | Frau 2002 278 74
Guderian
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Kleingartenentwicklung Altentreptow

Ubersicht - Entwicklung bewirtschaftete Parzellen 31.10.
Verein 1990 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1 Eiskellerberg 56 48 48 48 48 48 48 48 44 40 37 35 37 36
2 Siid 151 147 148 145 146 143 143 129 121 113 110 101 96 93
3 Randkanal 39 39 39 39 39 39 39 39 33 33 33 30 32 32
4 An der Miihle 39 39 38 38 38 35 38 38 38 39 37 39 39 39
5 Tollenseufer 38 38 36 36 37 37 25 32 32 32 34 33 32 31
6 Torney 61 57 57 56 55 51 51 47 46 48 48 46 46 46
7 Neues Leben 24 18 16 16 16 16 16 13 13 15 16 10 10 17
Fritz Reuter 30 30 32 32 31 30 29 26 24 24 25 13 12 0
8 | Am Bahndamm 24 20 22 22 21 21 21 20 20 21 21 19 19 20
9 | Am Torneybach | 68 60 56 57 55 55 56 50 54 54 55 53 49 48
gesamt:] 530 496 492 489 486 475 466 442 425 419 416 379 372 362
10 | Weidmannslust | 192 192 192 192 192 192 192 168 168 168 168 168 179 179
gesamt:| 722 688 684 | 681 678 667 658 610 593 587 584 547 551 541




Der Kleingartenverein Fritz-Reuter wird zum 31.12.2020 aufgeldst.

Die Versorgung der Kleingartenparzellen mit Strom und Wasser fir den Betrieb von
Gartengeraten, als auch mit Wasser fir das Giel3en der Pflanzen, ist gegeben. Die
Kleingarten werden von dem jeweiligen verwalteten Verein mit Strom und Wasser
Uber ein Versorgungsunternehmen beliefert. Der Kleingartner hat als Abnehmer seine
jeweiligen  Verbrauche sowie die anteiligen Gemeinschaftskosten der
Versorgungseinrichtungen zu tragen.

Pachtzins

Grundlage fur die Pachtzins-Berechnung sind die Pachthéhen, die von den
gewerblichen Obst- und Gemuseanbauern in unserer Region gezahlt werden. Diese
werden vom Landkreis erfasst und vom sogenannten Gutachterausschuss
veroffentlicht, d.h. dort kann eine Auskunft eingeholt werden.

Die Obergrenze fur die Pachtzins-Berechnung fiur Kleingarten nach dem BKleingG
kann bis zum 4-fachen des gewerblich gezahlten Pachtzins betragen (BKleingG in der
Fassung vom September 1994, 820 a Pkt. 6).Der aktuelle Pachtpreis (einfacher
Betrag) hat sich im Landkreis-MSE wie folgt entwickelt:

2002: 0,01 €

2004: 0,0090 €

2006: 0,0100 €

2009: 0,02000 €
2015: 0,014487 €/ m?

Bisher waren 4 Cent / m2 dblich, nach 2015 waren bis 5,80 Cent moglich.
Pachtvertrage werden vom P&chter beim Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und
Umweltangezeigt und dem Landkreis mitgeteilt.

Die Kleingartenanlagen befinden sich zum Teil auf stadtischem Eigentum. Der
Uberwiegende Anteil ist in Privatbesitz:

Vereinsname Eigentimer katastermaRig | verpachtete | verpachtete
e Flache Flache von
Gesamtflache Stadt privaten
in m2 Altentrepto | Eigentimer
w nin m2
in m2
Torney Stadt Altentreptow | 38.946 38.946 keine
Sid Stadt 72.317 23.850 48.467
Altentreptow/

10



private Eigentimer

An der Muhle | Stadt 20.110 12.655 7.455
Altentreptow/
Kirchgemeinde St.
Petri
Tollenseufer Stadt 11.025 3.477 7.548
Altentreptow/
private Eigentumer
Eiskellerberg | Stadt 35.717 22.667 13.050
Altentreptow/
private Eigentumer
Randkanal Stadt 12.300 5.670 6.630
Altentreptow/
private Eigentimer
Am Stadt Altentreptow | 5.577 5.577 keine
Bahndamm
Am Kirchgemeinde St. | 48.841 keine 48.841
Torneybach Petri
Neues Leben | Stadt Altentreptow | 13.538 9.785 3.753
Waidmannslu | Stadt 154.320 12.650 141.670
st Altentreptow/privat
e
Eigentimer
Gesamt: 412.691 135.277 277.414

Im Flachennutzungsplan der Stadt Altentreptow sind alle Kleingartenanlagen im

Stadtgebiet als der Zweckbestimmung Dauerkleingarten

ausgewiesen.

Grinflachen mit
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Besonderheit Abwasser

Nach 8 20 a des Bundeskleingartengesetzes besteht fur vor dem 3. Oktober 1990
rechtmanig errichtete Gartenlauben und somit auch fur deren sanitaren Ausstattung
Bestandsschutz. Demzufolge ist das anfallende Abwasser in Kleingarten
ordnungsgemal zu beseitigen oder beseitigen zu lassen.

Die Vereine wurden diesbezuglich um Mitteilung zur Entsorgung angeschrieben. In
den Sparten werden teilweise abflusslose Sammelbehéltnisse genutzt. Jeder
Kleingartner, der seine abflusslose Sammelgrube flir Abwasser nutzen mochte, ist
gesetzlich verpflichtet, diese regelmalig auf Dichtheit Gberprifen zu lassen. Fir die
Prifung und Dichtheit der Sammelgrube ist jeder Gartenpachter selbst verantwortlich:
Es werden aber auch Biotoiletten und ,Plumpsklos verwendet. Es gibt aber auch
Parzellenbesitzer, die ihr Abwasser Uber ein Abwasserbeseitigungsunternehmen
entsorgen lassen (bspw. KGV Neues Leben e.V.)

Leerstandentwicklung und Auslastung der
Gartenanlagen

Insgesamt besitzen die Kleingartenanlagen derzeit eine Kapazitat von rund 750
Parzellen. Die Auslastung liegt mit insgesamt 531 genutzten Gartenparzellen
gegenuber 213 freien Gartenparzellen bei etwa 72 %.

Die Ursache fir die Leerstandsentwicklung ist zum einen die demografische
Entwicklung und der fortschreitende Strukturwandel, der mit ihr einhergeht und unsere
Gesellschaft spurbar verandert.

Der Altersdurchschnitt in den Kleingartenanlagen liegt zwischen 55 und 60 Jahren.

Hauptmerkmal der absehbaren demografischen Entwicklung sind ein sich weiter
vollziehender Bevolkerungsverlust und eine zunehmende Uberalterung.

Einwohnerstatistik Stadt Altentreptow

2017 2018 2019 2020
5.238 5.220 5.147 5.191 (August
2020)
Altersgruppenstatistik
Gruppe Einwohner
<10 401
<20 442
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<30 323
<40 619
<50 574
<60 869
<70 1032
<80 533
<90 454
<100 64
<110 1

Aufgrund der dargestellten Entwicklung ist davon auszugehen, dass in den néchsten
10 bis 15 Jahren die Auslastung der Gartenparzellen sich weiter verringern wird.

Perspektivische Umnutzung

Die Stadt Altentreptow bemuiht sich seit langerem, stadtische Flachen fur die
Wohnbebauung mit Einfamilienhausern zu moderaten Grundstickspreisen zur
Verfiigung zu stellen, um dem demografischen Wandel entgegenzuwirken und die
Stadt auch fur junge Familien attraktiv zu machen. Aufgrund des Leerstandes und der
Nachfragesituation in den Kleingartenanlagen wird dies schrittweise in einem
Zeitraum von 5 bis 15 Jahren zur Beraumung der betroffenen Garten fuhren.

Eine im Flachennutzungsplan (FNP) als Grunflache gekennzeichnete Flache bedarf
fur eine Umwandlung zuerst der Anderung des FNP. Nur auf Basis eines geanderten
FNP kann ein B-Plan erarbeitet und aufgestellt werden.

Die Kundigung von Kleingarten kann rechtlich erst nach dem Fassen des
Aufstellungsbeschlusses fir einen B-Plan erfolgen. Fir eine Kindigung von
Kleingarten ist der Beschluss Uber die Aufstellung eines B-Plans erforderlich, und
dieser darf nicht gegen den FNP verstol3en.

8§ 14 BKleingG:

Wird ein Kleingartenpachtvertrag Gber einen Dauerkleingarten nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5
oder 6 gekundigt, hat die Gemeinde geeignetes Ersatzland bereitzustellen oder zu
beschaffen, es sei denn, sie ist zur Erfullung der Verpflichtung auf3erstande.

Angesichts der vorhanden Kleingéarten und des steigenden Flachenbedarfs fir Bauen
und Wohnen in Altentreptow erscheint es nicht sinnvoll, neue Flachen fir Kleingérten
auszuweisen. Neue Gartenflachen brauchen zudem Jahre, bis sie funktionieren —
sowohl unter sozialen Gesichtspunkten als auch unter biologischen. Bis die Baume
Frichte tragen, die Garten angelegt sind - das dauert.
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Statt neue Garten zu erschlie3en wird auf Verdichtung in den bestehenden Anlagen
gesetzt. Damit ist den Vereinen der Stadt weitaus mehr geholfen — und vielen
Kleingartnern ebenfalls.

Durch die Verdichtung im Bestand in Form von Reaktivierung schwer vermittelbarer
Leerstandsparzellen oder die Teilung besonders grofl3er Garten (iber 600 m2) hat die
Stadt nicht nur die Mdéglichkeit Ersatzparzellen bereitzustellen, ohne neue Flachen in
Anspruch nehmen zu mussen; sondern alle Beteiligten profitieren davon. Bereits
bewahrte bestehende Vereinsstrukturen der ,Altanlagen® sollen fur die Vermittlung von

Ersatzparzellen genutzt, gleichzeitig aber auch die Vereine selbst gestarkt werden.

Kleingartenverein | geplante Plangrundlage Bemerkung
Umnutzung
KGV ,Sud* Wohngebiet | Aufstellungsbeschluss | teilweise beginnend
Bebauungsplan Nr.: 35| ab 2021 — Nutzung
~Wohngebiet Hollander | der Flachen mit
Gang* leerstehenden
Garten
Wohngebiet | Aufstellungsbeschluss | teilweise beginnend
Bebauungsplan Nr.: 33| ab 2021 — Nutzung
~Wohngebiet an der|der Flachen mit
Schule® leerstehenden
Garten
KGV .Neues | Wohngebiet | Bebauungsplan Nr.: 34 | teilweise beginnend
Leben® , Am Sportplatz* ab 2021 — Nutzung
der Flachen mit
leerstehenden
Garten
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Der Ruckbau der Kleingarten erfolgt in Abstimmung mit dem jeweiligen
Kleingartenverein.

Mit dem Kleingartenverein ,Fritz Reuter® wurde der bestehende Pachtvertrag zum
31.12.2020 gekundigt. Dies eKGA befindet sich auf dem Klosterberg der Stadt
Altentreptow. Fur das Projekt , Touristische Entwicklung des Klosterberges® wurde hier
bereit 2018 mit dem Ruckbau von Garten begonnen. Allen Kleingartnern wurde auf
Wunsch eine andere Kleingartenparzelle in einer nahegelegenen Anlage zur
Verfigung gestellt. Dieses Areal soll zukinftig nur noch als Stadtgrin/Parkanlage
genutzt werden.

Alle anderen Kleingartenvereine sind aufgefordert, die Gartenleerstande regelmalig
zu melden. Die Nutzung soll entsprechend dem Kleingartengesetz erfolgen.
Randgebiete sollen leergezogen werden.

Alle Kleingartenanlagen mit stabiler Nachfrage und Auslastung sollen als
Dauerkleingarten gesichert werden. Hierzu gehéren auch Gartenanlagen mit
ricklaufiger Belegung aber derzeit noch relativ guter Auslastung.

Erhaltungsgebiete (abhanqgig von der zukiinftigen Entwicklunq)

Vereinsname
Torney

An der Mihle
Tollenseufer
Eiskellerberg
Randkanal

Am Bahndamm
Am Torneybach

Beobachtungsgebiete

Waidmannslust

Mehr als die Halfte der Parzellen stehen leer. Es ist ggf. zu prifen, ob ein Rickbau der
Flachen zur landwirtschaftlichen Nutzung erfolgen kénnte.
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Umsetzungs- und Handlungsfelder

Aus unterschiedlichen individuellen Grinden muissen im Einzelfall Kleingérten
aufgegeben werden; insbesondere die damit verbundenen Kosten, die zum grofRen
Teil aus den Ruckbauerfordernissen fur Gartenlauben resultieren, entwickeln sich
zunehmend zu einem Problem fur die Stadt und die betroffenen Kleingartner
gleichermalRen. Zum Teil Ubernehmen benachbarte Vereinsmitglieder ganz oder
teilweise leer stehende Kleingarten; teilweise werden leer stehende Kleingéarten als
Gemeinschaftsflache fur den betreffenden Kleingartenverein genutzt. Mit diesen und
ahnlich gelagerten MalRnahmen auf Kleingartenvereinsebene kann dem Leerstand
aber nur sehr begrenzt entgegengewirkt werden. Besonders daltere, betagte
Kleingartner stehen oft vor schweren Problemen, wenn sie keinen Nachfolger fir ihre
Parzelle finden bzw. kein Geld fur den Laubenruckbau haben.

Generell ist jeder Kleingartner selbst fur die ordnungsgemalfe Bewirtschaftung seiner
Parzelle verantwortlich. Dies schliel3t das Bemihen um das Finden eines Nachfolgers
bei Aufgabe ein. Sollte kein Nachfolger gefunden werden, muss sich der Pachter um
den Parzellenriickbau und hier besonders um die Entsorgung der dann nicht mehr
bendtigten Baulichkeiten kiimmern. Im Vorzugsfall wird der betroffene Kleingéartner
arbeitsmaflige Unterstlitzung von den anderen Mitgliedern seines Vereins erhalten.

Die Stadt kann hier nur begrenzt im Einzelfall tatig werden bzw. Unterstlitzung geben.
Nachfolgende Handlungsfelder lassen sich ableiten:

e Die Wiederbelegung freier oder freiwerdender Gartenparzellen ist vorrangig in
den Erhaltungsgebieten vorzunehmen, aber auch hier gilt es zu beobachten
und bauliche Planungsoptionen zu berilcksichtigen (insbesondere bei
stadtischen Liegenschaften).

e In den mit B-Planen belegten KGA ist eine Wiederbelegung freier oder
freiwerdender Gartenparzellen auszuschlielen. Der Kleingartennutzer wird
Uber die Einstufung seines Kleingartens als Rickbaugebiet und Uber die
Grunde fur die Einstufung informiert, um z. B kostenintensive Investitionen, die
sich nur langfristig auszahlen, zu Uberprifen bzw. zu vermeiden.

e Vor dem Hintergrund aktueller und perspektivischer Handlungserfordernisse
sind bei einer der nachsten anstehenden Flachennutzungsplananderung oder
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Prazisierungen und Korrekturen
der Flachen fur Dauerkleingarten vorzunehmen. Rulckbaugebiete werden
zukinftig im Flachennutzungsplan nicht mehr als Dauerkleingarten dargestellt.
Die entsprechende Umsetzung ist im Zuge eines néchsten
Plananderungsverfahrens oder bei Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
zu prifen.
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Aufgaben zur Sicherung des Bestands der Gartenanlagen

e Rilckbaukonzepte sind auf den Mitgliederversammlungen der einzelnen
Gartenvereine zu beraten und zu beschliel3en.

e Leer stehende und frei werdende Garten in den Rickbaugebieten dieser
Konzeption, werden mit Beschlussfassung auf der Mitgliederversammlung
nicht mehr verpachtet.

e Die AuRRendarstellung der Gartenvereine zur Gewinnung neuer Gartenpachter,
besonders von jungen Familien, ist Uber entsprechende Aktionen zu
verstarken.

e Innerhalb der Gartenanlagen sind frei werdende Garten fur eine Umnutzung
vorzusehen, Imker-Garten, Schulgarten, Tafelgarten usw.

e Zielfuhrende Absprachen bzw. Vereinbarungen sind mit der Kommune bzw.
mit Institutionen zu treffen.

e Jahrlich wird ein Tag der offenen Tur in den Gartenanlagen stattfinden

e Auf der Grundlage dieser Konzeption sind mit der Kommune und dem Land
materielle und finanzielle Unterstitzungsmaoglichkeiten zu erschliel3en.
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Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen ergeben sich mit dem Rickbau von Kleingarten durch die
Verringerung der Pachteinnahmen. Auf der anderen Seite ergeben sich durch die
Neuordnung (z. B. Bauland) wieder einmalige Einzahlungen bzw. Ertrage Uber die
Grundsteuer.

Ruckbaukosten pro Kleingarten mit einer massiven Gartenlaube betragen rund 5.000
EUR Grundsatzlich ist ein Komplettrickbau aller baulichen Anlagen, einschlief3lich
Fundament und Umfriedungen vorzunehmen.

Grundsatzlich ist bei Nutzungsaufgabe der Gartenpachter fir den Ruckbau seiner
Parzelle verantwortlich.

Da im Interesse der Vermarktung potenzieller Bauflachen und aus anderen Grinden
mdoglichst kompakte und zusammenhangende Flachen bereitzustellen sind, muss der
seitens der Stadt zu leistende kinftige Investitionsaufwand geprift werden.
Kurzfristiger Handlungsbedarf besteht zurzeit im Ruckbau leerstehender Parzellen und
Gartenlauben, soweit die ehemaligen Gartennutzer nicht zur Berdaumung
herangezogen werden kdnnen.

Soweit der Rickbau von Garten aus stadtebaulichen, verkehrsplanerischen oder
anderen Grinden veranlasst wird, werden die Rickbaukosten vom jeweiligen
Vorhabentrdger iUbernommen. Dementsprechend kommt bei stadtischen Vorhaben
die Stadt fur die Kosten auf.

Bei genutzten Parzellen sind die Kleingartner bei der Inanspruchnahme der Parzellen
angemessen zu entschadigen. Die Kosten werden im Einzelfall durch einen Gutachter
ermittelt und fallen entsprechend der zu ersetzenden Bausubstanz unterschiedlich
aus.

Hier muss im Vorfeld geprtft werden, in wie weit die Moglichkeit besteht, andere
gleichwertige Gartenparzellen zur Verfigung zu stellen.

Insbesondere sollten sich die Vereinsvorsitzenden im Interesse einer geordneten
Bewirtschaftung der Gartensparte untereinander vernetzen und abstimmen, beztglich
Leerstand etc.. Seit Griindung des Kleingartenbeirates im Jahr 2015 ist die Vernetzung
der Vorsitzenden der Gartenvereine ziemlich umfassend.

Stand Oktober 2020

Fachbereich

Zentrale Veraltung und Finanzen

Fachgebiet Gebaude- und Liegenschaftsmanagement
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