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BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "NORDLICH VON PRIPSLEBEN
Aufgrund des §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 "nérdlich von
Pripsleben" der Gemeinde Tlitzpatz, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan erlassen:
I
PLANZEICHNUNG TEIL A o7 g
™
Plangrundlage schwarze Land %
™
. Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungsamtes fur 8
den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom Oktober 2019.
Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Hohenbezugssystem: DHHN2016
. Modulbelegungsplan der Vattenfall Europe Innovation GmbH vom Méarz 2022
Go\d\ood\
s
0 R 0
4
2,
0
Ne
& 34
o
3
&5
3
5954862.17
L e
i\
@
o
SO
. A "AGRI-PV Kulturanbau"
~% GRz=0,5
S 218 2
3
% 5
O 9 3
)
S
31 S )
R
&
3 G
30 5954562.36
32
(]
N
700 =] oy e, N®!
BN
fg
= 45/2
45/3 ”
44/1 40
0
Bohnen Bruch

| |
—— Vleter

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV Kulturanbau“ ist gemal § 11 Abs. 2 BauNVO die kombinierte
Nutzung fir den landwirtschaftlichen Kulturanbau als Hauptnutzung und die Stromproduktion mittels einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage als Sekundarnutzung zuléassig. Gemal § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12
Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrédger im
Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

1.1.2 Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 4 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der
Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen in Meter uber NHN im Bezugssystem DHHN 2016 als vorhandenes
Gelande.

1.1.3 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet ,AGRI-PV Kulturanbau® auf 0,5 begrenzt.
Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nicht tiberschritten werden.

1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Die mit A festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind als Feldgehdlze zu erhalten.

Planzeichenerklarung

I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNO

AGRI-PV Kulturanbau*|

173
I
!

Zweckbestimmung: ,AGRI-PV Kulturanbau*

2. MaB der baulichen Nutzung
GRZ=0,5

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl

50 anstehendes Geladnder in Meter tber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN2016

als unterer Héhenbezugspunkt

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Stralkenverkehrsflache

g

Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

.

private Grinflachen
6. Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserflachen
Zweckbestimmung: naturnahes Kleingewasser

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

al

Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2
8. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter
3.00

5954429.51

) BemaRung in Meter ° Lagebezug
- Gemarkungsgrenze g
14/6
Kataster

lll. Nachrichtliche Ubernahme
[(_§)_j gesetzlich geschitzes Biotop

Fr

§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 20 NatSchAG - MV

Gewasser 2. Ordnung

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Plan im Maf3stab 1:2.500 dargestellt und
belduft sich auf eine Flache von ca. 21,4 ha. Der Planungsraum erstreckt sich nérdlich von Pripsleben auf die Flurstiicke
32, 33 (tlw.) sowie 49 (tlw.) der Flur 3 in der Gemarkung Titzpatz.

Verfahrensvermerke

1. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermesser

.......................... ,den e Siegel

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................ Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde
Siedenbollentin im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier" Nr. .... am

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer &ffentlichen Auslegung vom

..................... bis zum ........ccccee.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom ........ccccovveviieecciinnnnn. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ..........cccceeiiiinnen. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom .........cccccoviiiiiiinns zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan einschlief3lich Begriindung mit dem Umweltbericht, hat in der Zeit vom
............................... bis ......ccccecevvvvvvvveeeeee.... wahrend der Dienststunden im Amt Treptower Tollensewinkel,
Rathausstralle 1 in 17087 Altentreptow sowie im Internet auf der Homepage des Amtes Treptower Tollensewinkel
https://www.stadt-altentreptow.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am ................ im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Treptower
Tollensewinkel dem "Amtskurier" bekannt gemacht worden.

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4a Abs. 3 BauGB
mit Schreiben vom ................... erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B) sowie dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan einschlief3lich Begriindung mit dem Umweltbericht, hat in der Zeit
VOM oo, bis oo, wahrend der Dienststunden im Amt Treptower Tollensewinkel,
Rathausstrale 1 in 17087 Altentreptow sowie im Internet auf der Homepage des Amtes Treptower Tollensewinkel
https.//www.stadt-altentreptow.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am ............... im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Treptower
Tollensewinkel dem "Amtskurier" bekannt gemacht worden..

Der Birgermeister

Gemeinde Tltzpatz, den ............... Siegel

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen
der Trager oOffentlicher Belange am ..., gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am .........ccccccviiieenn. von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ......................
gebilligt.

Der Blrgermeister

Gemeinde Titzpatz, den ............... Siegel

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister

Gemeinde Tltzpatz, den ............... Siegel

5. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............................. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214
f. BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung istam ...........cccccocceernen. in Kraft getreten.

Der Blrgermeister

Gemeinde Titzpatz, den ............... Siegel

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i.

d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503),

zuletzt geandert durch Artikel 6 Ges. v. 12.11.2020, GVOBI. S. 808

e  Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 8. Dezember 2022

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V

S. 221, 228)

e Hauptsatzung der Gemeinde Tiitzpatz in der aktuellen Fassung

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11
DschG M - V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des

Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Ubersichtskarte

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2019

\ " PRIPSLEBE

N ..O o 0 o o)%'i%&$-'l"-:

N .

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5
der Gemeinde Tutzpatz "nordlich von Pripsleben”

BAUKONZEPT
NEUBRANDENBURG GmbH
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architekten + ingenieure

Gerstenstralle 9
17034 Neubrandenburg

Vorhabennummer: 30604

Fon (0395) 42 55 910 | Fax (0395)42 55920 | info@baukonzept-nb.de | www.baukonzept-nb.de
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