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1 Planzeichnung

2 Begriindung




Satzung der Gemeinde Wolde uber den

Bebauungsplan Nr. 8 "Photovoltaikanlage Sandtagebau Schossow 2"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 8 "Photovoltaikanlage Sandtagebau Schossow 2" der Gemeinde Wolde, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A)

und dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaikanlage” (SO PV) dient gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO der  Errichtung
und dem Betrieb von grof¥flachigen Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind Modultische mit Solarmodulen
sowie die fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen und Wechselrichterstationen. Zaunanlagen

sind als Einfriedungen bis zu einer Hoéhe von 2,5 Metern auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiickflachen

Verfahrensvermerke

1.

Der katastermaflige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |I. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

T 2ulassig. Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)
PLANZEICHNUNG TEILA | %5 "/ 112 Die masimle Gundfachenzah is i dss sonsigs Sondorgebiel Phovolianiage” (SO PV) auf 050 | | 2 MOSl g des wllurgrhercuses der Gomendevertiug o . D ORI || L Goses Gber Natuschutz und Landschatspiege (Sundesnaturschutageset - GNSch) 1. F. o
ine [ i 5 im Si i 2qai Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
e GSer:arkung begrenzt. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzulassig. Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier” Nr. ... am ............... _ Davomber 2022 E(JBGBI. 'S 2240) ( ) g
S chossow . . R . . .
o B Flur 1 1.1.3 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,5 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes iiber die Raumordnung e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
Gelande in Metern Gber NHN des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016. und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden. (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
& ) . . . . ) ) . ) (GVOBI. M-V S.66), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)
1.2 Fliachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer offentlichen Auslegung vom ,
_____________________ BIS ZUM oo e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
159 S d § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)
> 4 . . ; . . R . . .
O S 1.2.1 Mit Fertigstellung des Solarparks sind nicht Ulberbaute Flachen innerhalb des Geltungsbereiches durch ES)"?VO.E der Planung bertihrten Behorden :Ed slt))nst}gens'l;ra]\lger oﬁﬁnthchefr B;alac?g: smcé nach § 4 Abs. 1 BauGB mit e Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LwaldG) i. d. F. der
19 g Selbstbegriinung als natunahe Wiese zu entwickeln. Die Mahd dieser Fldchen ist unter Beriicksichtigung . 2Hir Abgabe eier STeflingnahme atigelorderworden. - Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
S 162/0 avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Offenlandbriitern nicht vor dem 15. Juli Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)
L w eines Jahres zuldssig. Das Mahgut ist zur Aushagerung zu entfernen. Der Einsatz von Diinge- und und zur Auslegung bestimmt. * Hauptsatzung der Gemeinde Wolde in der aktuellen Fassung
it Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
§ Schreiben vom ..........cccovceiiniineenen. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Y9
> Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlief3lich Hinweis
5950798.49 . . Begrindung mit dem Umweltbericht, hat in der Zeit vom ....................cccce. DiS e wahrend der
Planzeichenerklarung Dienststunden im Amt Treptower ToIIensewinkgI, Rathausstralle 1 in 17087 Altentreptow sowie im Internet auf der Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DschG M
s . Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts Homepage des Amtes Treptower Tollensewinkel hitps://www.stadt-altentreptow.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB -V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
£ (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
| 6 (BGBI. I S. 1802) Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift v'?rgebracht "werden konnen, am .............. Im unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
- — 5 _ 1. Art der baulichen Nutzun §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier" bekannt gemacht worden. Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
| == 6 S 166 ) g ) ) nach Zugang der Anzeige.
~
|. ) RS - G5 % SO PV Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO
| SO PV T Zweckbestimmung: Photovoltaikanlage I o
‘ GRZ 0,5 % TS 0950693.54 Die Biirgermeisterin
3 5 ©. " n .
| l, 7 2. MaB der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gemeinde Wolde, den ........... Siegel Ubersichtskarte N
| v/ GRZ=0,5 Grundflachenzahl - —
i N o MafRstab: ohne
vorh. Hohe in Meter Gber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN2016 als unterer 3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen
7 —70
|_ 7, — Héhenbezugspunkt der Trager offentlicher Belange am ............ccccovveeeiini, geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
& 7
|| 2 /“?0 3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Der Bebauung;plan bestehend aus der Planzeichnung (Tgil A) un.<-:l dem Text (Teil B) wurde am el
! ~ % 7 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss =
161 < | < “‘Z% 7 _— = Baugrenze der Gemeindevertretung vom ...................... gebilligt.
i | S X2 Y/
i ° / 4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
/
| Gemarkung Japzow ' rivate StraRenverkehrsflache
3.00 Flur 1 / E P Die Blrgermeisterin
_TT o 162/1 // 168 165 A Ein- und Ausfahrt Gemeinde Wolde, den ............... Siegel
| 66.5 // '
! 65 7/ 5. Sonstige Planzeichen 4. Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
| / Grenze des raumlichen Geltunasbereich § 9 Abs. 7 BauGB Verfligung der hoheren Verwaltungsbehérde vom ................ JAZ mit Auflagen, Nebenbestimmungen und
| 7 [ ] g ' Hinweisen erteilt.
- /
| ~
160 7/
| _/ 169 Il. Darstellung ohne Normcharakter
' 7 3.00 o L
‘ 7 b F BemalRung in Meter 5950311.33 ortlicher Lagebezug Die Burgermeisterin
! 7 . .
\ / o o Gemarkungsgrenze Gemeinde Wolde, den ............... Siegel
7/
162/1 Kataster
167 5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Geltungsbereich Die Blrgermeisterin
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1:2.500 dargestellt und belauft sich auf eine Gemeinde Wolde, den ............... Siegel ' © G B DE/M V 2019 DTK 25
Flache von ca. 10,5 ha. Der Planungsraum erstreckt sich nérdlich von Japzow, auf einer Teilflache des Flurstlicks 162/1 © eobasis- ) ] ~JJE
der Flur 1in der Gemarkung Japzow. 6. Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .............cccccceeeen.
Plangrundlage ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von
Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungsamtes fiir den Landkreis Mecklenburgische Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und .
Seenplatte vom Dezember 2019 weiter Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Bebauungsplan Nr_ 8 der Geme|nde Wolde
Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung istam ...........cccccoceeenne in Kraft getreten. " - "
V Geodaten des LAV M-V - Amt fiir Geoinformation Fachbereich Geodatenbereitstellung Landesamt fiir innere PhOtOVOItal kan Iage Sandtagebau SChOSSOW 2
Verwaltung, Mecklenburg-Vorpommern
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1 64 Die Bﬂrgermeisterin BAUKONZEPT Vorhabennummer: 301062
0 50 100 200 Gemeinde Wolde, den ............... Siegel s BAU KO N Z E PT NEUBRANDENBURG GmbH
175 | | n [ k[ i i Gerstenstralle 9
|- —— Vlcter E] TC | 8 Bﬂ & | ﬂUB ﬂ I BU TB 17034 Neubrandenburg Vorentwurf
Fon (0395) 42 55 910 | Fax (0395) 42 55920 | info@baukonzept-nb.de | www.baukonzept-nb.de September 2023




Gemeinde Wolde

Bebauungsplan Nr. 8
,Photovoltaikanlage Sandtagebau Schossow 2

B-Plan Nr. 3
der Gemeinde
Rockwitz

B-Plan Nr. 8

der Gemeinde
Titzpatz

B-Plan Nr. 8
der Gemeinde

Begrindung
September 2023

74 BAUKONZEPT

AN architekten « ingenieure

Fon (0395) 42 55 910
Fax (0395) 42 55 920

info@baukonzept-nb.de
www.baukonzept-nb.de



Seite | 2

INHALTSVERZEICHNIS

1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

2. Grundlagen der Planung

2.1  Rechtsgrundlagen

2.2  Planungsgrundlagen

3. Raumlicher Geltungsbereich

4. Beschaffenheit des Plangebietes

5. Vorgaben iibergeordneter Planungen

6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.4  Ortliche Bauvorschriften

6.5 Umweltprifung

6.6 Verkehr

7. Immissionsschutz

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

8.2 Gewasser

8.3 Telekommunikation

8.4  Abfallrecht

8.5 Brandschutz

9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

9.2 Bodendenkmale

10. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

10
10
11

13
14
14
15

16

16
16
16
16
16
16

18
18
18

19

Bearbeitungsstand: September 2023

Bebauungsplan Nr. 8

~Photovoltaikanlage Sandtagebau Schossow 2"

Begriindung



Seite | 3

1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Flr die an den stillgelegten Sandtagebau Schossow angrenzenden intensiv genutz-
ten Ackerflachen im Gemeindedreieck der Gemeinden Wolde, Rockwitz und Tutz-
patz ist auf einer Gesamtflache von ca. 43 ha die Errichtung und der Betrieb von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen zur Erzeugung von umweltfreundlichem Solar-
strom geplant. Diese sollen die bereits auf dem Gelande des stillgelegten Sandta-
gebaus errichtete Photovoltaikanlage arrondieren bzw. erweitern. Flr den Teil die-
ser Erweiterung, der innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Wolde liegt,
soll daher der Bebauungsplan Nr. 8 ,Photovoltaikanlage Schossow 2" aufgestellt
werden.

Ziel des o. g. Bebauungsplans ist es, durch Festsetzung von sonstigen Sonderge-
bieten gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO die Realisierung und den Betrieb von Freifla-
chenphotovoltaikanlagen einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen pla-
nungsrechtlich zu sichern und die Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom
innerhalb des Gemeindegebietes zu ermdglichen.

GemalB § 1 Abs. 3 BauGB haben die betreffenden Gemeinden unter Bericksichti-
gung ihrer kommunalen Planungshoheit ein jeweils eigenstandiges Bebauungs-
planverfahren eingeleitet. Entsprechend hat die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Wolde in 6ffentlicher Sitzung am 31.05.2023 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 8 ,Photovoltaikanlage Sandtagebau Schossow 2% der Gemeinde
Wolde beschlossen.

Im Ergebnis dieses Aufstellungsbeschlusses beinhaltet der Geltungsbereich das
Flurstlick 162/1 (tlw.), Flur 1, Gemarkung Japzow und grenzt sidlich an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 ,Photovoltaikanlage Sandtagebau
Schossow" der Gemeinde Wolde an.

Bearbeitungsstand: September 2023 Bebauungsplan Nr. 8
~Photovoltaikanlage Sandtagebau Schossow 2"

Begriindung
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Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.221)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchQG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 (BGBI. I S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S.66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023
(GVOBI. M-V S. 546)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung-KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Juli
2019 (GVOBI. MV S. 467)

Hauptsatzung der Gemeinde Wolde in der aktuellen Fassung

Planungsgrundlagen

Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungsam-
tes fir den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom Dezember 2019
(Lagebezug: ETRS89 verkirzte Zone)

Geodaten des LAV M-V - Amt flur Geoinformation Fachbereich Geodatenbe-
reitstellung Landesamt flr innere Verwaltung, Mecklenburg-Vorpommern

Bearbeitungsstand: September 2023 Bebauungsplan Nr. 8

~Photovoltaikanlage Sandtagebau Schossow 2"
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer Flache von 10,5 ha
erstreckt sich stidwestlich von Schossow auf das Flurstick 162/1 Flur 1 in der Ge-
markung Japzow.

4, Beschaffenheit des Plangebietes

Durch den Bebauungsplan werden intensiv genutzte Ackerfladchen in einem Umfang
von 10,5 ha in Anspruch genommen.

Das Gebiet ist als eben zu bezeichnen.
Nationale oder europaischen Schutzgebiete werden nicht Gberplant.

Zum Vogelschutzgebiet DE 2344-401 , Kuppiges Tollensegebiet zwischen Rosenow
und Penzlin™ als nachstgelegenes europdisches Schutzgebiet wird ein Abstand von
600 m eingehalten.

Bearbeitungsstand: September 2023 Bebauungsplan Nr. 8
~Photovoltaikanlage Sandtagebau Schossow 2"

Begriindung



Seite | 6

5. Vorgaben libergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Da-
bei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, libergeordnete und zusammenfas-
sende Plane oder Programme aufzustellen.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde ergeben sich die Ziele, Grundsatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus den folgenden Rechtsgrundla-
gen:
o Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. De-
zember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

o Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 9. April 2020 (GVOBI. MV S. 166)

o Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

o Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS-LVO M-V) vom 15. Juni 2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfir ist § 4 Abs. 1
ROG.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und Ord-
nung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In diesem
Zusammenhang entscheiden also die Dimension der geplanten Photovoltaikanlage,
die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf ge-
sicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

GemalB geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn infolge der
GroBe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber den unmittelbaren
Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung).

Im LEP MV sind bereits konkrete Vorgaben fir die Entwicklung der Erneuerbaren
Energien getroffen worden. GemaB dem Programmsatz 5.3 (1) LEP M-V 2016
soll in allen Teilrdumen eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energie-
versorgung bereitgestellt werden. Der Anteil erneuerbarer Energien soll dabei ste-
tig wachsen.

Im Programmsatz 5.3 (2) LEP M-V 2016 soll zum Schutz des Klimas und der
Umwelt der Ausbau der erneuerbaren Energien auch dazu beitragen, Treibhaus-
gasemissionen so weit wie mdglich zu reduzieren.

Der Programmsatz 5.3 Abs. 9 UA 2 LEP M-V 2016 beinhaltet folgende Zielbe-
stimmung:

~Landwirtschaftlich genutzte Flachen diirfen nur in einem Streifen von
110 Metern beiderseits von Autobahnen, BundesstraBen und

Bearbeitungsstand: September 2023 Bebauungsplan Nr. 8
~Photovoltaikanlage Sandtagebau Schossow 2"
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Schienenwegen fiir Freiflaichenphotovoltaikanlagen in Anspruch genom-
men werden (Z)"

Der vorliegend durch die Gemeinde geplante Geltungsbereich des Solarparks (Frei-
flachen-Photovoltaikanlage) liegt auBerhalb des in diesem Programsatz definierten
Streifens.

Hinsichtlich der Solarenergie sind in der Planungsregion Mecklenburgische Seen-
platte zudem die Vorgaben des RREP MSP zu bertcksichtigen. Grundsatzlich ergibt
sich auch aus dem RREP MSP ein klares Bekenntnis zum weiteren Ausbau der Er-
neuerbaren Energien. Es wird ausgeflihrt, dass an geeigneten Standorten die Vo-
raussetzungen flir den weiteren Ausbau regenerativer Energietrager [...] geschaf-
fen werden sollen (RREP MSP Programmsatz 6.5 (4)).

Der Entwicklung und dem Ausbau der Versorgung mit regenerativen Energietra-
gern kommt damit insgesamt auch unter regionalplanerischen Gesichtspunkten
eine besondere Bedeutung zu. Dem kann die Gemeinde Wolde mit der vorliegen-
den Planung Rechnung tragen.

GemaB dem Programmsatz 6.5 (6) RREP MSP sollen Solaranlagen insbeson-
dere auf bereits versiegelten oder geeigneten wirtschaftlichen oder militarischen
Konversionsflachen errichtet werden.

Von Photovoltaik-Freiflachenanlagen freizuhalten sind:
o Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege
o Tourismusschwerpunktraume auBerhalb bebauter Ortslagen
o Vorranggebiete flir Gewerbe und Industrie Neubrandenburg-Trollenhagen
o regional bedeutsame Standorte flir Gewerbe und Industrie
o Eignungsgebiete flir Windenergieanlagen (Ziel der Raumordnung)

Bei der Prifung der Raumvertraglichkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen au-
Berhalb der aufgefiihrten freizuhaltenden Raume, Gebiete und Standorte sind ins-
besondere sonstige Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des
Tourismus sowie der Landwirtschaft und der Forstwirtschaft zu bertcksichtigen.

Gemal der Festlegungskarte RREP MSP befindet sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir die Landwirtschaft.

In Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgela-
gerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwdagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben
besonders zu bericksichtigen.

Die Bodenwertzahlen liegen mit durchschnittlich 38 Punkten an der Grenze eines
landwirtwirtschaftlich sinnvoll nutzbaren Niveaus. Durch die vorliegende Planung
werden keine hochwertigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen entzogen.

Die abwagende Entscheidung fir eine zuktlinftige Ausformung einer bedarfsgerech-
ten und Ressourcen schonenden Landwirtschaft ist mit anderen o6ffentlichen
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Belangen (hier: Ansiedlung von Gewerbebetrieben zur Erzeugung solarer Strah-
lungsenergie im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes) in Einklang zu bringen.

Entscheidend ist in diesem Zusammenhang, dass sich der Flachenentzug nicht ne-
gativ auf die wirtschaftliche Bedeutung der Landwirtschaft im Gemeindegebiet aus-
wirkt.

Anders ausformuliert: die bestehenden bzw. verbleibenden Anbauflachen sollten
den derzeitigen Nutzungsanspriichen der ansdssigen Landwirte entsprechen.

—a— - | ——- ~ l,
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=% =S
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Abbildung 1: Position des Planungsraumes in der Planzeichnung des RREP MSP 2011

Aufgrund der Abweichung des vorliegenden Vorhabens von den Zielstellungen des
LEP MV 2016 hat die Gemeinde Rockwitz einen Antrag auf Zielabweichung an das
zustandige Ministerium gestellt. Dieser befindet sich zurzeit in Bearbeitung.
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Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wolde verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der den
Planungsraum als Flache flir die Landwirtschaft darstellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans. Auf das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Wolde im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB
wird verwiesen.
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6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

GemaB § 1a Abs. 5 BauGB soll dem Klimawandel sowohl durch MaBnahmen, die
diesem entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Standort soll diesen bundespoli-
tischen Zielstellungen folgend, kiinftig der Erzeugung von Erneuerbarer Energien
dienen.

Wesentliches Ziel der Planung ist es, durch Festsetzung eines sonstigen Sonder-
gebietes ,Photovoltaikanlage™ gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO die Realisierung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage zur Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom
planungsrechtlich zu sichern.

Dabei hat der Gesetzgeber mit der Klimaschutznovelle des BauGB 2011 den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung als 6ffentlichen Belang eine
herausgehobene Stellung eingeraumt. Klimaschutz- und Anpassung gehen also in
die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB als gleichwertiger Belang ein.

Unter Berlicksichtigung der gesamten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde
Wolde eignet sich der Vorhabenstandort damit in besonderer Weise fur die Erzeu-
gung von regenerativen Energien aus solarer Strahlung.
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6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Photovoltaikanlagen werden ausschlieBlich im Bereich des durch die Baugrenze
eingefassten sonstigen Sondergebietes errichtet.

Mit dem Baubeginn werden die Solarmodule fir die Photovoltaikanlage auf in den
Boden gerammten Stitzen in Reihen mit einem Abstand von etwa sieben Metern
aufgestellt. Die Unterkonstruktionen bestehen aus verzinktem Stahl. Die Tische
sind geneigt und nach Siden ausgerichtet.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche gebilindelt an die
Zentralwechselrichter angeschlossen werden.

Die Gemeinde nutzt vorliegend die Mdglichkeit, sonstige Sondergebiete gemali §
11 Abs. 2 BauNVO auszuweisen, denn die beabsichtigte Art der Nutzung wird durch
die Definition der Baugebiete nach § 2 bis 10 BauNVO nicht gedeckt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Hbéhe der baulichen Anlagen geregelt.

Der erforderliche Flachenanteil des Baugrundstiickes, der Uberbaut wird, richtet
sich nach den Abmessungen und der Anzahl der einzelnen Module sowie den nicht
Uberbauten ,verschatteten" Zwischenraumen.

Vorliegend sollen maximal 50 % des sonstigen Sondergebiets von Modultischen,
Verkehrsflachen und Trafos in Anspruch genommen werden. Entsprechend wird
eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

Zu berlcksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Uberbaute Flache
nicht mit der geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne des Minimie-
rungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden wurde durch den
Vorhabentrager eine Bauweise gewahlt, die die maBgebenden Bodenfunktionen
auch unterhalb der Modultische weitestgehend nicht gefahrdet.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil der Vor-
habengrundstiicke festgesetzt, auf dem das zuldssige MaB3 der baulichen Nutzung
realisiert werden darf.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil die Hohe
baulicher Anlagen (H) in Metern Uber dem anstehenden Gelande zur Bestimmung
des MaBes der baulichen Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von unnétigen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes innerhalb der Planzeichnung Teil A fest-
gesetzt wird.

Flr die Modultische und die geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen Pla-
nungen des Vorhabentragers eine maximale Héhe von 4,50 m Uber Geldandeober-
kante nicht Gberschritten. Als unterer Bezugspunkt dient das anstehende Gelande.
Zaune sollen bis zu einer Hohe von 2,50 m auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksteile zulassig sein.

Weitere mdgliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht Ge-
genstand der Regelungsabsicht der Gemeinde Wolde.
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Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.1.1

1.1.2

1.1.3

Das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaikanlage™ (SO PV) dient gemaB §
11 Abs. 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von groBflachigen
Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind Modultische mit Solar-
modulen sowie die fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Tra-
fostationen und Wechselrichterstationen. Zaunanlagen sind als Einfrie-
dungen bis zu einer H6he von 2,5 Metern auch auBBerhalb der tberbau-
baren Grundstlckflachen zulassig.

Die maximale Grundflachenzahl ist flir das sonstige Sondergebiet , Pho-
tovoltaikanlage® (SO PV) auf 0,50 begrenzt. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzulas-
sig.

Die maximale Hdhe baulicher Anlagen wird auf 4,5 m begrenzt. Als un-
terer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Metern Uber NHN des
amtlichen Hé6henbezugssystems DHHN 2016.
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6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde iber
§ 9 Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB die Méglichkeit, landschaftspflegerische MaBBnah-
men bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festzusetzen.

Fir die Flachen des Solarparks sind AufwertungsmaBnahmen geplant. Die Zwi-
schenmodulflachen sowie die von Modulen Uberschirmten Flachen werden geman
der MaBnahme 8.30: Anlage von Grinflachen auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen
der Selbstbegriinung Uberlassen. Die Anerkennungsforderungen aus den Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung in der Neufassung 2018 sind im Rahmen der Bauleitpla-
nung festzusetzen.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.2.1. Mit Fertigstellung des Solarparks sind nicht Uberbaute Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches durch Selbstbegriinung als naturnahe Wiese zu
entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter Bertcksichtigung
avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von
Offenlandbritern nicht vor dem 15. Juli eines Jahres zuldssig. Das
Mahgut ist zur Aushagerung zu entfernen. Der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
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6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,6rtliche Bauvor-
schriften® erlassen zu kdénnen, die Méglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege
tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage flir ein solches Handeln ist durch § 86 Abs.
3 LBauO M-V gegeben.

Fir den Planungsraum sind in diesem Zusammenhang keine Regelungen erforder-
lich.

6.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine
Umweltprifung durchzufiihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein
gesonderter Teil der Begrindung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemaBl § 4 Abs. 1 BauGB und den entsprechenden Abstimmungen des
Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB er-
folgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen
der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden. Das Vorhaben wird
deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzgliter nach § 2a BauGB un-
tersucht.

MaBgeblich fur die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind
die Realisierung und der Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage einschlieBlich
der erforderlichen Nebenanlagen.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes flr die Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans
einschlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsrau-
mes gewahlt. Zusammenfassend wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem er-
hohten Untersuchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flachenin-
anspruchnahme betreffen die Schutzgiter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind be-
zuglich der Schutzgiter Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und Tiere
zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist beziglich der Schutzglter Tiere,
Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten.

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande erforderlich. Aufgrund der Vorpragung durch die intensive Landwirtschaft
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erfolgt diese Prifung als worst-case-Analyse. Die Ergebnisse sind im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag als Anlage zum Umweltbericht dokumentiert.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkintensitat ist fiir die oben formulierten
Planungsziele insgesamt als gering einzuschatzen. Geplante Eingriffe beschranken
sich auf ein unbedingt notwendiges MaBB. Hochwertige Biotopstrukturen werden
bewusst nicht Gberplant.

Die Betroffenheit streng oder besonders geschitzter Arten im Bereich des geplan-
ten Baufeldes ist auch aufgrund der intensiven Nutzung erwartungsgemaB sehr
gering. Von einer Kartierung des im Planungsraum vorkommenden Artenbestan-
des wird unter Beachtung der Einfllisse der intensiven Landwirtschaft abgesehen.

Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Er-
kenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatansprichen vor dem
Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten sichere Rickschlisse auf das Vorhanden-
sein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen.

Das Vorkommen einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist
und sich dort geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Die
Diskussion der Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden er-
folgt in einem gesonderten Fachbeitrag.

6.6 Verkehr

Der Planungsraum wird durch eine Zufahrt im Westen des Geltungsbereiches er-
schlossen. Die Anbindung erfolgt an die zwischen Réckwitz und Japzow verlaufende
~RingstraBe®. Damit ist die verkehrliche ErschlieBung des Planungsraumes voll-
standig gesichert.
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7. Immissionsschutz

Flr den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine wesentli-
chen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzweise
zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen ge-
setzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fuhren kénnten.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Die von den Trafo-Stationen bis zum Ubergabepunkt benétigten Mittelspannungs-
kabel werden unterirdisch verlegt.

Ein Anschluss an das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforder-
lich.

8.2 Gewadsser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gewasser. Anfallendes Nie-
derschlagswasser kann weiterhin auf der Flache versickern.

Es werden mit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage auch keine Stoffe frei-
gesetzt, die die Qualitadt des Grundwassers beeintrachtigen kénnen.

8.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommu-
nikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG.

8.4 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von
den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete
Abfallentsorgung erfolgen kann.

8.5 Brandschutz

Fir die gewaltlose Zuganglichkeit der umzaunten PVA ist ein Feuerwehr-Schlis-
seldepot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustandigen Ansprechpartner erreichen zu kénnen, sind
am Eingangstor die Erreichbarkeiten des flir die bauliche Anlage verantwortlichen
Betreibers sowie des Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich an-
gebracht.

Aufgrund der rdaumlichen Ausdehnung der PVA wird der ortlichen Feuerwehr ein
Lageplan des Gelandes zur Verfugung gestellt. Darin sind die maBgeblichen Anla-
genkomponenten von den Modulen Uber Leitungsfihrungen zu Wechselrichtern
und Transformatoren bis zur Ubergabestelle des zusténdigen Energieversorgungs-
unternehmens enthalten. Relativ gefahrdete Komponenten von PVA sind Wechsel-
richter und Transformatoren.
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Da die stromflihrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen nur
eine geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege zwischen den Mo-
dultischen sowie den Abstanden der Modultische untereinander sind Brandschnei-
sen gegeben, die einer evtl. Brandweiterleitung entgegenwirken.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkeiten und
die Anlagentechnik eingewiesen.

Brand- und Stoérfallrisiken werden durch fachgerechte Installation und Inbetrieb-
nahme der PVA sowie regelmaBige Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des Deut-
schen Feuerwehr Verbandes (siehe Anlagen) unter Verweis auf die VDE 0132
"Brandbekampfung und technische Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen"
zu beachten.

Die dortigen Ausflihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Sicherheits-
abstande und die Durchfihrung von Schalthandlungen. Demnach sind PVA beden-
kenlos zu léschen, wenn die erforderlichen Sicherheitsabstande eingehalten wer-
den.

Bei einer Photovoltaikanlage handelt es sich um eine bauliche Anlage im weitesten
Sinne mit einer geringen Brandlast. Dennoch soll ein Grundschutz an Loschwasser
von 30 m3/h Uber 2 Stunden vorgehalten werden.

Flr das in Rede stehende Vorhaben ist die Verfligbarkeit des Léschwasserbedarfs
Uber Léschwasserbrunnen oder Léschwasserbehalter mit der Bauantragsstellung
nachzuweisen.
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9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern einge-
tragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Bodendenk-
male oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V, Teil I, S.
12 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmal-
pflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.
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10. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Flachenbilanz:

SO PV 105.291 m?2

Verkehrsflache als Teilversiegelung 56 m2

zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zunachst aus der Anlage 3 die Wertstufe
ermittelt.

Biotopwert ACS: 1 -0 = 1 (Flachenanteil innerhalb SO PV = 105.291 m?2)

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Abstand zu vorhandenen Stdrquellen ist kleiner als 100 m. Der Lagefaktor ist
in diesem Fall 0,75.

Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents flir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Flr Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktions-
verlust), ergibt sich das Eingriffsflichen&dquivalent (EFA) durch Multiplikation aus
der vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps
und dem Lagefaktor.

Biotoptyp | Flache in m2 | Biotopwert | Lagefaktor | Flache * Biotopwert * Lagefaktor = EFA in m2

ACS 105.291 1 0,75 105.291 * 1 * 0,75 = 78.968

Summe der erforderlichen Eingriffsflichendquivalente (EFA): 78.968
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Zu 2.4 Berechnung des Eingriffsaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich der Anlagen bzw. auBerhalb der Bau-
grenze sind flr die geplante Photovoltaikanlage generell nicht zu erwarten. Der
Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage erzeugt keine Immissionen, die eine
Beeintrachtigung der verschiedenen Schutzguter erwarten lasst.

Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Zur ErschlieBung des Geltungsbereiches ist die Anlage eines Schotterweges mit
einer Flache von rund 56 m2 notwendig. Es ist biotopunabhangig die teilversiegelte
Fldche in m2 zu ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2 zu bertcksichtigen.

Flr Trafostationen ist mit einer Vollversiegelung von rund 32 m2 zu rechnen. Der
Zuschlag fur Vollversiegelung betragt 0,5.

Versiegelung in m2 Zuschlag Teil-/Vollversiegelung Versiegelung * Zuschlag EFA in m2
56 0,2 56* 0,2 11

32 0,5 32 *%0,5 16
Summe der erforderlichen Eingriffsflicheniquivalente (EFA): 27

Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Multifunktiona-
L ” EFA  Funktionsbeeintrichti- . . ler Kompensati-
EFA B aF aF EFA V |
iotopbeseitigung gung ersiegelung e e
EFA]
78.968 0 27 78.995
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs (EFA): 78.995
Bearbeitungsstand: September 2023 Bebauungsplan Nr. 8
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Zu 2.7 Bericksichtigung kompensationsmindernder MaBBnahmen

MaBnahme 8.30: Anlage von Grlnflachen auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Beschreibung: Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen lberschirmten
Fldchen werden der Selbstbegriinung Uberlassen

Anforderungen:

o keine Bodenbearbeitung nach Fertigstellung des Solarparks

o keine Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
o hoéchstens zweimal jahrlich Mahd, Abtransport des Mahgutes
o Frihster Mahdtermin 15. Juli

o Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen werden mit
einem Besatz von max. 1,0 GVE, nicht vor dem 15. Juli

o Festsetzung der Anerkennungsforderungen im Rahmen der Bauleitplanung

Wert der Zwischenmodulflachen:
SO PV M 8.31 b) Zwischenmodulflachen GRZ 0,5 (50%) -> 0,8
M 8.31 a) Uberschirmten Flachen GRZ 0,5 (50%) > 0,4

Damit ergibt sich folgende Aquivalenzflache fiir die MaBnahme:

- = Flach Flache * Wert d. kompen-
kompensationsmin acne Wertstufe sationsmindernden MaB- Flachenaquivalent
dernde MaBnahme in m2 nahme = m2 EA
M 8.31 a) 39.497 0,4 39.497 * 0,4 15.799
M 8.31 b) 39.497 0,8 39.497 * 0,8 31.598
Gesamtumfang als Flachendquivalent fiir die 47.397
kompensationsmindernde MaBnahme: '

Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden MaBnahmen korri-
gierte multifunktionale Kompensationsbedarf wird wie folgt ermittelt:

Multifunktionaler Kompen-
sationsbedarf (m2 EFA)

Flachendquivalent d. kompensationsmin-
dernden MaBnahme (m?2 EFA)

Korrigierter multifunktionaler
Kompensationsbedarf

[m2 EFA]

78.995

47.397

31.598

korrigierter multifunktionaler Kompensationsbedarf:

31.598

Bearbeitungsstand: September 2023
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Zu 4. Kompensation des Eingriffes

Die Investoren erwerben durch eine entsprechende vertragliche Vereinbarung
31.598 Flacheniquivalentpunkte eines Okokontos in der Landschaftszone 3
~RUckland der Mecklenburgischen Seenplatte®.

Bearbeitungsstand: September 2023 Bebauungsplan Nr. 8
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