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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Das Allgemeine Wohngebiet dient gemall § 4 Abs. 2 BauNVO dem Wohnen. Zuldssig sind
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

1.2 Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO zur Errichtung von nicht stérenden Gewerbebetrieben,

Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir Verwaltung, Gartenbaubetrieben und Tankstellen
sind unzulassig.

1.3  Die maximale Grundflachenzahl wird auf 0,4 begrenzt. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2
und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

2.  Ortliche Bauvorschriften § 86 LBau M-V

2.1 Dacheindeckungen von Wohngebduden innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA |l sind als
Satteldacher, Krippelwalm- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 52° zulassig.

2.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA | sind Dachneigungen von 5° bis 52° zulassig.

2.3 Dacheindeckungen von Gebauden sind als harte Bedachung mit naturroter, brauner oder anthraziter
Farbgebung zulassig.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) in
Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ...................
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27 "Wohnquartier an der Meldorfer Strafle" der Stadt
Altentreptow, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

Bemaflung in Meter
1 Kataster
Nutzungsschablone
WA GRZ04
Il OK 10,0

Planzeichenerklarung

I. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVvO
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

0K 47,0 Oberkante baulicher Anlagen, als Hochstmalfd in Meter Gber NHN

im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN 2016

FH 8,50 Firsthéhe baulicher Anlagen, als unterer H6henbezugspunkt
gilt die anliegende ErschlieRungsstrale
GRz 0,4 Grundflachenzahl
3 vorhandene Hohe in Meter Gber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN 2016

als unteren Hohenbezugspunkt

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflache

N

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: offentlicher Rad- und FulRweg

5. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Abbruch vorhandener baulicher Anlage

ll. Nachrichtliche Ubernahme
——o— 20 kV Stromleitung oberirdisch
—O——O— 20 kV Stromleitung unterirdisch

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11
DschG M -V (GVBI. M -V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthadlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
....................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich .

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ................... . Die ortsubliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt

Altentreptow im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier"
Nr.....am ..., .

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes uber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am ....................... informiert worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung am
.................................. und offentliche Auslegung am ...............cccceeuueee.... erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ............cccccoiiiiinen, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am ......................

den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ............ccccec... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
einschlieBlich Begriindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit
VOM .oeveernnnne o] [ S wahrend der Dienststunden im Amt Treptower Tollensewinkel sowie auf der
Intemetseite des Amtes Treptower Tollensewinkel http://www.stadt-altentreptow.de, nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist am .............. im Amtlichen

Bekanntmachungsblatt dem "Amtskurier" des Amtes Treptower Tollensewinkel bekannt gemacht
worden.

Die Blrgermeisterin
Altentreptow, den

................... Siegel

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ..........c............ gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

....................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ....................... gebilligt.

Die Birgermeisterin
Altentreptow, den

................... Siegel

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Die Burgermeisterin

Altentreptow, den Siegel

Die Satzung des Bebauungsplan und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel dem
"Amtskurier" ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend machen und das erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzungistam ................ in Kraft getreten.

Die Blrgermeisterin MIKAVI I?Ianung GmbH

o7 Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung Altentreptow, den Siegel Muhlenstr_:_aBe 28

Thalberg. erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Vorentwurf - Stand August 2023 info@;?s:\i-ﬁgxr:;egz
I -

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d.

F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2022

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflhrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010

(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V
S. 546)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.

Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033)

MafRstab 1 : 1.250

0 50

Plangrundlage

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern vom Juli
2023, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Liibecker Str. 289, 19059 Schwerin,

Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Hohenbezugssystem: DHHN2016
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Ubersichtskarte

Mafstab: ohne

Stadt Altentreptow MIK AVI

Bebauungsplan Nr. 27 | /};LAN UNG

"Wohnquartier an der Meldorfer StraRe"
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