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1  Umweltbericht

1.1 Einleitung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich im Wesentlichen an den
Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c des BauGB. Einzelne Angaben aus
dieser Anlage werden, wo dies sinnvoll erscheint, durch zusatzliche Inhalte erganzt. Da das
geplante Vorhaben gem. Anlage 1 UVPG eine UVP-Pflicht auslést, wird in der Gliederung auch
auf Anlage 4 UVPG (Angaben des UVP-Berichts) sowie § 16 UVPG Bezug genommen, um zu
dokumentieren, dass die entsprechenden Inhalte Berlicksichtigung finden.

Der vorliegende Planungsstand enthalt die Erhebungen und Bewertungen des derzeitigen
Umweltzustandes sowie Prognosen Uber die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie erste Ermittlungen Uber zu erwartende Eingriffe in Natur und
Landschaft nach dem Naturschutzrecht (BNatSchG.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der FNP-Anderung

Der Bebauungsplan trifft rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung. Er ist
die verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener Verantwortung erstellten
Bauleitplanung. Sie soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln. Aufgabe ist damit nicht nur die Planung und Ordnung der baulichen
Entwicklung. Es ist die Gesamtheit der auf den jeweiligen Raum bezogenen Nutzungsanspriiche
zu erfassen und ein am Ziel geordneter raumlicher Entwicklung orientierter Ausgleich zwischen
den verschiedenen Nutzungsanspriichen zu schaffen.

Parallel zur Aufstellung des B-Planes soll der Flachennutzungsplan der Stadt Altentreptow
entsprechend des Planungsziels des B-Planes gedndert werden.

Planungsanlass ist der Antrag des Vorhabentragers auf die Verlagerung des bestehenden
Einzelhandelsbetriebes REWE innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Altentreptow vom Griiner
Gang zur Stralsunder Strafte. Diese Standortverlagerung und das beantragte Vorhaben werden
erforderlich, weil eine marktibliche Verkaufsflachenerweiterung am  derzeitigen
Unternehmensstandort am Griinen Gang nicht moglich ist.

Konkrete Investitionsabsichten des Vorhabentragers zielen auf den Neubau eines REWE-
Verbrauchermarktes mit bis zu 1.950 m? Verkaufsflache ab. Erganzt wird der Vorhabenstandort
durch die Neuansiedlung eines Rossmann-Drogeriemarktes mit bis zu 850 m? Verkaufsflache.
Bis zu 122 Kundenparkplatze und eine neu herzustellende Zufahrt ausgehend von der
Stralsunder Strale runden das Entwicklungskonzept ab. Der Gesetzgeber fordert fur die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflachenzahl von
mehr als 800 m? die Aufstellung eines Bebauungsplans im Vernehmen mit der Festsetzung eines
Sondergebietes ,Grol¥flachiger Einzelhandel* gemafl § 11 Abs. 3 BauNVO.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Regelverfahren mit den geman § 3 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 BauGB (Beteiligung der Behdrden) erforderlichen
Beteiligungsverfahren einschliel3lich der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB.
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1.3 Aufgaben und Inhalte des Umweltberichts

GemaR § 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und
4c ist der Umweltbericht zur vorliegenden Planung als Teil der Begrindung darzulegen.

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen eines Plans oder Programms untersucht,
beschrieben und bewertet. Weiterhin sollen verschiedene Alternativen aufgezeigt und gepruft
werden. Auflerdem ist die Auswahl der Varianten zu begrinden. Um den Inhalt des
Umweltberichts zu erstellen, miissen schutzgutbezogene Informationen zusammengetragen
werden. Diese Informationen werden mit Hilfe von aktuellen Prifmethoden und Instrumenten der
Landschaftsplanung und Fachgutachten sowie anderen Planen und Programmen und
Rechtsvorschriften (z.B. BNatSchG) ermittelt.

Es sollten nur Informationen fiir die Erstellung des Umweltberichts berlicksichtigt werden, die dem
Detaillierungsgrad des Plans oder Programms entsprechen. Die Gemeinde, die den
Umweltbericht aufzustellen hat, entscheidet selbst Gber das Ausmal der Behdrdenbeteiligung
am Bericht.

Die jeweiligen EU-Mitgliedsstaaten kénnen eine Kopie vom Umweltbericht anfordern und ihn
gegebenenfalls auch auf Qualitat prufen, wenn Zweifel hinsichtlich des betreffenden Plans oder
Programms sowie des Umweltberichts bestehen.

1.4 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Altentreptow und umfasst eine derzeit als
Grunland bewirtschaftete Freiflache.

Der Vorhabenstandort wird im Nordosten durch die Landesstral’e L35, im Westen durch die
Stralsunder Strale (Landesstralle L273) und im Suden durch Gehdlzstrukturen am alten
Bahndamm begrenzt. Die ErschlieRung erfolgt ausgehend der Stralsunder Stral’e Uber eine
bestehende Zufahrt.

Der Planungsraum grenzt im Stidwesten an Wohnbebauungen. Darlber hinaus erstreckt sich
westlich der Stralsunder Strale die Ein- bzw. Mehrfamilienhaussiedlung ,Nordkreuzung®. Von
diesem Wohngebiet aus ist der Vorhabenstandort auch fuRlaufig gut erreichbar. Stdoéstlich des
Planungsraumes befindet sich eine Kleingartenanlage.
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes am nérdlichen Rand der bebauten Ortslage; Grundlage Geoportal MV 04/2023
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1.5 Bebauung und Nutzung

Der zentrale Teil des Geltungsbereiches ist eine Grinlandflaiche die regelmaRig durch einen
Landwirtschaftsbetrieb bewirtschaftet wird. Die Wiese wird durch StralRenflachen eingefasst, hier
finden sich randlich einige Laubbdume und Laugebusche. Im Sidden wird die Flache durch ein
Wohngrundstick und einen Gehdlzstreifen entlang eines alten Dammes begrenzt. Hier befinden
sich auch markante Dominanzbestande von Pestwurz, die zumindest auf eine zeitweise starke
Durchfeuchtung des Bodens hinweisen.

Abbildung 3: Der zentrale Teil des Geltungsbereiches ist durch Grunland gekennzeichnet; (Aufnahme 05/2022)

1.6 Anderungsbereich

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst den raumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ,Sondergebiet REWE Stralsunder Stralle“ der Stadt
Altentreptow. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der in der Planskizze eingezeichneten
Abgrenzungslinie. Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
umfasst eine Flache von etwa 1,2 ha.
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Abbildung 4: Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ,Sondergebiet REWE
Stralsunder Strale” der Stadt Altentreptow”, dieser entspricht auch dem Anderungsbereich des FNP;
Basis Luftbild Geoportal MV 04/2023 (ohne MaRstab)

1.7 Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und sonstige
raumwirksame Vorgaben
Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete befinden sich nicht in der Nahe des Vorhabens.

FFH-Gebiete und Special Protection Area (SPA)

Das Plangebiet berthrt keine FFH- und SPA-Gebiete.

Sonstige Schutzgebiete, geschutzte Objekte und Flachen

Innerhalb des Bearbeitungsgebietes und benachbart befinden sich keine Biotopstrukturen die
dem Schutz gemaR § 30 BNatSchG bzw. nach §18-20 NatSchAG M-V unterliegen.
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1.8 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Planungsanlass ist der Antrag des Vorhabentrdgers auf die Verlagerung des bestehenden
Einzelhandelsbetriebes REWE innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Altentreptow vom Griner
Gang zur Stralsunder Stral3e. Diese Standortverlagerung und das beantragte Vorhaben werden
erforderlich, weil eine marktubliche Verkaufsflachenerweiterung am  derzeitigen
Unternehmensstandort am Grunen Gang nicht moglich ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, das
verkehrstechnisch bereits erschlossene Areal stadtebaulich neu zu gestalten und an den
aktuellen Bedarf fir eine Einzelhandelsnutzung anzupassen.

Neben der Aufstellung eines Bebauungsplanes wird auch die Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich.

1.9 Szenarienaufstellung

FUr den Bauleitplan der wurden zwei Szenarien gebildet, die im Rahmen der SUP geprtift wurden.
Die Nullvariante wurde als Szenario behandelt, das auf dem Status Quo verharrt, d.h. eine
Flachenentwicklung nur im Rahmen des § 35 BauGB erfolgt.

Das zweite Szenario behandelt die Aufstellung des B-Planes bis zur kommunalen Satzung und
die daraus resultierende ErschlieBung und Bebauung als Einzelhandelsstandort.

Die dargestellten Szenarien werden im Folgenden erlautert.

1.9.1 Szenario | - Nullvariante

.Nach der SUP- Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang | b) besteht ein
Handlungsgebot zur Erstellung einer Nullvariante. Sie beinhaltet eine Beschreibung der
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
rechtskraftigen Planungen”.

Bei der Diskussion der Nullvariante fir das Plangebiet wird davon ausgegangen, dass auf den
Flachen keine weitere bauliche Entwicklung stattfindet.

1.9.2 Szenario Il —Aufstellung Bauleitplanung / Anderung FNP

Im Szenario Il wird von der Aufstellung eines Bebauungsplanes und der Anderung des FNP
ausgegangen. Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan wird die grundsatzliche Mdéglichkeit
eroffnet, auf Teilen der Flachen eine neue Bebauung im Rahmen der Festsetzung
Sonderbauflache zu verwirklichen und die Flachen weiter medien- und verkehrstechnisch zu
erschlieBen. Der Flachennutzungsplan mit der Darstellung einer Sonderbauflache bildet daftr
den rechtlichen Rahmen.

1.10Derzeitiger Umweltzustand

Im Punkt b) des Anhanges | der SUP Richtlinie wird der derzeitige Umweltzustand der einzelnen
Schutzglter sowie die Nullvariante, die sich bei der Durchfihrung des Planes ableitet, dargestellt.

-10 -
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Tabelle 1: Untersuchungsraume einzelner Schutzgiter

Schutzgut Beschreibung des festgelegten Untersuchungsraums

Boden Auswirkungen auf den Boden werden fiir den Geltungshereich des B-Plans betrachtet;
Baugrundbeurteilung liegt vor

Wasser Auswirkungen auf das Wasser werden fiir den Geltungsbereich des B-Plans betrachtet sowie im weiteren Umfeld;
Baugrundbeurteilung liegt vor

Biotoptypen Aufnahme und Darstellung von Biotoptypen und Flachennutzungen innerhalb des Geltungsbereichs

Fauna Faunistische Kartierungen wurden fir den Geltungsbereich durchgefiihrt

Mensch Auswirkungen auf den Menschen werden fiir den Geltungsbereich des B-Plans betrachtet sowie im weiteren
Umfeld beleuchtet; Schalltechnische Untersuchung liegt vor

Klima / Luft Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden fur den Geltungshereich des B-Plans betrachtet

Landschaftshild Auswirkungen auf das Landschaftshild werden fiir den Geltungsbereich sowie im weiteren Umfeld des B-Plans
betrachtet

Kultur- und Sachgtiter Auswirkungen auf die Kultur- und Sachgiter werden fiir den Geltungsbereich des B-Plans betrachtet

1.10.1 Schutzgut Boden

Fir den Bebauungsplan und das folgenden Baugenehmigungsverfahren wurde bereits ein
Baugrundgutachten erstellt.

Die Baugrundverhaltnisse sind im Geotechnischen Bericht, Altentreptow, Stralsunder Stralte 18e
- Neubau REWE Markt mit Verkehrsflachen; IB W. Seidler + P. Bock, 17036 Neubrandenburg,
Quarzstr. 3 vom 22.11.2022 dargelegt:

Geologisch betrachtet schlief3t sich die Untersuchungsflache in den Randbereichen einer
Hochlandflache mit sich anschlief3endem Niedermoortorfgebiet (Tollense) an. Esist mit
Geschiebemergel schichten sowie Schmel zawasser ablagerungen der Urstromtal bildungen zu
rechnen. Weiterhin befindet sich der Untersuchungsstandort in einem Geléndetiefstpunkt, bei
dem oberflachennah Abschlammmassen abgelagert sein kdnnen.

Bedingt durch die geologische Entstehung der Unter suchungsflache sind sehr wechselhafte
Baugrundbedingungen gegeben. Oberflachig beginnend stehen sehr méchtige, teils
aufgefiilite, organogene Boden bzw. Abschlammmassen an. Organische Bodenbildungen wie
Torfe und Mudden wurden nur sehr lokal vorgefunden. Den mineralischen Untergrund bilden
Schmel zwasser sande bzw. Kiese mit stark wechselnden Anteilen, eine Tonscholle aus stark
bindigen, teils organogenen Boden, sowie weichsel el szeitliche Geschiebelehm- und

Mergel schichten. Ein zum Teil mehrfacher Bodenarten- als auch Zustandsformenwechsel
wurde sowohl an Hand der durchgefiihrten Bohrungen als auch Drucksondierungen
wahrgenommen.

Es sind starke Schichtverwerfungen und Bodenartenwechsel bereits auf kurzer Distanz
festzustellen.

1.10.2 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Im hydrologischen Kartenwerk des LUNG wird der Grundwasserflurabstand bei < 5 m unter OKG
bei ca. 9 bis 12 m NHN angegeben.

Die Grundwasserverhaltnisse sind im Geotechnischen Bericht, Altentreptow, Stralsunder Stralle
18e - Neubau REWE Markt mit Verkehrsflachen; IB W. Seidler + P. Bock, 17036
Neubrandenburg, Quarzstr. 3 vom 22.11.2022 dargelegt:

-11 -
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Ausgehend von den ermittelten Bodenwasser stdnden sind sehr unregelmaliige

Wasser standshthen gegeben. Diese werden mit hoher Wahrscheinlichkeit durch die schiechte
Wasserdurchl&ssigkeit der zum Teil anstehenden Geschiebelehm- und -mergel schichten als
auch org. durchsetzten Tonschichten bedingt. Verbunden mit einem léngeren
Beobachtungszeitraum (Tagen) sollten sich diese weiter annahern.

Die bindigen und organogenen Bodenschichten gelten als schwach bis sehr schwach
wasserdurchldssig, was nach Nieder schlagsereignissen auch oberflachennah zu einem
Aufstauen von Sckerwasser fuhrt.

Diefreie, ungestorte Grundwasser oberkante kann anhand der aktuellen
Erkundungsergebnisse mit 7,3 bis 8,3 m NHN abgeschétzt werden. Der
Bemessungswasser stand wird damit vorerst auf 9,5 m NHN festgel egt.

Der Anderungsbereich gehért nicht zu einem Trinkwasserschutzgebiet.
Oberflachengewasser

Oberflachengewdsser sind im Anderungsbereich und der direkten Umgebung nicht vorhanden.
Es befindet sich lediglich einen temporar wasserfiihrender Stralenentwasserungsgraben
unterhalb der StraRendammlage. In Norden und Osten des Geltungsbereiches. Im Nordweset
tritt unterhalb des Dammes an der Ecke zu dem Einfamiliengrundstiicke Wasser an die
Oberflache und vernasst temporar den Bereich.

Der Anderungsbereich gehort nicht zu einem Retentions- oder Uberflutungsraum.

1.10.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensraume

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein jlingeres Siedlungsgebiet, das durch
landwirtschaftliche Grinlandnutzung gepragt wurde. Die unbebauten Flachen sind durch Wiesen
gekennzeichnet. Randlich sind Badume und Straucher zu finden. Im Siden befinden sich entlang
einer alten Dammlage pragendes Laubbdume und Laubstraucher.

Der biotische Teil des Okosystems mit den Bestandteilen Flora und Fauna, inren Beziehungen
zu den abiotischen Faktoren Wasser, Boden, Luft sowie deren Bedeutung als menschliche
Lebensgrundlage wird als Biotoppotenzial verstanden. Der Begriff ‘Biotop’ wird dabei nicht auf so
genannte ‘schutzwirdige Lebensraume’ beschrankt, sondern bezeichnet - im Sinne § 10 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG - alle Lebensstatten und -rdume wildlebender Pflanzen und Tiere.

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte in einer flichendeckenden Biotopkartierung auf der
Grundlage des Kartierschlissels des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Abgrenzung und
Benennung der Kartiereinheiten entsprechen dabei der jeweilig kennzeichnenden
Vegetationsstruktur mit einer groben pflanzensoziologischen Zuordnung.

Die Biotoptypen werden in nachfolgender Tabelle aufgefuhrt und in ihrer speziellen Auspragung
im Untersuchungsgebiet beschrieben.

Die Bedeutung der Biotope hinsichtlich ihres Wertes fur den Naturschutz wurde anhand der
anschlielend aufgefiihrten Kriterien und unter Bericksichtigung der vorhandenen Vegetation
sowie der potenziell vorkommenden Tierarten bewertet:

e Naturlichkeit (Naturnéhe als qualitatives Kriterium fur den Zustand der Landschaft oder
von Teilen der Biozdnosen ohne anthropogene Storungen und Belastungen).

e Arten- und Strukturvielfalt (Bezeichnet das Auftreten oder die Konzentration
verschiedenartiger Elemente oder Erscheinungsformen innerhalb einer abgegrenzten
Zeitperiode auf einer raum- oder Funktionseinheit.).
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Alter/ Reifegrad (als qualitatives Kriterium, das abhangig ist vom Alter und einem
bestimmten Entwicklungsverlauf und einer besonderen Artenzusammensetzung).

Gefahrdungsgrad / Wiederherstellbarkeit (Als Kriterium, das sich aus dem
Zusammenspiel von verfigbarem Lebensraum und der Populationsstarke sowie der
effektiven Reproduktionsleistung bei Tieren und Pflanzen und der Zunahme von

Gefahrdungsursachen ergibt).
Biotopverbundfunktion (Isolation).

Tabelle 2: Biotoptypen und deren Bedeutung im Geltungsbereich

Naturschutzfachliche Bedeutung

Biotoptyp

Stufe

Wesentliche Merkmale

Code*

Bezeichnung

Lokalisierung / Auspragung

Schutz-
status

sehr hoch

sehr arten- und strukturreiche
Auspragungen; hohes
faunistisches Potenzial; sehr
hoher Reifegrad, wichtige
Funktion im Biotopverbund,
sehr hohe Natirlichkeit, hoher
Gefdhrdungsgrad

Biotoptypen dieser Wertstufe kommen im Geltungsbereich nicht vor.

hoch

strukturreiche Auspragungen;
hohe Bedeutung als
Lebensraum fiir Tiere; hoher
Reifegrad, Bedeutung im
Biotopverbund, hohe
Natirlichkeit, hoher
Gefdhrdungsgrad

BFX

Feldgehdlze

Laubgehélze am Rand der StraBen und am alten
Bahndamm

BHF

Strauchhecke

Laubgehdlze am Rand der StralRen

mittel

Relativ arten- und
strukturreiche Auspréagungen;
mittlere faunistische
Bedeutung; mittlere Bedeutung
im Biotopverbund, starker
anthropogen Uberprégt,
geringer Gefahrdungsgrad
Strukturbereicherung im
Bereich des StraRenraumes,
hohes Entwicklungspotenzial

GMA

Artenarmes
Frischgriinland

RegelméaRig bewirtschaftetes Griinland im
zentralen Teil des Geltungsbereiches

RHF

Staudensaum
feuchter bis frischer
Mineralstandorte

Dominanzbestande von Pestwurz mit weiteren
Staudenarten und Grasern am siidwestlichen
Rand des Geltungsbereiches; Anzeiger von
Bodenfeuchtigkeit

RHU

Ruderale Staudenflur
frischer bis trockener
Mineralstandorte

Vegetationshestand entlang der StraRenrénder
und Restflachen in Verzahnung mit
Gehdlzbesténden

gering

stark anthropogen Uberpréagt,
geringe Bedeutung als
Lebensraum, geringe
Bedeutung innerhalb des
Biotopverbundes

sehr
gering /
ohne
Belang

sehr stark anthropogen
gepragt, kaum Bedeutung als
Lebensraum und innerhalb des
Biotopverbundes

OovL

Strale

AsphaltstraRen am Rand des Geltungsbereiches

*) gemal Kartierschliissel Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018

Auf das Schutzgut ,Biotope / Pflanzen und Tiere* wirkt die menschliche Uberpragung aller
Flachen im Geltungsbereich als Vorbelastung. Durch die Nutzung der Flachen in der Umgebung
durch die Straen sind Stérungen insbesondere durch Verkehr, Gerausche und Beleuchtung
gegeben.

Fauna

Im Geltungsbereich konnten 4 Brutvogelarten der Gilde der Gehdlzbriter nachgewiesen werden.
Es handelt sich um so genannte ubiquitdre Arten mit einem geringen Gefahrdungsgrad. Die
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sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen sind von besonderer Bedeutung flr
Geholzbewohnenden Vogelarten. Hier konnte in den Saumstrukturen und im Bereich der
Pestwurzflachen auch die gemaf Bundesartenschutzverordnung geschitzte Weinbergschnecke
nachgewiesen werden. Der Geltungsbereich hat als Nahrungshabitat an den Gehdélzrandern und
den offenen Wiesenflachen fir Fledermduse eine Bedeutung. Zauneidechsen finden im
Geltungsbereich und direkt angrenzend keine geeigneten Lebensraume.

Weitere Ausfuhrungen werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan
dargelegt.

1.10.4 Schutzgut Klima / Luft

GroRraumige klimatische Betrachtungen ordnen das Klima am Standort einem Ubergangsklima
zwischen maritim gepragtem und mehr kontinental gepragtem Klima zu. In den Niederungen
findet eine verstarkte Kaltluftbildung statt. Die Flachen zeichnen sich durch verstarkte
Nebenhaufigkeit aus. Die Laubgehdlze haben eine besondere kleinklimatische Funktion.

1.10.5 Schutzguter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft
Orts- und Landschaftsbild

Das Gebiet befindet sich am Rande des bebauten Siedlungskerns von Altentreptow. Die als
Grinland genutzten Flachen befinden sich in direkter Nachbarschaft zu den begrenzenden
Stralienflachen. Gehdlzflachen mit Badumen und Strauchern und entlang der Strafte und am alten
Damm im Suden des Geltungsbereiches bilden die Gebietskulisse. Wegen der bisher fehlenden
Bebauung ist das Gebiet gut in den Siedlungs- und Landschaftsraum eingebunden.

Erholung

Das Bundesnaturschutzgesetz beschreibt in §1 die wertbildenden Kriterien fir die
Erholungseignung einer Landschaft. Demnach sind Vielfalt, Eigenart und Schénheit von der Natur
und Landschaft, also das Landschaftsbild, eine wesentliche Voraussetzung fir eine
landschaftsbildbezogene Erholung. (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung als Erholungsgebiet.

1.10.6 Kultur- und sonstige Sachguter (Schutzgut gemaR § 2 UVPG)

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit
nicht bekannt.

1.10.7 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fur den Menschen. Fur die Betrachtung des
Menschen als Schutzgut sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der Bauleitplanung
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie Erholungs-,
Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Fur das Schutzgut zu berlicksichtigende Wertelemente und Funktionen sind u,a.:
¢ Gesundheit und Wohlbefinden,
¢ Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie

e die Erholungsfunktion.
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Der Aspekt der Erholungsfunktion wird fir das Schutzgut im Zusammenhang mit dem Schutzgut
Landschaftsbild bearbeitet.

1.10.8 Biologische Vielfalt

Die Geholzstrukturen mit Baumen und Strduchern am Rand des Plangebietes sind als
Strukturelemente von besonderem Wert. Der Uiberwiegende Flachenanteil im Anderungsbereich
ist durch Wiesen gekennzeichnet. Gehdlz- und freiflachenbewohnende Tierarten kénnen auch
Potenziale in den Flachen und Gehdlzen finden.

1.10.9 Schutzgut "Flache" (§ 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB)

Im § 1a Abs 2 BauGB regelt der Gesetzgeber den sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Mit der vorliegenden Planung werden bereits weitgehend verkehrstechnisch erschlossene
Flachen fir eine bauliche Nutzung vorbereitet. Die wertvolleren Flachen siidlich des Standortes
die durch Gehdlzbestand gepragt sind, werden nicht Giberplant und bleiben langfristig von einer
baulichen Nutzung verschont.

1.10.10 Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Menschen und Gesundheit,
Bevodlkerung insgesamt)

Es handelt sich bei dem Standort um eine bereits verkehrstechnisch erschlossene Flache am
Rand der bebauten Siedlung. Mit der Einbindung durch die umgebenden Siedlungsflachen sind
die siedlungstypischen Schall- und Lichtimmissionen vorhanden. Das Plangebiet hat aufgrund
seiner Auspragung keine besondere Erholungsfunktion.

1.10.11 Wirkungsgefluge

Das Plangebiet ist Gberwiegend durch Wiesen und randlichen Gehdlzbestanden gepragt.
Angrenzend befinden sich Siedlungsgebiet mit Wohnnutzung sowie Verkehrsflachen. Aufgrund
der Strukturen und der speziellen Habitatstruktur sind dauerhaft meist ubiquitaren Arten zu finden.
Aktuell gibt es in den Flachen keine bauliche Vorpragung.

1.10.12 Natura 2000 — Gebiete
Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete bertiihrt.

1.10.13 Wechselwirkungen (§1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Auspragung des Vegetationsbestandes und der vorhandene Versiegelungsgrad hat Einfluss
auf den Grundwasserhaushalt, und dessen Neubildungsrate. Das natirliche Bodengeflige ist
Voraussetzung fur die Entwicklung von standortgerechten Pflanzengesellschaften. Diese
wiederum sind Lebensraum von typischen Tierarten. Die Bebauung und Versiegelung haben
Einfluss auf die lokalklimatischen Verhaltnisse, insbesondere auf die Lufthygiene.

Die Auspragung des Lebensraumes hat Einfluss auf die Erholungsfunktion sowie das Empfinden
zur Wahrnehmung des Orts- und Landschaftsbildes.
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1.11 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Die in diesem Kapitel dargestellten Prognosen werden in den nachfolgenden Abschnitten
schutzgutbezogen untersetzt. Allgemein gilt, bei der Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes sind nur die unvermeidbaren erheblichen Auswirkungen zu ermitteln.
Auswirkungen, die nicht entscheidungsrelevant sind, werden nicht dargestellt. Dabei ist die
Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu bertcksichtigenden Erheblichkeitsschwellen in
Verbindung zu setzen. Etwaige Summationswirkungen mit anderen Vorhaben sind gleichfalls
darzulegen.

Erheblich sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des
Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der Landschaft, wenn diese, sich deutlich spurbar
negativ auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes bzw. des
Erholungswertes der Landschaft und deren Wechselbeziehungen auswirken und deren
Funktionsfahigkeit wesentlich storen.

Lt. Kommentar der §§ 1 bis 19 f BNatSchG von Louls, S. 207 ist eine Beeintrachtigung erheblich,
wenn:

..." sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Faktoren des
Naturhaushaltes hat und folglich deren Funktionsfahigkeit wesentlich stort..."

Unter "erkennbar" ist hier zu verstehen, dass die Auswirkungen ohne weiteres, d. h. ohne
aufwendige Untersuchungen feststellbar sein missen.

Bei der Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes wird im Folgenden zwischen den
Entwicklungen bei der Durchfiihrung des Vorhabens und der Nichtdurchfuhrung unterschieden.
Die Wirkungen bei der Durchfihrung des Vorhabens erfolgen getrennt nach bau-, anlage- und
betriebsbedingten Wirkungen:

e Baubedingte Wirkungen sind stets temporar und beschreiben die Wirkungen, die sich
i.d.R. durch den notwendigen Baustellenbetrieb ergeben.

e Anlagebedingte Wirkungen bezeichnen die Wirkungen, die sich durch das Bauwerk
ergeben. Wirkungen dieser Art sind dauerhaft und in ihrer Intensitat gleichbleibend.

e Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich durch die Nutzung, Betriebsbedingte
Wirkungen sind aufgrund ihres Charakters auch Schwankungen unterworfen.

Weiterhin sind bei der Prognose uber die moglichen Wirkungen auf den Umweltzustand folgende
Aspekte zu berucksichtigen:

e Baubedingte Wirkungen

e Nutzung der natlrlichen Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt)

e Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme,
Strahlung und Belastigungen)

e Art und Menge der erzeugten Abfalle inklusive ihrer Beseitigung und Verwertung

¢ Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfalle
oder Katastrophen)

e Kumulierung mit den Wirkungen benachbarter Planungen
e Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima sowie Anfalligkeit der Vorhaben auf
die Folgen des Klimawandels

-16 -



Umweltbericht zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ,Sondergebiet REWE Stralsunder StraRe” der Stadt Altentreptow

e Eingesetzte Techniken und Stoffe

Im Folgenden werden zwei Szenarien im Bezug auf die jeweiligen Schutzgtter naher erlautert:
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Tabelle 3: Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

Schutzgut

Beeintrachtigungsfaktoren

Prognose

Szenarien
a) die Durchfiihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfiihrung der Planung

Flora/ Fauna

e Flacheninanspruchnahme

o Entfernen und uberpragen
von Vegetation

¢ randliche Beeinflussung/
Zerschneidung von
Lebensraumen

e Immissionen sowie
Stérungspotenzial

Der Verlust von Vegetationsflachen durch BaumaRnahmen ist erheblich.
Durch die Neubauvorhaben kénnen bisher unbebaute Flachen bebaut und
versiegelt werden. Der Vegetationsverlust umfasst Griinland.
Gehdlzbestéande und Baume sind nicht betroffen. Die dauerhaft
Uberbauten und vollversiegelten Flachen stehen als Lebensraum nicht
mehr zur Verfuigung. Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass es sich bei
den Flachen samtlich um bereits liberpragte Bereiche mit den
entsprechenden Storwirkungen durch Licht, La&rm und Bewegungsreize
handelt. Durch die Adaption kdnnen nur einzelne Tierarten mit den
Uberpragten Strukturen gut zu Recht kommen.

Eine Inanspruchnahme von besonders wertvollen Lebensrdumen findet
durch das Planvorhaben nicht statt.

a

B)alubedingt: Vorubergehend sind Verlarmung, visuelle Stérungen, sowie
Erschitterungen zu erwarten

Anlagenbedingt: Vegetationsbestédnde gehen verloren, betroffen ist
Griinland

Betriebsbedingt: keine

b

E)s kommt zu keinen Veranderungen. Die Flachen stehen im Einklang mit
der landwirtschaftlichen Nutzung als Lebensraum zur Verfligung.

Boden

o Erdarbeiten
¢ Versiegelung
e Schadstoffeintrag

Die Beeintrachtigungen des Bodens durch die Bebauung sind erheblich.
Flachen werden dauerhaft versiegelt. Auf den versiegelten und lberbauten
Flachen gehen die Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Die Eingriffe in
das Schutzgut Boden werden durch den Neubau von befestigten
Verkehrsflachen und dem Neubau von Gebauden hervorgerufen.

a)

Baubedingt: Erdarbeiten fiihren zum Teilverlust der Bodenfunktion, zu
Versieglungen und zu einem erhohten Risiko des Schadstoffeintrags
Anlagenbedingt: Durch den Bau von Verkehrsflachen und dem Errichten
von Gebauden kommt es zum vollstandigen Verlust der Bodenfunktion.
Verlegung von Abwasserleitungen und Medienkabeln sowie
Versickerungseinrichtungen werden die Bodenverhéltnisse tberpragt.
Betriebsbedingt: Das steigende Verkehrsaufkommen fiihrt zu einem
erhdhten Risiko des Schadstoffeintrags.

b)

Eine Nichtbebauung fiihrt zu keiner Beeintrachtigung des Bodens bei
Einhaltung der geltenden Vorschriften gemaf § 17 Abs. 2 des Bundes —
Bodenschutzgesetztes.

Oberflachen-
gewasser
ERGANZUNG
nach
Entwasserungs
konzept

¢ Uberbauung
¢ Schadstoffeintrag

Im Geltungsbereich sind keine Wasserflachen vorhanden.
Schadstoffeintrage in weiter entfernt liegenden Wasserflachen sind
unwahrscheinlich.

a)

Baubedingt: keine

Anlagenbedingt: keine

Betriebsbedingt: keine

b)
Es kommt zu keinen Veranderungen.

Grundwasser

¢ Versiegelung
e Schadstoffeintrag

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten
Zusammenhang mit den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu
sehen. Durch die Versiegelung, kommt es zum Verlust
versickerungswirksamer Flachen. Die Grundwasserspeisung wird durch
die geplante Abfuihrung des Niederschlagswassers wesentlich gemindert.
Das anfallende Niederschlagswasser kann auf dem Grundstiick geman
Baugrundbeurteilung nicht der Versickerung zugefiihrt werden.
Schadstoffeintrag findet durch das Vorhaben nicht statt, anfallende
Abwasser werden in die geschlossene Kanalisation bzw. in abflusslose
Sammelgruben eingeleitet.

a

B)alubedingt: Beeintrachtigung von Versickerungsflachen durch
Teilversiegelungen

Anlagenbedingt: vollsténdiger Verlust von Versickerungsflachen durch
Uberbauung und Versiegelungen

Betriebsbedingt: keine
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Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren | Prognose
Szenarien
a) die Durchfiihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfiihrung der Planung
b)
Es kommt zu keinen Veranderungen.

Klima/ Luft ¢ Veranderung lokalklimatischer | Der Vegetationsverlust im Bereich der Neubauvorhaben umfasst nur
Verhaltnisse Verlust der krautige Vegetation. Baum- und Strauchbestand ist nicht betroffen. Eine
Ausgleichsfunktionen messbare Auswirkung auf die kleinklimatischen Verhaltnisse ist nicht

e Beeintrachtigung des abzuleiten. Eingriffe in die Schutzgiiter Klima und Luft finden durch die
Luftaustausches Vorhaben nicht statt. Die Riickstrahlungswerte werden sich lokal aber
e Beeintrachtigung der erhéhen.
Luftqualitat a)
* Schadstoffeintrag Baubedingt: erhdhte Verlarmung und Emission
Anlagenbedingt: Erhdhung Riickstrahlungswerte
Betriebsbedingt: Das steigende Verkehrsaufkommen fuhrt zu einem
erhdhten Risiko von Schadstoffeintragen.
b)
Es kommt zu keinen Veranderungen.

Orts- und e Zerschneidungseffekt, Die zukiinftige Bebauung des Gebietes ist ins Verhaltnis zu der

Landschafts- bauliche Dominanz bestehenden Auspragung des Gebietes und dessen Umgebung zu setzen.

bild / ¢ Visuelle und akustische Danach fiihrt die Neugestaltung des Gebietes zu einer Veranderung des

Erholungs- Stérung, Ortsbildes. Mit der Gesamtentwicklung wird die allgemeine

wert e Immissionsbelastung durch Erholungseignung des Gebietes nicht verschlechtert.

Bau und Nutzung a)

Baubedingt: Temporare visuelle und akustische Stérungen
Anlagenbedingt: Erhdhung der baulichen Dominanz
Betriebsbedingt: durch Erhdhung des Verkehrsaufkommens zusatzliche
akustische Stérungen
b)
Es kommt zu keinen Veranderungen

. . - a)

Biologische * Flacheninanspruchnahme Baubedingt: Flacheninanspruchnahme und temporére

Vielfalt « Entfernen und Uberpragen Vegetationsverluste, nur krautige Vegetation.
von Vegetation Anlagenbedingt: Es kommt zum Vegetationsverlust durch Uberbauung.

¢ randliche Beeinflussung/ Betriebsbedingt: keine
Zerschneidung von b)
Lebensraumen Es kommt zu keinen Veranderungen
e |Immissionen sowie
Stérungspotenzial
o Schadstoffeintrag

Kultur- und Die Planungen fuhren zu keinen Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgutern.

sonstige

Sachgiiter

Belange nach

Flacheninanspruchnahme

a)
Baubedingt: Baularm, temporarer Fahrzeugverkehr, Staubbelastung

§1 Abs. 6 Nr. | ¢ Entfernen und iberpragen Anlagenbedingt: visuelle Veranderungen
7c BauGB von yegetatlon ) Betriebsbedingt: Erhéhung des Verkehrsaufkommens und den damit
(Menschen . Im.r.'mssmnen sowie verbundenen Belastungen. Bei Beachtung der gesetzlichen
und Stor"ungspotenmal o Rahmenbedingungen und Normen sowie bei der Berlicksichtigung des
Gesundheit, * Veranderung lokalklimatischer | Vermeidungsgebots, sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
Bevélkerung Verhaltnisse, Verlust der Gemaf Schalltechnischer Untersuchung kommt es zu keinen
. Ausgleichsfunktionen, Uberschreitungen nach TA Larm'
insgesamt) e Beeintrachtigung des b)
Luftaustausches Es kommt zu keinen Veranderungen
e Beeintrachtigung der
Luftqualitat
e Schadstoffeintrag
e Zerschneidungseffekt,
bauliche Dominanz
¢ Visuelle und akustische
Stdrung
a
Wir!_(ungs- * Fléchepinansprughnahme B)aubedingt: Bei Beachtung der gesetzlichen Rahmbedingen und Normen
gefiige * Immissionen sowie sowie bei der Berlicksichtigung des Vermeidungsgebotes, sind keine

Stérungspotenzial

Beeintrachtigungen zu erwarten.

1

Schalltechnische Untersuchung zum Neubau eines

REWE- und Rossmann-Markts in Altentreptow; HOFFMANN-LEICHTER

Ingenieurgesellschaft mbH; Freiheit 6; 13597 Berlin; Dezember 2022
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Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren | Prognose
Szenarien
a) die Durchfiihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfiihrung der Planung
e Beeintrachtigung des Anlagenbedingt: Vegetationsverlust durch Versieglung. Erhéhung der
Luftaustausches Riickstrahlungswerte durch Uberbauung und Versiegelung.
¢ Schadstoffeintrag Betriebsbedingt: Der direkte Abfluss des Niederschlagswassers wird durch
die Versieglung verstarkt.
b)
Es kommt zu keinen Veranderungen
Natura 2000 — | Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete berihrt.
Gebiete
- a)
Wechsel- ¢ Flacheninanspruchnahme Mit der Bebauung und ErschlieRung des Plangebietes erfolgen eine
wirkungen * Entfernen und Uberpragen Neuversiegelung und der Verlust von Vegetationsbestanden. Der
(§1 Abs. 6 Nr. von Vegetation Lebensraum wird Gberprégt und es werden lokalklimatische Verhaltnisse
7i BauGB) ¢ Immissionen sowie geringfiigig verandert. Das Ortsbild wird verandert, gewohnte

Stérungspotenzial

o Veranderung lokalklimatischer
Verhéltnisse

e Verlust der
Ausgleichsfunktionen

e Beeintrachtigung des
Luftaustausches

e Beeintrachtigung der
Luftqualitat

e Schadstoffeintrag

e Zerschneidungseffekt,
bauliche Dominanz

e Visuelle und akustische
Stdrung

Sichtbeziehungen gehen verloren, die bauliche Dominanz wir erhdht.
b)

Keine Veranderungen zum Istzustand. Die Wechselwirkungen bleiben
bestehen.

Es wurde festgestellt, dass die Auswirkungen der Planung im Wesentlichen aus der Bebauung
sowie der Anlage von Verkehrsflachen als wesentliche Versiegelungsanteile im Plangebiet
resultieren. Mit einer Bebauung der Flachen entsteht ein Teilverlust des Lebensraumes.
Versiegelungen und Lebensraumverluste sind innerhalb des Naturraums ausgleich- und

ersetzbar.
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2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitpléanen sind diese einerseits einer Umweltpriifung
zu unterziehen und andererseits sind die naturschutzrechtlichen Belange der Eingriffsregelung
zu bewaltigen.

Zur Berlcksichtigung der Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
bauleitplanerischen Abwagung erfolgt in i.d.R. die Erarbeitung eines Umweltberichtes. Die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans, die Gegenstand der
Umweltprifung sind, werden ebenfalls in dem Umweltbericht dargelegt.

Das geplante Vorhaben ist gem. § 14 BNatSchG ein Eingriff in Natur und Landschaft. Mit dem
vorliegenden landschaftspflegerischen Begleitplan werden gem. § 14 BNatSchG die
erforderlichen Angaben zur Beurteilung des Eingriffs gemacht, um die Rechtsfolgen gem. den §§
15 BNatSchG im Verfahren bestimmen zu kénnen.

Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen (§ 1a Abs. 1 BauGB).

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts [...] sind in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Wer in Natur und Landschaft mit baulichen Vorhaben eingreift, ist gesetzlich verpflichtet, dabei
entstehende, nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen zu kompensieren (Eingriffsreglung, §§ 14,15 BNatSchG).

Da im Bereich des Vorhabens aktuell keine aufwertbaren Flachen aktiviert werden kénnen und
im Hinblick auf das aus dem Vorhaben resultierende relativ geringe Gesamtflachenaquivalent fir
den Kompensationsbedarf entschieden, als Kompensationsmafinahme ein geeignetes Okokonto
in der entsprechenden Landschaftszone heranzuziehen.

Das geplante Vorhaben Neubau eines Verbrauchermarktes bei der Ortslage Altentreptow liegt in
der Landschaftszone ,3-Ruckland der Mecklenburgische Seenplatte".

Im weiteren Verfahren wird bei Anbietern von Okokonten fiir die Reservierung und die
Inanspruchnahme eines Okokontos in der Landschaftszone 3 angefragt.

Die Vertragsgestaltung wird vorbereitet und ist Bestandteil des Genehmigungsverfahren.
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3 Hinweise fur besondere naturschutzrechtliche und sonstige rechtliche
Entscheidungen

Biotopschutz

Durch das Vorhaben werden keine geschutzten Lebensraume gemal § 30 BNatSchG beruhrt.

Alleenschutz

Durch das Vorhaben erfolgt kein Eingriff in eine geschutzte Allee.

Schutz von LSG, NSG und SPA

Das Vorhaben befindet sich nicht innerhalb eines LSG, NSG, FFH oder SPA-Gebietes. Eine
gesonderte Genehmigung bzw. eine Befreiung wird nicht erforderlich.

Spezieller Artenschutz

Es sind bei Beachtung der Vermeidungsmallnahmen zum Stand 04/2023 keine
artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigungen erforderlich.
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4 Zusammenfassung Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

In der nachfolgend zusammenfassenden Prognose sind die Auswirkungen auf die Schutzguter
dargestellt.

Tabelle 4: Prognose der Auswirkungen

Umweltbereiche
o} = )
. = ) 5 iy Q
Wirks ; c 23,3/ 22| ¢ |38
ungsur- | Wirkfaktor S 8 © g o | 25| 3| 8 - > g
° = = c 5} G € = (2} i< o g
sache S| & || &|# |23|88| 5| 28| 5|8
N - & s8] z | 9| €| S
o =0 & 3 k] s &
4 = o =
4 ) z
Baustelleneinrichtung (] O O [ ) o () o 0 @) O
3 .
Aé Hoch- und Tiefbau [ O O [ ] o o o o @) @)
;cfu
§ Landschaftsbau 'e) 0] '®) e) o) ® o o 0 0O
Transport/ Verkehr () O O O o [ @) @)
Baukérper [ [ ] i [ | | o O O
()
)}
% Wege, Verkehrsflachen [ i [ | [ | - O
<
Griin- und Freiflachen + + + + + + + + +
Transport- und
Verkehrsaktivitdten O O O O O o
o}
_GCJ Nutzung der baulichen
D Anlagen
m
Griin- und Freiflachen

+ positive Auswirkungen zu erwarten

: keine bis geringe Beeintrachtigung zu erwarten

o voriibergehende Beeintrachtigung zu erwarten

e mittlere bis hohe Beeintrachtigungen zu erwarten
m erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten

4.1 Alternative Planungsmoglichkeiten

Zur Umsetzung der Planungsziele bestehen unter 6konomischen und territorialen
Gesichtspunkten keine Alternativen. Mit der Nutzung eines teilerschlossenen und teilweise
vorgepragten Standortes flir die gewerbliche Entwicklung kdénnen zusatzliche aufwendigere
ErschlieBungsaufwendungen an anderen Standorten vermieden werden.
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4.2 Uberwachung - § 4c BauGB

Gegenstand der Uberwachung ist die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach
§ 1a Absatz 3 Satz 2 und von MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB.

Gem. § 4c BauGB sind die Gemeinden in der Pflicht, ,die erheblichen Umweltauswirkungen die
auf Grund der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten, (...)* zu Uberwachen. Dazu bedienen sie
sich der vorliegenden Umweltinformation der jeweiligen Fachbehoérden im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB.

Unabhangig von diesen Informationen koénnen zudem im Rahmen der Bauphase, der
Bauabnahme sowie nach Umsetzung des Bauvorhabens Uberwachungsmafnahmen

durchgefiihrt werden.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht der vorgesehenen Uberwachungsmafnahmen:

Tabelle 5: Ubersicht Malnahmen zur Umweltiiberwachung

Uberwachungs- Schutzgut Verantwortlichkeit MaRnahme zur Uberwachung
zeitraum
Satzungsbeschluss Boden/ Fléche/ Gemeinde, e  Gewahrleistung der vollstandigen Kompensation.
Wasser; Biotope/ | (Erschlieungstréger
Pflanzen/ Tiere; durch stédtebaulichen
Landschaftshild Vertrag)
Vor der Baumanahme | Biotope/ Pflanzen/ | Gemeinde e Gewdhrleistung der ggf. notwendigen Flachen-, Objekt- und
Tiere Baumkontrolle durch einen Artenschutzgutachter.
e  Ggf. Durchfilhrung artenschutzrechtlicher vorgezogener
Ausgleichsmalinahmen.
Boden/ Flache/ Gemeinde e  Gewahrleistung der Beachtung der Anforderungen des
Wasser Bodenschutzes.
Wahrend der Biotope/ Pflanzen/ | Gemeinde e Gewahrleistung der Beachtung der Anforderungen des
Baumafnahmen Tiere Artenschutzes.
Boden/ Flache/ Gemeinde e Uberwachung der vorgesehenen Schutzmafinahmen beim
Wasser Umgang mit Boden und Wasser und Lebensrdumen wéhrend
der BaumaRnahmen.
e Beiunvorhergesehenen Beeintrachtigungen sind zusatzliche
Maf3nahmen zu deren Kompensation vorzusehen.
Kultur- und Gemeinde e Uberwachung der vorgesehenen SchutzmaRnahmen beim
Sachgiter Umgang mit Bodendenkmalern und Bodenfunden wéhrend der
Baumafnahmen.
Bauabnahme Biotope/ Pflanzen/ | Genehmigungs- e Uberwachung der Umsetzung der Manahmen
Tiere; behorde, Gemeinde
Landschaftshbild,
Dauerhaft nach Biotope/ Pflanzen/ | Genehmigungs- o Uberprifen der Funktionsfahigkeit der MaRinahmenfléchen
Fertigstellung Tiere; behdrde, Gemeinde
Landschaftshild,

Die planaufstellende Kommune sichert insbesondere die dargestellten
KompensationsmafRhahmen durch einen stddtebaulichen Vertrag ab. Es wird angestrebt,
insbesondere externe Kompensationsmalinahmen auferhalb des Geltungsbereiches zu sichern
und vertraglich mit dem Anbieter des Kompensationsflachenpools zu binden.
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5 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Planung sollen die baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden die Flachen fir
den Neubau eines Verbrauchermarktes zu aktivieren.

Mit der Nutzung eines teilweise erschlossenen Standortes am Rand der bebauten Siedlung in
verkehrsgunstiger Lage ist grundsatzlich eine Mallhahme zur Vermeidung neuer
Verkehrsinfrastruktur.

Trotz einer Vorpragung sind im Geltungsbereich wertvollere Flachen und Habitatstrukturen zu
finden. Brutvogel der Geholze finden hier ihre Reviere. Am sidlichen Rand des
Geltungsbereiches konnten Weinbergschnecken gefunden werden.

Teilweise findet sich hier schiitzenswerter Gehdlz- und Baumbestand im Siiden angrenzend zum
Geltungsbereich.

Mit der ErschlieBung und Entwicklung als Einzelhandelsstandort gehen erhebliche
Neuversiegelungen und dauerhafte Lebensraumverluste einher. Es werden flir die baulichen
Entwicklung nur die Grinlandflachen genutzt. Alle wertvolleren Flachen slidlich angrenzend zum
Geltungsbereich werden nicht baulich in Anspruch genommen oder Uberpragt.

Wegen der unginstigen Baugrundverhaltnisse ist eine oértliche Versickerung der Niederschlage
nicht moéglich. Es findet deshalb aufgrund des erheblichen Neuversiegelungsumfangs eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung statt.

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens und der Grinlandverlust werden
innerhalb eines Kompensationsflachenpools aul3erhalb des Geltungsbereiches kompensiert.

-25-



Umweltbericht zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ,Sondergebiet REWE Stralsunder StraRe” der Stadt Altentreptow

Anhang | Rechtsgrundlagen, Quellen

Fur das Planverfahren wurden die folgenden Rechtsgrundlagen und Quellen zum angegebenen
Stand zugrunde gelegt.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert
worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchVO, (EG) Nr. 338/97)

EG-Richtlinie 92/43 Fauna — Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992, geandert
durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABI. EG Nr. L 305/42)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
— BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. I S. 3901) geandert worden ist

Geotechnischen Bericht, Altentreptow, Stralsunder Stral’e 18e - Neubau REWE Markt mit
Verkehrsflachen; IB W. Seidler + P. Bock, 17036 Neubrandenburg, Quarzstr. 3 vom
22.11.2022

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V)
Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V)
(Hrsg.) (2013): Anleitung flr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Schalltechnische Untersuchung zum Neubau eines REWE- und Rossmann-Markts in
Altentreptow; HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH; Freiheit 6; 13597
Berlin; Dezember 2022
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Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), geandert durch Art. 2 G v.
12.12.2007 (BGBI. | 2873)
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