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1. Anlass und Ziel der Planung

Mit Antrag vom 01.11.2016 hat Herr Matthias Meyer (nachfolgend Vorhabentrager) bei der
Gemeinde Grapzow gemaB § 12 Absatz 2 BauGB beantragt, ein Verfahren zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans einzuleiten.

Der Geltungsbereich beschrankt sich auf ein ca. 0,95 ha groBes Areal im Nordwesten der
Ortslage Kessin.

Ziel des Vorhabens ist es, durch Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemal § 11 Abs.
2 BauNVO die Errichtung eines Wohn- und Wirtschaftshof planungsrechtlich abzusichern.
Geplant ist die Errichtung eines Wohngebaudes mit Nebenanlagen und Freizeitbereich sowie
eines  Wirtschaftshofes mit Wirtschaftsgebdude und Pferdestall mit integrierten
Ferienwohnungen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grapzow hat in der Sitzung am 10.11.2016 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,Wohn- und Wirtschaftshof in
Kessin” beschlossen.
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1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Flache
von etwa 0,95 ha und erstreckt sich auf Teilflachen der Flurstiicke 15, 16 und 30/4 sowie auf
das Flursttck 30/3 der Flur 2 in der Gemarkung Kessin.

1.2  Planungsgrundlagen

Lageplan des Architekturbiro milatz.schmidt GmbH, Woldegker StraBe 4, 17033
Neubrandenburg vom August 2020
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2. Planungsbindungen
2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
6)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I'S.1802)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung -
KV M-V)i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel
12 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

o Hauptsatzung der Gemeinde Grapzow in der aktuellen Fassung
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3. Ausgangssituation
3.1 Charakter des Plangebietes

Der Planungsraum befindet sich im Nordwesten der Ortslage Kessin. Die ErschlieBung erfolgt
ausgehend der Dorfstral3e Uber eine vorhandene Zufahrt.

Der 0stliche Bereich des Planungsraumes ist derzeit durch eine Wohnnutzung gepragt. In
diesem Bereich ist ein Wohngebaude mit Nebengelass vorhanden.

Das westliche Areal wird landwirtschaftlich genutzt. Hier befindet sich Gebdude zum
Unterstellen landwirtschaftlicher Gerate und Maschinen.

Durch den Planungsraum fihrt ein teilversiegelter Weg. Nordlich dieses Weges befinden sich
ein Teich. Die Freiflachen unterliegen einer regelmaBigen Mahd. Der Krauteranteil ist aus
diesem Grund sehr gering.

Im Norden, Siiden und Osten schlieBt der Planungsraum direkt an die gewachsene Ortslage
Kessin an. Direkt stdlich befindet sich die Dorfkirche des Ortes Kessin.

Abbildung 1: Blick auf den Planungsraum (Blickrichtung Slidosten)

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Tollensetal (Mecklenburgische Seenplatte)”.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Begriindung Stand Marz 2023
Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin”
der Gemeinde Grapzow



Seite |6

Das nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2245-302 ,Tollensetal
mit Zuflissen” erstreckt sich nordwestlich in ca. 200 m Entfernung. Als nachstgelegenes
Vogelschutzgebiet ist das sich in ca. 45 km Entfernung liegende ,GroBes Grabental,
Galenbecker und Putzarer See” zu bezeichnen.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht berthrt.
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3.2 libergeordnete Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung. Dabei sind die
einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Plane oder

Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung
abschlieBend  abgewogenen  textlichen oder zeichnerischen  Festlegungen in
Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Fiir gemeindliche
Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB  § 3 Abs. 1 Nr. 3
ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir
nachfolgende  Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Fir  nachgeordnete
Bauleitplanverfahren besteht eine Berlcksichtigungspflicht.

Fur Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Grapzow ergeben sich die Ziele, Grundsatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008
(BGBI. I S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI.
[S.1353)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.Mai 1998 (GVOBI. M-
V 1998, S.503, 613), zuletzt gedndert zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung iiber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP-M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung uber  das Regionale = Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS-LVO M-V) vom 15. Juni 2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfiir sind § 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs.
4 BauGB.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und Ordnung eines
Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In diesem Zusammenhang
entscheiden also die Dimension des Baugebietes, die Besonderheit des Standortes sowie die
vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
enthalt in den Zielen der Raumordnung Regelungen zur Entwicklung von Siedlungsstrukturen.
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Der Programmesatz LEP 4.1 (5) fordert, dass die Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale
sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig nutzen.

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die
Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden. LEP M-V 4.1 (6) (2Z)

Unter Zersiedlung fallen die untergeordnete oder unzusammenhdngende Bebauung, eine
Bebauung, die durch ihren Umfang und ihre Lage die freie Landschaft und das Ortsbild
nachteilig beeinflusst und einen Ansatzpunkt fir eine weitere Besiedlung im AuBenbereich
bildet sowie das Zusammenwachsen von Siedlungen.

Als Ziel der Raumordnung ist des Weiteren aufgefiihrt, dass die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen hat. (Ziel 4.1 [2] RREP MS)

Dem wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen. Der Geltungsbereich grenzt
direkt an die bewohnte Ortslage Kessin. Der Gemeinde Grapzow liegen bereits konkrete

Investitionsabsichten vor.

Aufgrund der attraktiven naturraumlichen Lage und der guten Verkehrsanbindung an die
Stadte Altentreptow und Neubrandenburg, ist die Ortslage Kessin ein attraktiver
Wohnstandort.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS)
beinhaltet verbindliche Ziele der Raumordnung, mit denen der Entstehung neuer
Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen entgegengewirkt
werden soll.

Laut den Festlegungskarten des RREP MS ist der Planungsraum als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft ausgewiesen. Der Tollensetal Rundweg als regional bedeutsames
Radroutennetz verlauft durch die Ortslage.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP MSE (Lage Planungsraum rot markiert)

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und - stétten, auch in den vor- und nachgelagerten
Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen, MafBnahmen und Vorhaben besonders zu
bertcksichtigen. (3.1.4 (1) RREP MS)

Mit der Errichtung eines Wirtschaftsgebdudes beabsichtigt der Vorhabentrager die
Hausschlachtung der zum Landwirtschaftsbetrieb gehérenden Nutztiere und der direkten
Verarbeitung und Vermarktung in dem integrierten Hofladen.

Das Planungskonzept enthalt im Weiteren die Errichtung von Ferienwohnungen im
Obergeschoss des Pferdestalls. Mit der landschaftlichen Attraktivitat der direkten Umgebung
bietet der Planungsraum touristisches Potential und viele Freizeitangebote, wie Radtouren auf
dem Tollensetal-Rundweg oder Wanderungen und Reitausfliige in das Tollensetal.

Mit Stellungnahme vom 04.05.2021 teilte das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung mit,
dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin” der
Gemeinde Grapzow den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
entspricht.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdenverbindliches Handlungsprogramm einer
Stadt oder Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im Verhaltnis zum
Burger nach auBen. Er verursacht dennoch rechtliche Wirkungen von erheblicher Reichweite.
Er bildet den rechtlichen Rahmen, welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2 Nr. 1
BauGB bestimmt ist.

Die Gemeinde Grapzow ist noch nicht in der Lage, ein Flachennutzungsplankonzept fir das
gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten. Demgegeniber erfordert die geordnete
stadtebauliche Entwicklung, dass fir das o. g. Vorhaben die planungsrechtlichen
Voraussetzungen durch einen vorzeitigen Bebauungsplan geschaffen werden.

Aufgrund der geringfligigen PlangebietsgroBe im Verhaltnis zur Gesamtgemeindeflache ist der
vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht in der Lage, den stadtebaulichen bzw.
planungsrechtlichen Koordinierungs- und Steuerungsbedarf der Gemeinde Grapzow
abzudecken.

Der grundsatzliche Wille der Gemeinde zur Aufstellung eines Flachennutzungsplans besteht
unabhangig von dem vordergriindigen Ziel der Schaffung eines Wohn- und Wirtschaftshofes
innerhalb  der Ortslage Kessin. Die Erarbeitung eines gesamtgemeindlichen
Flachennutzungsplankonzeptes kann jedoch diesen Fristen nicht untergeordnet werden.

Die grundlegende Absicht der Gemeinde einen Flachennutzungsplan aufzustellen, ist
davon unberiihrt.
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4. Planinhalt und Planungsziele
4.1  Stadtebauliches Konzept

Die geplante Nutzungsmischung aus Wohnen, dem landwirtschaftlichen Betrieb mit
Eigenvermarktung, der Tierhaltung und dem Pferdesport sowie der Unterbringung von Gasten
in Ferienwohnungen ist mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO nicht vereinbar.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde durch Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO, die Errichtung eines Wohn- und Wirtschaftshof
planungsrechtlich abzusichern.

Der Planungsraum befindet sich innerhalb der Ortslage Kessin und schlieBt an vorhandene
Wohnstrukturen an. Die Umsetzung der Planung ist aufgrund der Vielzahl der Gebdude und
Nutzungsformen nicht innerhalb der Grenze des bebauten Ortes mdoglich. Die
landwirtschaftlichen Nutzflachen des Betriebes schlieBen sich direkt nordwestlich an den
Planungsraum an, wodurch die Umsetzung des Vorhabens an diesem Standort als zielfiihrend
erscheint.

Mit der Hohenfestsetzung beabsichtigt die Gemeinde, dass sich die Baukorper in das
Gesamtbild des Ortes einfligen und insbesondere keine Dominanz gegeniber der Kirche
ausbilden.

Die attraktive naturraumliche Lage der Ortslage Kessin, mit direktem Blick auf die einzigartige
Flusslandschaft des Tollensetals bietet touristisches Potential. Der Tollensetal-Rundweg fiihrt
unter anderem durch die Gemeinde Grapzow und ladt zu ausgedehnten Rad- und Reittouren

ein.

Die ErschlieBung des Wohn- und Wirtschaftshofes erfolgt ausgehend der DorfstraBe. Ein
Rondell vor dem Wohngebaude und im Bereich des Wirtschaftshofes ermoglicht zuklnftig die
Verteilung des Individualverkehrs. Die Ortschaft Kessin ist verkehrstechnisch glinstig gelegen.
Die Auffahrt zur Bundesautobahn A 20 liegt etwa 2,5 km entfernt. Die Kleinstadt Altentreptow
ist in weniger als 10 min und die Stadt Neubrandenburg in etwa 25 min zu erreichen. Auch
eine Zugverbindung zwischen beiden Stadten ist vorhanden.

Aufgrund der verkehrstechnisch glinstigen Lage sowie der attraktiven, naturrdumlichen
Ausstattung sind die im Planungsraum vorgesehen Nutzungsformen als zukunftsfahig
anzusehen. Zudem handelt bei der Vorhabenflache um einen vorgepragten Standort, der direkt
an die Flachen des Landwirtschaftsbetriebes anschlieBt. Hochwertige Biotope werden nicht
beeintrachtigt.

Aus stadtebaulicher Sicht kann hier von einem auBerordentlich guten Standort ausgegangen
werden.
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4.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

Zielstellung des Vorhabens ist es, durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
gemal § 11 Abs. 2 BauNVO die Errichtung eines Wohn- und Wirtschaftshof planungsrechtlich
abzusichern.

Kinftig soll der nordliche Bereich des Planungsraum zu Wohnzwecken genutzt werden. Die
Planung sieht in diesem Bereich die Errichtung eines Wohnhauses sowie einer Garage vor.
Nordlich des Wohngebaudes schlieBt sich der geplante Freizeitbereich an, in dem die
Errichtung eines Pools mit Poolhaus und Grillecke vorgesehen ist.

Im stidlichen Areal beabsichtigt der Vorhabentrager die Errichtung eines Wirtschaftshofes mit
einem Wirtschaftsgebaude und Pferdestall, der gleichzeitig der touristischen Unterbringung
von Feriengasten dient. Der Pferdestall beinhaltet im Erdgeschoss fiinf Pferdeboxen. Davon
werden zwei als Gasteboxen vorgehalten und sind dementsprechend nicht durchgangig
belegt. Das Obergeschoss dient der zeitweiligen Unterbringung von Feriengasten.

In dem geplanten Wirtschaftsgebaude ist neben einer Werkstatt, die Hausschlachtung und
Verarbeitung der zum Landwirtschaftsbetrieb gehdrenden Nutztiere vorgesehen. Es wird ein
Hofladen integriert, in dem die regionalen Produkte vermarktet werden. Die Errichtung eines
Wirtschaftsgebaudes und der Aufbau eines Hofladens mit eigener Hausschlachterei ermdglicht
aufgrund der kurzen Wege und dem damit verbundenen héheren Tierwohl, die Méglichkeit
der Produktion qualitativ hoher Produkte.

Flachenbilanz

Geltungsbereich 9.663 m?
Sonstiges Sondergebiet 9.633 m?
Maximale Vollversiegelung GRZ 0,4 3.853 m?
Fir den Planungsraum wird die Zahl der Vollgeschosse auf Z= Il begrenzt und die Hohe

baulicher Anlagen auf 47,50 m Uber NHN. Die Grundflachenzahl wird flir das sonstige
Sondergebiet auf 0,4 beschrankt.
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Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.

Das festgesetzte sonstige Sondergebiet ,Wohn- und Wirtschaftshof” (SO W+W) dient
der Zulassigkeit des Wohnens, des landwirtschaftlichen Betriebes mit Wirtschaftshof
und der Eigenvermarktung, der Tierhaltung sowie der Errichtung von
Ferienwohnungen.

Stellplatze, Garagen, Carports sowie sonstige Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck dienen, sind zulassig.

GemaB § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Die maximale Grundflachenzahl wird gemal3 § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,4 begrenzt. Eine
Uberschreitung gemé&B & 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO ist ausgeschlossen.
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4.3  Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde Grapzow (iber § 9
Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen bzw. Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 sind keine MaBnahmen bzw. Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erforderlich.

4.4  Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden und Stadte haben aufgrund der Erméchtigung, ,Ortliche Bauvorschriften”
erlassen zu kénnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden.

Fir den in Rede stehenden Bebauungsplan sind keine 6rtlichen Bauvorschriften erforderlich.

4.5  verkehrliche ErschlieBung

Fur den Geltungsbereich und die hier zuldssigen Nutzungen erfolgt die verkehrliche
ErschlieBung ausgehend der direkt 6stlich verlaufenden Dorfstral3e.
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5. Auswirkung der Planung
5.1 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine Umweltprifung
durchzufihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der
Begriindung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und den entsprechenden Abstimmungen des Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt die Darstellung der
Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltpriifung konnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt
sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden. Die Planung wird deshalb eingehend auf
seine Wirkungen auf die Schutzgiter nach § 2a BauGB untersucht.

Die Prifung der Wirkung des geplanten allgemeinen Wohngebietes auf die Schutzgiter des
Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzglter aufgrund der beschriebenen
vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Die beschriebenen Ziele und MaBnahmen des Vorhabens lassen keine erheblichen nachteiligen
und nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzguter vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen Vermeidungsmalnahmen ist von keiner Beeintrachtigung
auszugehen. Eine Beeintrachtigung weiterer besonders oder streng geschutzter Arten ist nicht
ableitbar.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nach der Priifung als nicht erheblich zu
bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten
Schutzguter konnte fur dieses Vorhaben im Rahmen der Umweltprifung nicht festgestellt
werden.

5.2 Immissionsschutz

Die Aufgabe beim Immissionsschutz ist es zu prifen, ob die Planung Auswirkungen auf
immissionsschutzrechtliche Belange nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) hat.
Mitwirkend tétig ist sie auch bei der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
der Gewahrleistung der Sicherheit fir die Wohn- und Arbeitsbevélkerung.

Das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt teilte in ihrer Stellungnahme vom
08.06.2021 mit, dass der Planungsraum sich in einer Entfernung von nur 1.000 m westlich zum
Windeignungsgebiet Altentreptow-Ost befindet (aktueller Entwurf des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms - RREP MS).

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Begriindung Stand Mérz 2023
.Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin”
der Gemeinde Grapzow



Seite |16

Nordostlich in einer Entfernung von etwa 850 m zum Vorhabenstandort befindet sich
auBerdem das Umspannwerk Kessin, eine bestandsgeschitzte immissionsschutzrechtlich
genehmigte Anlage, die im Rahmen ihres Betriebs ebenfalls Larmemissionen verursacht.

Mit Stellungnahme vom 18.05.2021 wurde durch die 50 Hz Transmission GmbH mitgeteilt, dass
in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet eine 380-kV-Leitung Lubmin - Altentreptow/Sid -
Altentreptow/Nord 476/477 im Mastbereich 128 - 129 verlauft. Von der Freileitung kénnen
Larmemissionen ausgehen.

Geruchs-Immissionsprognose

Fur die in Rede stehende Planung erfolgte eine Immissionsprognose, ob durch das geplante
Vorhaben nachteilige Auswirkungen durch Geruch auf die nachste Wohnbebauung zu

erwarten sind.

,Dabei wurde die Pferdehaltung mit 5 GroBpferden sowie die Hausschlachtung mit der
vorgesehenen Schlachtkapazitat einschlieBlich einer Weiterverarbeitung unter anderem durch
Rauchern und Kochen beriicksichtigt. Es zeigte sich, dass das geplante Vorhaben zu

irrelevanten Geruchs- Immissionen im Sinne der Geruchsimmissionsrichtlinie fuhrt.

Selbst bei Abweichungen von den beispielhaft berticksichtigten Verarbeitungsvorgangen fir
Fleisch und Wurst (die Begrenzung ist durch die minimale Schlachtkapazitat der
Hausschlachtung gegeben) werden die Immissionswerte fir ein Wohngebiet jederzeit deutlich
unterschritten.”’

! Geruchs-Immissionsprognose (Eco-Cert vom 02.11.2021)
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6. Wirtschaftliche Infrastruktur
6.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Fir die Entwicklung der im Geltungsbereich zuldssigen Nutzungen ist eine Anpassung des im
Planungsraum bestehenden Ver- und Entsorgungsnetzes erforderlich.

Energieversorgung

Im Geltungsbereich befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH. Eine
Umverlegung von Leitung ist mit dem Leitungstrager abzustimmen.

Trinkwasser

Neu geplante Gebadude innerhalb des ausgewiesenen sonstigen Sondergebietes sind an die
offentliche Trinkwasserversorgung anzuschlieBen (Anschluss- und Benutzungszwang).

Mit Stellungnahme vom 27.04.2021 wies die Gesellschaft fir kommunale Umweltdienste mbH
(GKU) daraufhin, dass sich im Bereich des oben genannten Bauvorhabens eine
Trinkwasserleitung zur Versorgung der geplanten Gebaude befindet.

Hdusliches Abwasser

Die Ortslage Kessin ist hinsichtlich der Entsorgung des anfallenden hauslichen Abwassers
offentlich zentral erschlossen. Das Bauvorhaben ist an die zentrale Abwasserentsorgung
anzuschlieBen und das anfallende hausliche Abwasser der entsorgungspflichtigen Kérperschaft
—hier der GKU GmbH- auf diesem Wege anzudienen.

Die erforderlichen MaBnahmen zum Anschluss an das offentliche Netz sind mit dem
Zweckverband abzustimmen.

Niederschlagswasser

Die Niederschlagsentwasserung soll durch die Einleitung des Regenwassers Uber das
Kleingewasser auf dem Flurstlick 85/2, Flur 2, Gemarkung Kessin mit bestehendem Notuberlauf
in die Vorflut erfolgen. GemaB des Beratungstermins mit dem Verbandsingenieur Herrn Stlibe
des Wasser- und Bodenverbandes ,Untere Tollense/ Mittlere Peene” vom 18.08.2022 bestehen
zur grundsatzlichen Umsetzbarkeit keine Bedenken.

Alternativ erfolgt die Sammlung des Niederschlagswassers in einem Regenrtickhalt und die
Ableitung in die 6ffentliche Regenentwasserung.

Allgemeine Vorgaben

Vor Baubeginn ist das bauausfihrende Unternehmen verpflichtet, sich beim Versorger nach
dem aktuellen Leitungsbestand zu erkundigen.
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Hinweise
Beheizung

Bei Beheizung des Gebdudes mit den Medien Holz, Kohle, Gas, Flissiggas, Fernwarme sind
keine wasserrechtlichen und —wirtschaftlichen Auflagen zu beachten.

Bei Einbau einer Warmepumpe: GemaB § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) sind
Erdaufschlisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehorde zwingend vor Baubeginn anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser,
Erdwarme) zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich).

Fur Bohrungen, fir das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen
(Grundwasseranschnitt), Erdwarmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches
Verfahren erforderlich. Entsprechende Antrage sind auf der Internetseite des Landkreises
erhaltlich und zwingend vor Baubeginn einzureichen.

Sollte eine Olheizung vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefdhrdender
Stoffe (Heizdl) entsprechend § 40 AwSV der zustandigen unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte zwingend vor Baubeginn formlich anzuzeigen. Dies gilt
auch fur andere Lagerungen wassergefahrdender Stoffe (z. B. Hoftankstelle). Anzeigevordrucke
sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhaltlich.

6.2 Gewadsser

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Im Planungsraum befindet
sich ein Teich.

Eine Beeintrachtigung von Oberflichengewassern oder des Grundwassers ist nicht zu
beflirchten, da mit dem Vorhaben keine Stoffe freigesetzt werden, die die Qualitat von Grund-
und Oberflachenwasser beeintrachtigen kénnen.

6.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom
AG.

Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem oben
genannten Bebauungsplan eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard,
Mail: TI-NL-NO-PTI-23 PM L@telekom.de angezeigt werden.
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6.4 Abfallrecht

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfdllen hat entsprechend der Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes fir Mecklenburg-
Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen
zu erfolgen.

Der anfallende Pferdedung ist, soweit eine land- bzw. gartnerische Ausbringung aus
Witterungsbedingungen nicht moglich ist, ordnungsgemaB auf einer abgedichteten
Bodenplatte zwischenzulagern. Sollte eine Erhdhung der Anzahl unterzubringender Pferde
erfolgen, so wird auf die gemaB als allgemein anerkannte Regeln der Technik nach DIN 1045
verwiesen, nach denen Anlagen zur Lagerung von Festmist und Jauche zu errichten sind.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen
kann. Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens
anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den Technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zugefihrt wird.
Wahrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen aufgefundene Abfille sind fachgerecht zu
entsorgen.

Falls bei Erdaufschlissen Anzeichen von schadlichen Bodenverdanderungen (z.B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu
informieren.

Kampfmittel

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte teilte mit Stellungnahme vom 24.02.2023 mit, dass
wenn Arbeiten in Tiefenlagen von bereits bestehenden Medientragern oder innerhalb
vorhandener Trassen (z.B. StraBen, Wege, Platze), die nach 1945 entstanden sind oder nach
1945 grundhaft ausgebaut und saniert wurden, erfolgen, geht der Munitionsbergungsdienst
grundsatzlich davon aus, dass bei den hier durchzufiihrenden Tatigkeiten nicht auf Kampfmittel
getroffen wird. Es besteht in diesen Fallen aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes kein
Auskunfts- und Handlungsbedarf.

Aus den vorliegenden Daten des Kampfmittelkatasters des Landes sind fir Kessin, Gemarkung
Grapzow derzeit keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen.

Fur den Bereich bestehen aus der Sicht des Munitionsbergungsdienstes M-V (MBD M-V) keine
weiteren Erkundungs- und Handlungserfordernisse.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es jedoch nicht auszuschlieBen, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 Begriindung Stand Mérz 2023
.Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin”
der Gemeinde Grapzow



Seite |20

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen.
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6.5 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu-
oder Durchgang zu riickwartigen baulichen Anlagen geschaffen.

Fir die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr gilt die Richtlinie
Uber Flachen fiur die Feuerwehr auf Grundstlcken. Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt
muss senkrecht zur Fahrbahn gemessen mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr fir den
Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuldssigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kann (DIN 14090).

Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405 (02/2008) des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) fir mind. 2 Stunden eine
Léschwassermenge von 48 m?*/h in maximal 300 m Entfernung zu gewahrleisten. Diese
Loschwassermenge muss zu jeder Jahreszeit zur Verfligung stehen.

Der Loschwasserbedarf wird Gber den Loschteich in der Ortslage Kessin (Flurstiick 24, Flur 2)
abgesichert.
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7. Denkmalschutz

Alle Veranderungen an Denkmalen und in ihrer Umgebung, sind nach dem
Denkmalschutzgesetz M-V genehmigungspflichtig.

7.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden, die als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als
Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

Die Baudenkmale ,Kirche mit der Grabstatte Frentz, Friedhof, Feldsteinmauer und Hecke"” mit
der Denkmallisten-Nr. DM_580 (DorfstraBe, Kessin) befinden sich in unmittelbarer Umgebung
des Planungsraumes.

7.2 Bodendenkmale

Im Planungsraum befinden sich folgende Bodendenkmale:
- +Fundplatz-Nr. 4 (Kessin): Fund, Bronzezeit”,
- +Fundplatz-Nr. 23 (Kessin): Fundstreuung, Neuzeit”

In unmittelbarer Umgebung ist das (blaue) Bodendenkmal ,Fundplatz-Nr. 14 (Kessin): Kirche,
jangere frihe Neuzeit” bekannt.

Hinweise

Bei jeglichen Erdarbeiten auBerhalb der bekannten Bodendenkmale kdnnen jederzeit zuféllig
archaologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Werden bei
Erdarbeiten Funde oder auffallige, ungewohnliche Bodenverfarbungen oder Veranderungen
oder Einlagerungen in der Bodenstruktur, die von nicht selbststandig erkennbaren
Bodendenkmalen hervorgerufen worden sind/ sein konnen, entdeckt, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.

In diesem Fall ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V unter der o. g.
Telefonnummer unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes, mindestens 5 Werktage ab
Eingang der Anzeige, fir die fachgerechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu
erhalten.
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8. Umsetzung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemal § 12 BauGB an
bestimmte Voraussetzungen gebunden:

Der  Vorhabentrager muss sich  zur  Durchfihrung der  Vorhaben-  und
ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs-
und ErschlieBungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBung bereit und
in der Lage sein. Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen
Leistungsfahigkeit des Vorhabentrdagers im Hinblick auf das Gesamtvorhaben zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses. Ein bloBes Glaubhaftmachen der Leistungsfahigkeit des Tragers
reicht nicht aus.

Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers ist durch geeignete Mittel nachzuweisen.

Zusatzlich muss der Vorhabentrager Eigentimer der Flachen sein, auf die sich der
vorhabenbezogene Bebauungsplan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf den
Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfligungsberechtigung
nachzuweisen. Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Fir den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die Mdglichkeit gemalB3 § 12
Abs. 3a BauGB genutzt werden, eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festzusetzen.
Unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB gilt in diesem Zusammenhang, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen des  Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen
Durchflhrungsvertrags sind zuldssig. Entsprechend umfangreich und detailliert fallt die
Vorhabenbeschreibung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans aus. Dieser wird mit dem
Satzungsbeschluss der Gemeinde zu einem untrennbaren Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.
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9. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdanderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kdnnen. (§ 14 Abs. 1 BNatSchG)

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist gemaB & 18 BNatSchG Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Die folgende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung in der Neufassung vom Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern (gultig seit 01.06.2018; redaktionell Gberarbeitet am 01.10.2019).
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< Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes sind zunachst die im
Einwirkbereich des Eingriffes liegenden Biotoptypen zu erfassen.

Die Erfassung und Bewertung der vorhandenen Biotope erfolgte auf der Grundlage der
Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG MV 2013) in Verbindung mit den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE).

Flachenbilanz:

Geltungsbereich 9.663 m?
Sonstiges Sondergebiet 9.633 m*
Verkehrsflachen 30 m?
Maximale Vollversiegelung bei 3.853 m*
einer GRZ von 0,4:

davon entfallen auf:

(1) Wohnhaus ca. 400 m?
(2) Carport ca. 115 m?
(3) Wirtschaftsgebaude ca. 216 m?
(4) Pferdestall ca. 325 m?
(5) Unterstand ca. 190 m?
(7) Freizeitbereich ca. 150 m?
Verkehrsflachen, Freianlagen max. 2.457 m?
und weitere mdgliche

Versiegelungen

Folgende Biotoptypen befinden sich im Planungsraum:

Biotoptyp FlichengréBe in m?
Artenarmer Zierrasen 7.498
Landlich gepragtes Dorfgebiet 475
Wirtschaftsweg 1.128
Siedlungsgehdlz 261
Aus heimischen Baumarten
Zierteich 271
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< Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wertstufe
entnommen. Der durchschnittliche Biotopwert ergibt sich aus der jeweiligen Wertstufe.

Biotoptyp Regenerations- Gefdahrdung Wertstufe Biotopwert
fahigkeit

Artenarmer

Zierrasen 0 0 0 1

Wirtschaftsweg 0 0 0 1

Landlich

gepragtes 0 0 0 1

Dorfgebiet

Siedlungsgehdlz

Aus heimischen 1-2 1 2 3

Baumarten

Zierteich 0 0 0 1

< Ermittlung des Lagefaktors

Uber Zu- bzw. Abschlige des ermittelten Biotopwertes wird die Lage der vom Eingriff
betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelasteten Raumen berticksichtigt
(Lagefaktor).

Der Abstand zu vorhandenen Storquellen, in diesem Fall der 6stlich verlaufenden Dorfstral3e
sowie dem Siedlungsbereich der Ortslage Kessin, betragt weniger als 100 m. Der Lagefaktor ist
in diesem Fall 0,75.
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Biotopbeseitigung bzw.

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt

sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache

des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Flache
Biotoptyp c!es . . Lage- _ Eingriffsflachen-
beeintrac Biotop- 9 squivalent
htigten wert faktor ) .
Biotops [in m2 EFA]
[in m2]
A
rtenarmer 7.498 1 0,75 5.624
Zierrasen
Wirtschafts- 1.128 1 0,75 846
weg
Landlich
gepragtes 475 1 0,75 357
Dorfgebiet
iedl )
Stedlungs 261 3 0,75 587
geholz
Zierteich 271 1 0,75 203
Summe der erforderlichen Eingriffsflaichendaquivalente: 7 617
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< Berechnung des Eingriffsiquivalents fiir Funktionsbeeintrichtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)
Zu berlcksichtigen ist, ob neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen in der Nahe
des Eingriffes gelegene gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe
von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, d.h. dass sie nur eingeschrankt funktionsfahig sind.
(Funktionsbeeintrachtigung).

Vorliegend werden keine Biotope durch die genannten Eingriffe in ihrer Funktion
beeintrachtigt.

< Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Zur Ermittlung des Eingriffsflichenaquivalentes fiir Versiegelungen und Uberbauungen, ist
biotopunabhingig die teilversiegelte bzw. versiegelte Flache in m? zu ermitteln und mit einem
Zuschlag von 0,2 bzw. 0,5 zu multiplizieren.

Vorliegend umfasst die maximal vollversiegelte Flache 3.853 m?.

Teil-/Vollversiegelte bzw- Zuschlag fir Teil- Eingriffsflachenaq
Uberbaute Flache X /Vollversiegelung _ uivalente
[in m2] 0,2/0,5 [m2 EFA]
3.853 0,5 1.927
Summe der erforderlichen Eingriffsflaichenaquivalente: 1.927
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< Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachena Multifunkti

Eingriffsflachenaqui |ng.r| Stac '(.anaq ) ultirunktion

el 7 uivalent far EFA fiir Teil- aler
Biotopbeseitigung | + Funktiohsbeeintréc + /VoIIv"ersiegeIung = Kompensatiz
. htigung bzw. Uberbauung nsbedarf [m

2 EFA . .

- ] [m2 EFA] EFA]

7.617 0 1.927 9.544

Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs [m2 EFA]: 9.544

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betragt 9.544 m? EFA. Zur Kompensation erfolgt
die Sicherung einer OkokontomaBnahme in der Landschaftszone 3 - Riickland der
Mecklenburgischen Seenplatte. Die vertragliche Sicherung erfolgt vor dem Satzungsbeschluss
und wird der unteren Naturschutzbehdrde nachgewiesen.

Geholzschutz

Grundlage fir die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bei der Beseitigung
geschitzter Baume bildet die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz Gber den Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober
2007.

Einzelbdume im Sinne des Erlasses sind Baume mit einem Stammumfang von 50 cm, gemessen
in einer Hohe 130 cm Uber dem Erdboden. Der Kompensationsbedarf ist nach MalBgabe der
nachstehenden Tabelle zu berechnen:

Stammumfang Kompensation im Verhaltnis
50 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3
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Nachstehend erfolgt die Auflistung der im Geltungsbereich betroffenen Baume mit dem
Stammdurchmesser und Stammumfang sowie daraus

jeweiligen Kronendurchmesser,
resultierend die Anzahl der zu kompensierenden Baume:

Baumart Kronen- Stamm- Stammumfan Anzahl der zu
durchmesser durchmesser g (in cm) kompensierenden
(in m) (in m) Baume

Esche 12 0,6 188 2
Esche 9 04 125 1

Esche 14 0,6 188 2
Esche 10 0,5 157 2

Birke 4 0,3 0,94 1

Birke 7 04 125 1
Weide 10 0,5 157 2
Weide 10 0,5 157 2
Esche 14 0,7 219 2

Birke 7 0,3 0,94 1

Birke 6 0,3 0,94 1

Esche 10 0,5 157 2
Esche 9 04 125 1

Esche 12 0,6 188 2
Apfelbaum 8 0,45 141 1
Gesamtzahl der zu pflanzenden Baume 23

Es sind 23 Baume zu kompensieren. Die Ausgleichspflanzungen erfolgen mit heimischen und
standortgerechten Baumarten nach Mdéglichkeit auf dem von der Baumabnahme betroffenen
Grundstick oder in unmittelbarer Umgebung. Die Lage der Ausgleichspflanzungen wird im
Durchflhrungsvertrag gemal § 12 BauGB geregelt.
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