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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAB § 10a BAUGB ZUM VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3 ,,WOHN- UND WIRTSCHAFTSHOF KESSIN" DER GEMEINDE
GRAPZOW

GemaB § 10a Abs. 1 BauGB ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
~Wohn- und Wirtschaftshof Kessin® der Gemeinde Grapzow eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan berlcksichtigt wurden und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Chronologie des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss 10.11.2016

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 12.04.2021 bis 14.05.2021
(geméaB § 3 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behérden

u. sonstiger Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 16.04.2021
(gemaB § 4 Abs. 1 BauGB)

Entwurfsbeschluss 20.10.2022

Offentliche Auslegung 21.11.2022 bis 06.01.2023

(gemaB § 3 Abs. 2 BauGB)
Beteiligung der Behérden und

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange 21.11.2022 bis 06.01.2023
(geméB § 4 Abs. 2 BauGB)

Abwégungsbeschluss 06.04.2023

(gemaB § 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss 06.04.2023

Anlass der Planaufstellung

Mit Antrag vom 01.11.2016 hat Herr Matthias Meyer (nachfolgend Vorhabentra-
ger) bei der Gemeinde Grapzow gemaB § 12 Absatz 2 BauGB beantragt, ein Ver-
fahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans einzuleiten.

Der Geltungsbereich beschrankt sich auf ein ca. 0,95 ha groBes Areal im Nord-
westen der Ortslage Kessin.

Ziel des Vorhabens ist es, durch Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ge-
maB § 11 Abs. 2 BauNVO die Errichtung eines Wohn- und Wirtschaftshof pla-
nungsrechtlich abzusichern. Geplant ist die Errichtung eines Wohngebdudes mit
Nebenanlagen und Freizeitbereich sowie eines Wirtschaftshofes mit Wirtschafts-
gebaude und Pferdestall mit integrierten Ferienwohnungen.

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grapzow hat in der Sitzung am
10.11.2016 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3
~Wohn- und Wirtschaftshof in Kessin" beschlossen.

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB
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Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange:

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine Umweltprifung durchzufihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der
ein gesonderter Teil der Begrindung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemalB § 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des
Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB
erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Das Vorhaben war sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustellen
und zu bewerten. MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des
geplanten sonstigen Sondergebietes sind die Bauphase der vorbereitenden Er-
schlieBung und der Wohn- und Nebengebdude selbst, die damit in Verbindung
stehende Flacheninanspruchnahme sowie das mit der Gebietsausweisung zu er-
wartende Verkehrsaufkommen.

Die Planung ist sowohl maBnahme- als auch schutzgutbezogen darzustellen und
zu bewerten. Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans sind folgende Einzelkon-
flikte zu bertcksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

Larm- und Schadstoffbelastungen, Beunruhigung durch baubedingten Verkehr,
nicht quantifizierbare Stérwirkungen auf die Schutzgtiter Tiere und Pflanzen sowie
Mensch und Siedlung

Anlagebedingte Auswirkungen

Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden sowie Landschaft
durch Flachenverlust aufgrund von Neuversiegelungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkungen aufgrund von Anliegerverkehr auf die Schutzglter Mensch und Sied-
lung und Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Umweltprifung war die Prifung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande erforderlich. Aufgrund der derzeitigen Nutzung im Bereich der ge-
planten Baufelder erfolgte diese Prifung als worst-case-Analyse.

Von einer Kartierung des im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes wurde
unter Beachtung der anthropogenen Vorpragung abgesehen.

Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten gewesen, da bereits allge-
meine Erkenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatansprichen
vor dem Hintergrund der odrtlichen Gegebenheiten sichere Riickschlisse auf das
Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen.

Das Vorkommen einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet
ist und sich dort geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung).
Die Diskussion der Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB
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erfolgt in einem gesonderten Fachbeitrag.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung:

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 12.04.2021 bis zum 14.05.2021. Es wurde Gelegenheit zur AuBe-
rung und Erérterung gegeben.

Die Beteiligung der betroffenen Behdérden und sonstigen Trager oOffentlicher Be-
lange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 02.10.2018. Sie wur-
den aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung zu auB3ern.

Anhand dieser Stellungnahmen wurden der Untersuchungsrahmen und der Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB festgelegt.

Die formelle Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom
21.11.2022 bis zum 06.01.2022.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung lagen zusatzlich zum Planentwurf sowie
Begrindung mit Umweltbericht und Anhd@ngen folgende Unterlagen zu den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen umweltrelevanten Informationen vor,
die eingesehen werden konnten:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung

- Der Planungsraum befindet sich innerhalb der Ortslage Kessin.

- Fir die in Rede stehende Planung wurde eine Geruchs-Immissionsprognose durch-
fuhrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das geplante Vorhaben zu irrelevanten Ge-
ruchs- Immissionen im Sinne der Geruchsimmissionsrichtlinie fihrt.

- In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet verlauft eine 380-kV-Leitung.

hierzu lagen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Mensch,
Geruchs-Immissionsprognose

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden
— Bei den Bodenarten des Oberbodens handelt es sich um Sandlehme.
— Es werden vorliegend keine Feldblocke tberplant.
— Hochwertige Boden werden nicht in Anspruch genommen.

hierzu lagen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Boden

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Flache
— Es wird ein vorgepréagtes Siedlungsareal genutzt.
— Land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht beansprucht.

hierzu lagen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Flache

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser
— Naturliche Oberflachengewéasser oder Gewasser Il. Ordnung werden durch die Pla-
nung nicht berthrt.
— Die Tollense befindet sich nordlich in ca. 280 m Entfernung. Innerhalb des Gewasser-
schutzstreifens erfolgen keine Eingriffe.

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB
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hierzu lagen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Wasser,
Begrindung zu Punkt 6.2 Gewasser

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima und Luft
- Das Klima der Region ist warm und gemaRigt.
- Gemal des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Mecklenburgische Seenplatte
befindet sich die Gemeinde Grapzow in einer niederschlagsbenachteiligten Region.

hierzu lagen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Klima und Luft

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
— Ein erhohter Untersuchungsbedarf ergab sich fir Fledermause, einwandernde Amphi-
bien sowie Brutvogel der Geholz-, Gebaude- und Offenlandbiotope.
— Das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund
der Vornutzung des Planungsraumes ausgeschlossen werden.

hierzu lagen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt,
Biotoptypenkartierung,
Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild
— Der Untersuchungsraum befindet sich in der Landschaftszone 3 — Riickland der Meck-
lenburgischen Seenplatte.
— Der Vorhabenstandort hat durch seine anthropogene Vorpragung eine deutlich ver-
minderte Bedeutung fir den Landschaftsraum. Insbesondere die direkt nérdlich ver-
laufende 380-kV-Freileitung pragt das Landschaftsbild.

hierzu lagen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Landschaftsbild

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
— Im Geltungsbereich befinden sich keine Bodendenkmale.
— Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden.

hierzu lagen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB
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Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Schutzgebiete und Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung
— Innerhalb der Vorhabenflache befinden sich keine Schutzgebiete nationaler bzw. ge-
meinschaftlicher Bedeutung.
— Das Landschaftsschutzgebiet ,Tollensetal (Mecklenburgische Seenplatte)* erstreckt
sich nordwestlich des Planungsraumes.

hierzu lagen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Schutzgebiete und Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten und Begriindung der
gewédhlten Planvariante

Der Planungsraum befindet sich innerhalb der Ortslage Kessin und schlieBt an
vorhandene Wohnstrukturen an. Die Umsetzung der Planung ist aufgrund der
Vielzahl der Gebaude und Nutzungsformen nicht innerhalb der Grenze des bebau-
ten Ortes maoglich.

Wesentliche Zielstellung des Vorhabens ist neben der Errichtung eines Wohnhau-
ses auch der Bau eines Wirtschaftsgebaudes und Pferdestalls.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen des Betriebes schlieBen sich direkt nordwest-
lich an den Planungsraum an, wodurch die Umsetzung des Vorhabens an diesem
Standort als zielfiihrend erscheint.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Alle Ubergeordneten Planungsziele und die Entwicklungsziele der Gemeinde
Grapzow wurden innerhalb des Bauleitplanverfahrens berlcksichtigt.

Am 10.11.2016 hat die Gemeinde Grapzow den Aufstellungsbeschluss flir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohn- und Wirtschaftshof Kessin™ der
Gemeinde Grapzow gefasst.

Ziel des Vorhabens ist es, durch Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ge-
maB § 11 Abs. 2 BauNVO die Errichtung eines Wohn- und Wirtschaftshof pla-
nungsrechtlich abzusichern. Geplant ist die Errichtung eines Wohngebdudes mit
Nebenanlagen und Freizeitbereich sowie eines Wirtschaftshofes mit Wirtschafts-
gebaude und Pferdestall mit integrierten Ferienwohnungen.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst
eine Flache von etwa 0,95 ha und erstreckt sich auf Teilflachen der Flurstlicke 15,
16 und 30/4 sowie auf das Flurstick 30/3 der Flur 2 in der Gemarkung Kessin.

Klinftig soll der noérdliche Bereich des Planungsraum zu Wohnzwecken genutzt
werden. Die Planung sieht in diesem Bereich die Errichtung eines Wohnhauses
sowie einer Garage vor. Nordlich des Wohngebaudes schlieBt sich der geplante
Freizeitbereich an, in dem die Errichtung eines Pools mit Poolhaus und Grillecke
vorgesehen ist.

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB



vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohn- und Wirtschaftshof Kessin“ der Gemeinde Grapzow -7-

Im sidlichen Areal beabsichtigt der Vorhabentrager die Errichtung eines Wirt-
schaftshofes mit einem Wirtschaftsgebaude und Pferdestall, der gleichzeitig der
touristischen Unterbringung von Feriengasten dient. Der Pferdestall beinhaltet im
Erdgeschoss funf Pferdeboxen. Davon werden zwei als Gasteboxen vorgehalten
und sind dementsprechend nicht durchgangig belegt. Das Obergeschoss dient der
zeitweiligen Unterbringung von Feriengasten.

In dem geplanten Wirtschaftsgebaude ist neben einer Werkstatt, die Haus-
schlachtung und Verarbeitung der zum Landwirtschaftsbetrieb gehdérenden Nutz-
tiere vorgesehen. Es wird ein Hofladen integriert, in dem die regionalen Produkte
vermarktet werden. Die Errichtung eines Wirtschaftsgebaudes und der Aufbau
eines Hofladens mit eigener Hausschlachterei ermdglicht aufgrund der kurzen
Wege und dem damit verbundenen héheren Tierwohl, die Mdglichkeit der Produk-
tion qualitativ hoher Produkte.

Fir den Planungsraum wird die Zahl der Vollgeschosse auf Z= II begrenzt und die
Hoéhe baulicher Anlagen auf 47,50 m Uber NHN. Die Grundflachenzahl wird fir das
sonstige Sondergebiet auf 0,4 beschrankt.

Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplans berlicksichtigt. Es erfolgte eine ausflihrliche Be-
standserfassung der Schutzgliter und eine Bewertung der zu erwartenden Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzguter.

Die eingehende Prifung der Umweltvertraglichkeit der Planung auf die zusam-
mengefassten Schutzglter ergab, dass mdgliche Beeintrachtigungen nicht die
Erheblichkeitskennwerte lberschreiten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grapzow hat den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 3 ,Wohn- und Wirtschaftshof Kessin® der Gemeinde Grapzow mit
Stand Marz 2023 am 06.04.2023 als Satzung beschlossen. Die Begrindung ein-
schlieBlich Umweltbericht mit Stand von Marz 2023 wurde am 06.04.2023 gebil-
ligt.

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB



