Satzung der Gemeinde GroB Teetzleben uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5

"Wohnbebauung in Klein Teetzleben"

Satzung der Gemeinde GroR Teetzleben iiber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 5 ,Wohnbebauung in Klein Teetzleben“ (Gemarkung Klein Teetz-

leben Flur 1 Flurstiicke 84/5 (teilweise) und 85)

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist, und der Landesbauord-
nung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni

2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung

VoM ............ folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 \Wohn-
bebauung in Klein Teetzleben®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen:
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Kartengrundlage digitale ALK erganzt mit Lage- und Hoheplan des Vermessungsburos Rainer Lessner
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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet i. V. m. textlicher Festsetzung
Nr. 1 in Nutzungsschablone oben links

04 Grundflachenzahl in Nutzungsschablone oben rechts

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3in Nutzungs-
schablone unten rechts
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal
Traufhdhe in ... m Uber einem Bezugspunkti. V. m.
textlicher Festsetzung Nr. 2 in Nutzungsschablone 2.
Zeile links

TH 3,7m

2. Bauweise, Baugrenzen

0] offene Bauweise in Nutzungsschablone 2. Zeile rechts
E nur Einzelhauser zulassig in Nutzungsschablone unten
links
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

Strallenbegrenzunglinie
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung hier verkehrsberuhigter Bereich

-/

4. Grunflachen

private Grunflache Zweckbestimmung hier Hausgarten
und Freiflache i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen

zum Schutz, zur Plfege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

e Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz,

K (1  zur Plfege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 4.1
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6. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 5

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

SD, WD zulassige Dachform fur Hauptgebaude symmetrisches
Satteldach und Walmdach in Nutzungsschablone 3.
Zeile links
25° - 35° zulassige Dachneigung fiir Hauptgebaude in Nut-

zungsschablone 3. Zeile rechts

9 Abs. 1 Nr. 1
auGB
§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 2
auGB
§ 22 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 11
auGB

9 Abs. 1 Nr. 15
auGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 9 Abs. 4 BauGB
§ 86 LBauO M-V

§ 9 Abs. 4 BauGB
§ 86 LBauO M-V

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
]

BaucE °

Flache fur Wald

Umgrenzung der Flache, die von Bebauung frei zu
halten ist, hier Waldabstand

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte:
Landschaftsschutzgebiet @

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

| | Flurstliicksgrenze

8 Flursticksnummer
Gemarkung
Flur
Gebaudebestand
gemessener Hohepunkt

ar gemessene Bdschung

- gemessene Mauer

Klein Teetzleben
Flur 1

Unterer Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen

Hohenbezugspunkt 1/

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO

Der untere Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist der H6henbezugspunkt 1 mit der
Hohe 24,19 m (H6henbezugssystem DHHN2016).

3. Griinflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die privaten Grunflachen erhalten die Zweckbestimmung Hausgarten und Freiflache. Im Zu-
sammenhang mit dieser Nutzung stehende bauliche Anlagen, die nicht fur den dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, wie z. B. Gerateschuppen sind als Ausnahme in
der Summe bis 20 m? zuléssig. Der Abstand zum Waldrand, hat mindestens 15 m zu betra-
gen.

4. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 entspricht Vermeidungsmalfinahme V2
In der MaRnahmeflache sind Gehdlze zu erhalten und extensives Grunland durch
maximal 2 malige Mahd im Jahr zu entwickeln.

4.2  entspricht Gestaltungsmafnahme G1 des AFB
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstickflachen und auf der Grinflache sind pro an-
gefangenen zusatzlichen 150 m? versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x
verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbdume z. B. Pommerscher
Krummestiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurz-
stiel; Birnen z. B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-
birne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z. B. Apfel-
quitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauchflache heimi-
scher Arten (z. B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus
mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beeren-
straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.3  entspricht CEF — MaRnahme CEF 1
Der Verlust von Brutmoglichkeiten fur 2 Nischenbruter (Bachstelze, Zaunkonig) ist zu
ersetzen. Die Ersatzquartiere sind 1 Jahr vor Baubeginn an zwei Eschen im Stden
des Plangebietes zu installieren.
Lieferung und Anbringung an den zur Erhaltung festgesetzten Baumen von insge-
samt: 2 Nistkasten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und
Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 8 des AFB.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Besucher und Nutzer der Flurstliicke 84/1,84/2, 84/3, 84/4, 85 und 86/2 der Flur 1 Gemar-
kung Klein Teetzleben sowie der zustdndigen Versorgungstrager zu belasten.

6. Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

§9Abs.2Nr. 2i.V. m. § 12 Abs. 3a BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur die Nutzungen zulassig, zu deren Durchflhrung sich
der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Il. Ortliche Bauvorschriften

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBauO MV

1. Dachdeckung — Material

Fur die Dacheindeckung sind zuldssig Tonziegel oder Betondachsteine in den Farben Rot,
Braun und Anthrazit.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Trinkwasserschutzgebiet

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des im Trinkwasserschutzgebiet WSG_2345 01 JAl-
tentreptow WW I, Bereich Teetzleben* mit der Schutzzone Il

IV. Hinweise

1. Bodendenkmale

Bei jeglichen Erdarbeiten aul3erhalb von bekannten Bodendenkmalen kénnen jederzeit zufal-
lig arch&ologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) entdeckt werden. Werden bei
Erdarbeiten Funde oder auffallige, ungewdéhnliche Bodenverfarbungen oder Verdnderungen
oder Einlagerungen in der Bodenstruktur, die von nicht selbststandig erkennbaren Boden-
denkmalen hervorgerufen worden sind/ sein kénnen, entdeckt, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V.

In diesem Fall ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V unverziglich zu benach-
richtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes, mindestens 5 Werktage ab Eingang der Anzeige, fur die fachge-
rechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Artenschutz - VermeidungsmaRBnahmen

V1 Um die Totung und Verletzung von Brutvégeln im Zuge der Bauarbeiten zu verhin-
dern, sind eventuelle Strauchbeseitigungen, Gehdlzrickschnitte sowie die Baufeld-
freimachung (u.a. die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Bau-
einrichtungsflachen) zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zu realisieren.
Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann méglich, wenn durch eine sachverstandige
Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung keine Be-
eintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde Vergramungsmalinahmen umzusetzen.

V3 Grofke Fensterfronten kdnnen Durchlassigkeit vortduschen und damit Vogelschlag
verursachen. Grofle Fensterfronten sind bei der Planung der Wohngebaude zu ver-
meiden.

V4 Um Konflikte zwischen Projektrealisierung und Artenschutz jeweils in der aktuellen
Ausfuhrungsphase erkennen zu kénnen und die erforderlichen und fachlich geeigne-
ten MalRnahmen zu einer erfolgreichen Konfliktiésung zu gewéhrleisten ist eine ékolo-
gische Baubetreuung im Zeitraum vom 15.02. bis 31.08. erforderlich. Diese Baube-
gleitung ist durch einen Gutachter auf den Gebieten der Herpetologie und Ornitholo-
gie zu realisieren. Ggf. vorgefundene Lurche/Reptilien sind zu bergen, zu versorgen
und in geeignete Lebensraume im Umfeld des VVorhabens zu verbringen.

V5 Es ist Beleuchtung mit méglichst wenig Blauanteilen zu verwenden. Empfohlen wer-
den warmweilde LEDs. Ausgestattet sind diese mit einer Farbtemperatur bis etwa
3.000 Kelvin.

3. Externe KompensationsmaBRnahme

Die Eingriffe durch das geplante VVorhaben sind durch geeignete Malinahmen zu kompensie-
ren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 3.818 m? entsprechen und sich in der
Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte” befinden.

Vorgeschlagen wird die Verwendung des Okokontos MSE 041 ,Naturwald Rosenholz bei
Hohenzieritz" mit Dauerhaftem Nutzungsverzicht mittelalter Laubwalder (Bestandsalter min-
destens 50 Jahre) auf Mineralstandorten als Mafnahme. Die Kompensationsflache ist circa
22 km vom Eingriffsort entfernt.

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVOQ) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert
worden ist,

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

12.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grol Teetzleben hat in ihrer Sitzung am
14.12.2021 den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Wohnbebauung in Klein Teetzleben® gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
04.02.2022 mit Veréffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tol-
lensewinkel ,Amtskurier® und auf der Internetseite des Amtes ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.03.2022 aufgehoben. Die Gemeindevertretung
der Gemeinde Grof} Teetzleben hat in ihrer Sitzung am 30.03.2022 den Beschluss zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ) Wohnbebauung in Klein
Teetzleben® geman § 13b BauGB gefasst. Aufstellungsbeschluss ist am 06.05.2022 im
amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel ,Amtskurier* Nr. 05 und
auf der Internetseite des Amtes bekanntgemacht worden. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 07.06.2022 nochmals geé&ndert. Der geanderte Aufstellungsbeschluss wurde
am 05.08.2022 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel ,Amts-
kurier® Nr. 08 und auf der Internetseite des Amtes bekanntgemacht.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 15.08.2022 beim Amt fir Raumord-
nung und Landesplanung zur Anzeige gebracht.

Der Bebauungsplanentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohnbe-
bauung in Klein Teetzleben* wurde am 30.03.2022 von der Gemeindevertretung der Ge-
meinde GroR Teetzleben als Grundlage fur die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt. Der geédnderte
Entwurf wurde von der Gemeindevertretung am 07.06.2022 gebilligt.

Die von der Planung berlhrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
marfn § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
16.08.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohnbebauung in Klein
Teetzleben® und die Begrindung haben in der Zeit vom 15.08.2022 bis zum 19.09.2022
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung wurde am 05.08.2022 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes
Treptower Tollensewinkel ,Amtskurier® Nr. 08 und auf der Internetseite des Amtes ortsib-
lich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der Inter-
netseite des Amtes einsehbar.

Der geanderte Bebauungsplanentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5
,Wohnbebauung in Klein Teetzleben" Stand 02/2023 wurde am 15.03.2023 von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Grof} Teetzleben als Grundlage fur die erneute 6ffentli-
che Auslegung nach § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB und die Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB gebilligt.

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 24.03.2023 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der geanderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,\Wohnbebau-
ung in Klein Teetzleben* Stand 02/2023 und die Begriindung haben in der Zeit vom
17.04.2023 bis zum 17.05.2023 nach § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB éffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am 06.04.2023 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes
Treptower Tollensewinkel ,Amtskurier® Nr. 04/2023 und auf der Internetseite des Amtes
ortsublich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
Internetseite des Amtes einsehbar.

Das Verfahren wurde auf das Regelverfahren umgestellt. Der geanderte Bebauungsplan-
entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohnbebauung in Klein
Teetzleben" Stand 10/2023 wurde am 29.11.2023 von der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Grok Teetzleben als Grundlage fur die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ................... zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Der geanderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohnbebau-
ung in Klein Teetzleben* Stand 10/2023 und die Begrindung waren in der Zeit

VOM ... biszum ................... nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet eingestellt.
Zusatzlich wurden die Planunterlagen ausgelegt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ................... im amtlichen Mitteilungsblatt
des Amtes Treptower Tollensewinkel ,Amtskurier Nr. ............... und auf der Internet-

seite des Amtes ortslublich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof} Teetzleben hat in ihrer Sitzung

am ... die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grof Teetzleben,den ..................

Siegel Blrgermeister

13. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspruche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

14. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohnbebauung in Klein
Teetzleben*wurdeam ................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3
Teetzleben beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

15. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,\Wohnbebauung in
Klein Teetzleben® durch die héhere Verwaltungsbehdrde wurde am .................. mit
Auflagen und Hinweisen erteilt.

16. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 ,Wohnbebauung in Klein Teetzleben®* wird
hiermit ausgefertigt.

Grolk Teetzleben, den ..................

Siegel Blargermeister

17. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohn-
bebauung in Klein Teetzleben” sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt, sindam .................. im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Treptower
Tollensewinkel ,Amtskurier” Nr. ... .. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§
214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspri-
che geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.
Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Grof3 Teetzleben, den ..................

Siegel

BlUrgermeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 "Wohnbe-
bauung in Klein Teetzleben" der Gemeinde GroR

Teetzleben
Stand: Entwurf Oktober 2023

Planverfasser: Planungsbiro Trautmann
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